PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

1. Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB; § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Eﬁ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Ef\ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB, § 3 und 4 BauNVO)

T
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3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, 19, 20 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Reines Wohngebiet

GRZ Grundfi&chenzahl
@ GeschoRflachenzahl
[, 1, Voligeschosse als Héchstmaf
TH Traufhhe als HochstmaR; gemessen von der mittieren HShe der geplanten &ffentlichen ErschlieBungsstrale an der Grund-
stlicksgrenze bis zum Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut.
FH Firsththe als HéchstmaR; gemessen von der mittleren Héhe der geplanten 6ffentlichen ErschlieBungsstrale an der Grund-
stlicksgrenze bis zum Schnittpunkt der Dachfléche.
20° -40° Dachneigung als Mindest- und HéchstmaR. Fur Nebenanlagen sind flachgeneigte Décher zuléssig.
Baugebet Vollgeschasse
o @
auweion i
Einschrinkung Dachnelgung
maximale Firsththe (FH)
maximale Traufhthe (TH) A!!‘
max. WE

4. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 + § 23 BauNVO)

£,

max. WE

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

max. Anzahl der Wohneinheiten pro Geb&ude

0 offene Bauweise mit eingeschrénkter Geb&udelénge

Baugrenze
Die Grenzabst&nde richten sich nach der HBO
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5. Flichen fiir den Gemeinbedarf und Fldachen fiir Stellpldtze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiur den Gemeinbedarf - Hallenbad

Umgrenzung von Fldchen flr Stellplatze

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflache

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

FuRweg - Versiegelung unzul&ssig
Gehweg
FuR- und Radweg

Verkehrsberuhigter Bereich

Einfahrtbereich (ber tffentliche Griinfliche

Zu den Baumstandorten ist ein Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten.

7. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grinflidche

Offentliche Griinflaiche mit Bolzplatz

Innerhalb des gekennzeichneten Bereiches ist innerhalb der &ffentlichen Grlnfléche die Her-
stellung von Zufahrten unter Berlicksichtigung der vorhandenen Laubbaumstandorte zuléssig.

8. Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und
Abs. 6 BauGB)

S

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fur die Regelung des Wasserabflusses - Versickerungsfldche

LI Umgrenzung von Fl&chen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&umen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Laubbdumen
Die vorhandenen Laubb&ume sind zu erhalten, vor schadigenden Einflissen insbesondere bei
der Durchfiihrung von BaumaRnahmen zu schitzen und bei Abgang zu ersetzen.

Anpflanzung von Laubb&umen

Anpflanzung von Stralenb&umen in einer Baumscheibe
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Anpflanzung von Laubstrauchern

Von der festgesetzten Lage der Gehdlze in den &ffentlichen Verkehrs- bzw. Grlinflachen kann
abgewichen werden, wenn dies aus technischen oder verkehrlichen Griinden erforderlich ist,

die Gesamtzahl eingehalten wird und wenn die Abweichung auch unter Wrdigung nachbarlicher
Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.

10. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

47/3 Flurstiicksbezeichnung

Empfohlene Parzellengrenzen

Vorhandene Geb&ude

Darstellungen auRerhalb des Geltungsbereiches sind nur nachrichtlich.

11. Ausgleichsmafinahmen

Als AusgleichsmaRnahmen sind auf den Stellplatzfl#chen des Hallenbad Sud vorzusehen:

1.) Entsiegelung von 350m? und Teilentsiegelung von 2.000m? auf der Stellplatzfidche des Hallenbades Sud
(Neuanlage mit Rasenfugenpflaster).

2.) Neuanpflanzung von 50 Laubb&umen (Acer platanoides, Hochstamm, StU 12/14) und Begrlinung der Baum-
scheiben mit Rasen oder Bodendeckern.

Von den AusgleichsmaRnahmen innerhalb der Stellplatzfidche des Hallenbades Sud werden geméan
§ 9 Abs. 1a BauGB 257m? Entsiegelung, 1.466m? Teilentsiegelung und 37 Baumpflanzungen den privaten

Eingriffen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. VIII/46 'Obere Bornwiesenstrale' zugeordnet.

Von den AusgleichsmaRnahmen innerhalb der Stellplatzfldche des Hallenbades Std werden geman
§ 9 Abs. 1a BauGB 93m? Entsiegelung, 534m? Teilentsiegelung und 13 Baumpflanzungen den &ffentlichen Eingriffen
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. VIII/46 'Obere Bornwiesenstrafle' zugeordnet.

12. Festsetzungen gemaR § 87 HBO
12.1 Dachgauben

Dachgauben sind nur zuléssig, wenn die Dachneigung des Hauptdaches > 35° betréigt. Die Gesamtbreite aller
Dachgauben einer Dachfléche darf max. 50% der jeweiligen Traufl&nge betragen. Die maximale Breite einer ein-
zelnen Dachgaube darf 3,00 m nicht Ubersteigen. Der seitliche Abstand zum Giebel darf 1,50 m nicht unterschreiten.

12.2 Einfriedungen

Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind als transparente Z&une und/oder als geschnittene

Hecken zul#ssig. Die Einfriedungen mussen mindestens 0,80 m und maximal 1,20 m hoch sein. Einfriedungen zu
nicht &ffentlichen Flachen mussen einen Bodenabstand von mindestens 10 cm haben. Alle parallel zur Bahn liegenden
Grundstlcke, auch die Bereiche der &ffentlichen Grinflachen, sind derart einzufrieden, da ein Betreten der Bahn-

anlage verhindert wird.

12.3 Grundstucksfreiflichen

Mindestens 50% der Grundstlicksflachen sind als Grlin- / Gartenfldche anzulegen und zu unterhalten. Angerechnet
werden alle Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsfldchen mit nattrlichem Bodenaufbau.
Mindestens 80% der verwendeten Gehdlze mussen Laub- bzw. Obstgehdize sein.

Zur inneren Durchgrlinung ist je angefangene 200 m? Grundstlicksfl&che ein standortgerechter Laubbaumhoch-

stamm oder Obstbaumhochstamm zu pflanzen.

Die Bepflanzung der Freiflichen der Baugrundsticke ist entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen
zu erhalten. Abgéngige Baume und Stréucher sind nachzupflanzen.

124 Oberflachenbefestigungen

Die Befestigung der Grundstuicke ist auf die notwendige ErschlieBung der Gebdude und Geb&udezuwegung sowie
auf Terrassen zu beschrinken. Alle Wege und Platzflachen sind in wasserdurchléssigem Aufbau herzustellen. Die
Wasser- und Luftdurchl4ssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, FugenverguB,
Asphaltierung oder Betonierung sind unzuléssig. Ausgenommen sind Stellplatzflachen.

1 jedersc! -/Oberfichenwasser

Das Oberflachenwasser der &ffentlichen Verkehrsfléchen ist der Kanalisation zuzufthren.
Das Niederschlags-/Oberfldchenwasser auf den privaten Grundstlicken kann in die Kanalisation abgeflhrt oder auf

den privaten Grundstlicken versickert, zur (Nutz-) Gartenbewésserung aufgefangen oder als Brauchwasser verwen-
det werden, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Der Einbau von unter-
irdischen oder in das Geb&ude integrierten Zisternen ist zuléssig. (siehe Hinweise)

12.6 Grundwasser

Aufgrund der Grundwassersituation sind im Geltungsbereich die Anlagen von Drainagen unzuléssig.

12.7 Dachbegrinung

Flachgeneigte Décher bis zu 20 ° Dachneigung sind ab einer Flache von 15 m? extensiv zu begrinen.

| issions

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fur Neubauvorhaben und Ersatzinvestitionen nur mit Erdgas oder
Heiz8| EL betriebene Niedrigtemperatur-Feuerungsanlagen bzw. Feuerungsanlagen mit Brennwertnutzung zuge-
lassen, die den aktuellen Forderungen des Umweltzeichens "Blauer Engel" gentigen. Als Ausnahme sind mit Fllssig-
gas betriebene Heizungsanlagen zul#ssig, unter der Voraussetzung, daR keine oberirdisch sichtbare Lagerhaltung
stattfindet, die "Technischen Regeln Druckbehélter" (TRB 600/610) eingehalten werden und der Nachweis gefuhrt
wird, daf die Emission pro gm Wohnfléche und Jahr insgesamt nicht hoher ist als die Emission der ansonsten
zul#ssigen Heizungsarten. Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen oder Kaminsfen kann ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn die Raumheizung unabhéngig davon erfolgt.

12.9 Mobilfunkaniagen

Im Reinen Wohngebiet (WR) sind Mobilfunkanlagen, sofern sie keine Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind, ausgeschlossen.

HINWEISE

run Sse

Die Flachen des Geltungsbereiches sind durch oberfldchennahes Grundwasser und Stauwasser gekennzeichnet.
Bei der Anlage des Kellers ist die Méglichkeit wechselnder Grundwassersténde zu berlicksichtigen (Druckwasser-

dichtigkeit)

Auf die Notwendigkeit einer Baugrunduntersuchung einschlieBlich Versickerungsgutachten wird besonders

hingewiesen.

Heilguellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich befindet sich in der Zone IV des Heilquellenschutzgebietes Kassel-Wilhelmsh&he. Die flr das

Schutzgebiet geltenden Verbote sind zu beachten.

Bodendenkméler

Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverférbungen und sonstige Funde
(z.B. Scherben, Steingeréte, Skelette etc.) zu tage, so ist gem. §§ 19 und 20 DSchG das Landesamt flr Denkmal-
pflege, Abt. Vor- und Frihgeschichte, AuBenstelle Marburg, Ketzerbach 11, 35037 Marburg, unverzlglich zu
informieren. Die Arbeiten sind vorlibergehend einzustellen.

In zu erteilende Baugenehmigungen ist die Anzeigepflicht gemaR § 20 DSchG aufzunehmen.

Schutz des Mutterbodens (gem. § 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Ver&nderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung

oder Vergeudung zu schitzen,

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

- Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

- Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.12.1993, zuletzt

geéndert am 27.02.1998

- Hessischen Garagenverordnung (GAVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.11.1995
- Stellplatzsatzung der Stadt Kassel vom 03.06.1996

- Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrégen nach § 8 a BNatSchG vom 22.09.1997

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.09.1998

- Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom

20.12.1993, zuletzt ge&ndert am 27.02.1998
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