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Gebaude (Bestand)

Larmbelastung

fensterunabhangige Beliiftung) erforderlich machen.

Bauzeitenregelung

Zeitraum vom 01.10. - 28./29.02. zulassig.
Niederschlagswasser

ren Wasserbehdrde der Stadt Kassel zu beantragen.
Stellplatzsatzung

gliltigen Fassung.

Baumschutzsatzung

sung.
»Kunstwerk 7000 Eichen*

Der Geltungsbereich ist erhohten Verkehrslarm-Belastungen durch die Frankfurter Strale und die Knorrstralie ausge-
setzt, die je nach geplanter Nutzung passive SchallschutzmaRnahmen (z.B. Grundrissorientierung, Schallschutzfenster,

Die Entfernung von Gehdlzen und Gebiischen ist zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG nur im

Fir die Versickerung von Niederschlagswasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist bei der Unte-

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Stadt Kassel zur Herstellung, Ablosung und Gestaltung
von Stellplatzen und zur Herstellung von Abstellpldtzen fiir Fahrrader in ihrer jeweils

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kassel in ihrer jeweils giiltigen Fas-

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist nicht von dem ,Kunstwerk 7000 Eichen® betroffen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geéndert durch Artikel 2 des Geselzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |
S. 1509).

letzt geandert durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI, |
S. 1474).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. April 2016 (BGBI. | S. 745).

Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (BGBI. | S. 2490).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), zuletzt geéndert durch Artikel 76 der Veerordnung vom 31. August 2015
(BGBI. | S. 1474).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15. Januar 2011(GVBI. |
2011 S.46), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30.11.2015
(GVBI. S. 457).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zu-

Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGB-
NatSchG) vom20. Dezember 2010 (GVBI. | 2010 $.629), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2015 (GVBI. S. 607).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 07. Marz 2005 (GVBL. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 20. Dezember 2015 (GVBI. S. 618)

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2015 (GVBI. S. 338).

Hessisches Gesetz iber das offentliche Vermessungs- und Geoinformations-
wesen (HVGG) vom 6. September 2007 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert
durch Artikel 14 des Gesetzes vom 27.09.2012 (GVBI. S. 290).

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz) in der Fas-
sung vom 05. September 1986 (GVBI. |, S. 270), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 30. November 2015 (GVBI. S. 523).

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel (Baumschutz-
satzung) in ihrer jeweils giilfigen Fassung.

Satzung zur Herstellung, Abldsung und Gestaltung von Stellpiatzen und zur
Herstellung von Abstellplétzen fiir Fahader (Stellplatzsatzung) in ihrer jeweils
giiltigen Fassung.
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FESTSETZUNGEN

Aligemeines

Mit Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. VIII/66A ,Frankfurter Strafle 233" wird in dessen
Geltungsbereich der Bebauungsplan Nr. VIII/66 ,Knorrstrale/Credéstralie” (rechtskraftig
seit 16.12.1991) vollstandig liberschrieben.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung
Mischgebiet
Im Mischgebiet MI sind die folgenden gem. § 6 (2) BauNVO zulassigen Betriebe und Anla-
gen nicht zulassig:
- Gartenbaubefriebe,
- Tankstellen,
- Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution sowie
- Vergniigungsstatten.
MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Die zulassige Grundfiachenzahl (GRZ) ist durch Einschrieb in den Plan festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen fiir Zufahrten, Fulwege, Stellplatze
gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,7 iber-
schritten werden.

Geschossflachenzahl
Die zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) ist durch Einschrieb in den Plan festgesetzt.
Nicht iiberbaubare Grundstiicksfidchen

Tiefgaragenzufahrten, Stellplatze gem. § 12 BauNVO, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
sowie Bauteile unterhalb der Gelandeoberflache sind auch auRerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Grundstiicksfreifidchen

Im M sind mindestens 30 % der Grundstiicksflache als Vegetationsflachen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

Flachen fiir den Erhalt

Im Bereich der Flachen fiir den Erhalt ist eine Vegetationsfldche zu erhalten. Grundstiicks-
zufahrten sind zulassig, die Anlage von Stellplatzen und sonstigen Nebenanlagen ist nicht
zulassig.

Vorgarten

Der Vorgarten Frankfurter Str. 233 ist zu mindestens 40% als Vegetationsfiache anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Als Vorgarten wird der Grundstiicksbereich westlich des Gebau-
des Frankfurter Strafe 233 definiert.

Anpflanzen von Baumen

Je angefangenen 500 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein standortgerechter mittel- bis
grokroniger Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baum-
standorte sind als begriinte Vegetationsflachen mit mindesten 6 m? Flache sowie einer
Pflanzgrube mit durchwurzelungsfahigem Substrat von mindestens 12 m? auszubilden und
nachhaltig gegen Uberfahren zu schiitzen. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen. Von den
zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Baumen kann bei Abgang im Rahmen der Herstel-
lung des gleichwertigen Ersatzes zum Schutz nachbarrechtlicher Vorgaben vom Standort
abgewichen werden.

Anstelle zu pflanzender Baume kénnen auch pro Baum mindestens 20 m Hecke angelegt
und dauerhaft erhalten werden.

Vorhandene Baume und Baume, die gem. Stellplatzsatzung zu pflanzen sind, kénnen ange-
rechnet werden. Abgange sind zu ersetzen.

Dachbegriinung

Flachdacher und fachgeneigte Décher bis zu einem Neigungswinkel von 10° sind extensiv
zu begriinen, Mindestschichtaufbau 8 cm. Hiervon ausgenommen sind Vordacher, Glasfia-
chen und Flachen fiir technische Aufbauten, die nicht mit Dachbegriinung ausgefiihrt wer-
den kénnen.

Begriinung von Bauteilen unterhalb der Geléandeoberflache

Bauteile unterhalb der Gelandeoberflache, die nicht als Terrasse oder Verkehrsflache ge-
nutzt werden, sind mit mindestens 80 cm Boden zu iiberdecken und als Vegetationsfidche
herzustellen.

Befestigte Flachen auf Baugrundstiicken

Wege, Zufahrten, Stellplatze, Terrassen und sonstige befestigte Grundstiicksfreiflachen sind
so herzustellen, dass nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser versickern kann,
sofern wasserwirtschaftliche oder geologische Belange nicht entgegenstehen. Alternativ
kénnen die Flachen auch in angrenzende Vegetationsflachen entwéssert werden.

Pflanzliste

ERMACHTIGUNG

§9 (1) BauGB

§ 6 BauNVO i.V. mit
§1(5) BauNvo

§9 (1) Nr. 1 BauGB . V.
mit § 16 (2) BauNVO

§ 19 BauNVvVO

§ 20 BauNVvO

§§ 12, 14 und 23 (5)
BauNVO

§9(1)Nr.20u. 25
BauGB

GroBkronige Baume: Kieinkronige Baume/GroRstraucher:

Acer pseudoplatanus Berg-Ahom Acer campestre Feld-Ahom

Acer platanoides Spitz-Ahomn Amelanchier arborea Felsenbirne

Aesculus hippocastanum RoRkastanie Crataegus laevigata

Aesculus camea Scharlach-RoRkastanie Paul's Scarlet Rotdorn

Betula pendula Sand-Birke Crareagus lavallei «Carrierei» Apfeldorn

Carpinus betulus Hainbuche Fraxinus omus Blumen-Esche

Coryllus colurna Baum-Hasel Prunus x schmittii Zierkirsche

Liquidambar styraciflua Amberbaum Sorbus aria Mehibeere

Ostrya carpinifolia Hopfenbuche Malus spec. Apfel / Zierapfel

Prunus avium Vogel-Kirsche Pyrus spec. Bime / Wildbime

Quercus robur Stiel-Eiche

Robinia pseudoacacia Robinie Straucher:

Tilia cordata Winter-Linde Comus sanguinea Hartriegel

Quercus frainetto Ungarische Eiche Crataegus mongyna WeiRdom

Quercus pefraea Trauben-Eiche Ligustrum vulgare Liguster

Tilia euchlora Krim-Linde Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Tilia tomentosa Silber-Linde Rosa canina Hundsrose

Tilia x europaea Hollandische Linde Rosa rubiginosa Wein-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Virburnum lantana Wolliger Schneeball

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen §9(4) BauGB . V. mit

§81 (1) HBO

Werbeanlagen

Am denkmalgeschiitzten Gebaude Frankfurter Strae 233 diirfen keine dauerhaften Anla-
gen fiir die Auenwerbung (Werbeanlagen) angebracht werden.

Im Bereich des Vorgartens an der Frankfurter Strale 233 ist ausschlieRlich eine Werbean-
lage in Form einer Stele zulassig. Diese Anlage darf eine max. Hohe von 3,5 m, eine max.
Breite von 0,8 m sowie eine max. Tiefe von 0,4 m nicht (iberschreiten.

Standplatze fiir Abfallbehéltnisse

Standflachen fiir Abfallbehaltnisse sind entweder in die Gebaude zu
integrieren, mit Rankpflanzen einzugriinen oder mit Strauchern oder Hecken abzupflanzen.

Einfriedungen

Die bestehende Einfriedung in Form einer Mauer im Bereich der Frankfurter Strale ist dau-
erhaft zu erhalten.

§81 (1) Nr. 1 HBO

§81 (1) Nr. 3HBO

§81 (1) Nr. 3HBO

Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrundelegung der
Liegenschaftskarte entstehenden Kartenwerk durch das Amt fiir
Et\)ldggTanagemnt Korbach (Zustandigkeit nach § 15 (2) Nr. 2

Korbach, 23.1
Amt fir

Aufgestellt,

Kassel, 261120157 1 4
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Als Bebauungplan-Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung be-
schlossen von der Stadtverordnetenversammiung der Stadt
Kassel gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 des BauGB
am 14.12.2015.

Offentlich auszulegen in der Zeit vom 11.01.2016 bis
einschlieBlich 12.02.2016 .

Kassel, 05.01:2016 7%“;,*\
~ -

DerMagrbtrat 5=/ I\
YR NG
gez. Nolda ‘ L ;r"
Stadtbaural

g e
Hat éffentlich ausgelegen gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB
vom 11.01.2016 bis einschlieBlich 12.02.2016.
Ort und Zeit der offentlichen Auslegung wurden bekannt gemacht
in der Stadtausgabe Kassel derzoi-%ogssisch-Niederséchsisdwen

Gemal § 4a Abs. 3 BauGB emeut offentlich auszulegien in der
Zeit vom 06.06.2016 bis einschlieBlich 22.06.2016.

Kassel, 02062016 '

4\
Kassel, 15.02201§ e :
JA NG5 Der Magistrat |
Stadtplanung, B "59-: Denkmalschutz Ny J s
§( *“ 3 I~ / ! = ;‘! I
gez. Lind &; gez.Nolda =~ y‘}
Technischer Angestéiiter Stadtbaurat ;. e
Hat emeut Gffentlich ausgelegen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB vom | Der Inhalt di&j&s E‘eﬁvngplam mit seinen Festsetzungen
06.06.2016 bis einschlieBlich 22.06.2016. Ort und wurde am ..A4.A2. A0 AG..... von der Stadtverordnetenver-

Zeit der offentlichen Auslegung wurden bekannt gemacht in der
Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Niedersachsischen Allge-

sammung der Stadt Kassel gemaR § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

(assel, 29.42.Q0A€ T~

Die Stadty neten

.
Stadtverordneten

AUSFERTIGUNG
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planz
Kassel,

virsieherin_

und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Der Magis

Sk .

Der von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung
beschlossene Bebauungsplan ist, gemaf § 10 Abs. 3 BauGB,
ortsiiblich bekannt zu machen.

Kassel, A0.4, ijm,
: ’Cﬁ — ,c

Der Satzungsbeschluss wurde bekannt gemacht im
Amtsblatt der Stadt Kassel Nr. 004 / 1. Jahrgang
vom 20. Januar 2017

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden.
Kassel, /3,2 i7~

Der Magistrat
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Bebauungsplan Nr. VIII/66 A
"Frankfurter Strae 233"
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