1. PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit der BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB; § 1 Abs. 3 und
Abs. 6, § 4 BauNVvO)

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zulds-
sigen Ausnahmen Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) ausge-
schlossen.

Beschréinkung der Zahl der Wohnungen (siehe Planeinschrieb)
Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Geb&uden wird im WA1 auf 3

Wohnungen, im WA2 und WA3 auf 2 Wohnungen festgesetzt.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 20 BauNVO)

GRZ Grundfidchenzahl (§ 18 BauNVO)
03 Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,3 festgesetzt.

;.. Geschossfldchenzahl (§ 20 BauNVO)
Die maximale Geschossflachenzahl (GFZ) wird im WA1 und WA2 auf 0,6 und
im WAS3 auf 0,5 festgesetzt. Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nichtvoll-
geschossen sind in die Ermittlung der Geschossfidche einzubeziehen.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Entsprechend des Planeinschriebs sind im WA1 und WA2 maximal zwei Voll-

geschosse zulassig. Im WA3 ist maximal ein Vollgeschoss zuléssig.

.5.10,50m Gebaudehthe (§ 18 BauNVO)

* Die maximale Gebaudehdhe wird im WA1 und WA2 auf 10,50 m und im WA3
auf 9,00 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die Oberkante des natlirlich anstehen-
den Geléndes; angesetzt wird die mittlere Hohe bis zum Schnittpunkt der
Dachflache bzw. Oberkante des Gebéudes.

Y|

1.3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 und 23 BauNVO)
o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

/8\ Nur Einzelhduser zuléssig (§ 22 Abs. 2 S.3 BauNVO)

E Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zuléssig.

1.4 Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Verkehrsflache: Anliegerstralte mit mind. 4,00 m Breite

Die AnliegerstraRe muss der Aligemeinheit fiir den FulR- und Radverkehr zur Ver-
fiigung stehen. Die Anliegerstralle muss allen anliegenden Grundstiicken zur ver-
kehrlichen und technischen ErschlieBung (Herstellung von Hausanschliissen) zur
Verfiigung stehen. Die hierfir erforderliche Sicherung im Grundbuch zugunsten

der anliegenden Grundstiicke ist vor Herstellung der ErschlieBung nachzuweisen.

Im Bereich der Wendefléache ist durch geeignete Beschilderung das Parken und
Halten von Fahrzeugen auszuschlieRen (Bereiche vor den Freihaltezanen).

: Straflenbegrenzungslinie

v ‘E Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Offentlicher Fuk- und Radweg

1.5 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Offentliche Grinflache - Zweckbestimmung: Wegbegleitende Griinfliche mit
Baum und Strauchbepflanzungen sowie punktuellen Aufenthaltsorten.

- Private Grilnfliche Zweckbestimmung: Gartenland
Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen sind nur bauliche Anlagen
zuléssig, die der Gartennutzung dienen und deren gesamter umbauter Raum
je 300 gm Grundstiicksflache 30 cbm nicht (iberschreitet.

1.6 Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Lérmschutz

E:E Umgrenzung der Fl&chen fiir Nutzungsbeschrénkungen oder fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

In den festgesetzten Larmpegel-Bereichen sind Geb&ude nur zuldssig, wenn
die Anforderungen an die Luftschallddmmung entsprechend der Tabelle 8
(Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aullenbauteilen) i.\V.m. der
Tabelle 9 (Korrekturwerte fir das erf. Schallddmm-Mag) der zum Zeitpunkt des
Bauantrages glitigen DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" nach folgenden
MaRgaben eingehalten werden. Dieser Nachweis ist im Baugenehmigungsver-
fahren zusammen mit den Bauvorlagen zu erbringen.

Im WA2 und WA3 gilt:

Flr alle zum Schlafen bestimmte Raume (Schlafzimmer, Kinderzimmer), sind
schallgedéammte Liftungsanlagen erforderlich, die ein Bellften der Rdume
ohne das Offnen der Fenster erméglichen (wie z.B. ein in den Fensterrahmen

integrierter Schallddmmilfter).
EB 1]} In dieser Teilflache sind fir Fassaden (d.h. Fenster, Auenwénde und Dach-
flachen) von schutzbediirftigen R&umen die Anforderungen an die Luftschall-

démmung von AuBenbauteilen gem&n DIN 4109, La&rmpegelbereich (Il mit

63 dB (A) einzuhalten.

Wird auch das Dachgeschoss zu Wohnzwecken genutzt, gilt hier der Larmpe-
gelbereich IIl mit 65 dB (A).

LPB il In dieser Teilflache sind fir Fassaden (d.h. Fenster, AuBenwénde und Dach-
BHEW] fidchen) von schutzbedirftigen R&umen die Anforderungen an die Luftschall-
démmung von AuRenbauteilen gemal DIN 4109, Larmpegelbereich IIl mit
63 dB (A) einzuhalten.

Bei eingeschossiger Bauweise ohne Wohnnutzung im Dachgeschoss ist ein
Larmpegelwert von 62 dB (A) ausreichend. Wird bei zweigeschossiger Bau-
weise das Dachgeschoss zu Wohnzwecken genutzt, gilt hier der Larmpegel-
bereich lll mit 64 dB (A).

m In dieser Teilfliche sind flr Fassaden (d.h. Fenster, AuBenwénde und Dach-
flachen) von schutzbediirftigen R&umen die Anforderungen an die Luftschall-

déammung von AuBenbauteilen gemal DIN 4109, Larmpegelbereich |l mit

61 dB (A) einzuhalten.

Bei eingeschossiger Bauweise ohne Wohnnutzung im Dachgeschoss ist ein

Larmpegelwert von 60 dB (A) (= Ldrmpegelbereich |l) ausreichend. Wird bei

zweigeschossiger Bauweise das Dachgeschoss zu Wohnzwecken genutzt, gilt

hier der Larmpegelbereich Ill mit 62 dB (A).

1.7 Sonstige Planzeichen
& I o Flachen far ein Gehrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache muss der Allgemeinheit fiir den FuBverkehr zur Verfiigung stehen.
Eine Uberbauung und Bepflanzung ist nicht zuléssig.

Die erforderliche Sicherung im Grundbuch zugunsten der Aligemeinheit ist vor
der Bebauung des Grundstiickes nachzuweisen,

T———— Freihaltezone an der Wendeflache - 1m breit - (§ 8 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
In den Freihaltezonen sind Einbauten unzuldssig.

ey
E Grenze des réaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

1.8 Festsetzungen ohne Planzeichen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die zur Versorgung des Gebietes notwendigen Versorgungsleitungen (Strom, Telekommuni-
kation) sind unterirdisch zu verlegen.

Niederschlags- / Oberflichenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das Oberflachenwasser der privaten Verkehrsflachen ist der Kanalisation zuzufiihren.

1.9 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

B Verhandene Gebaude
? Vorhandene Flurstlicksgrenzen
-28_2' Flurstiicksnummer
------ Empfohlene Parzellengrenzen
. 5 2 Vermalung

Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches sind, mit Ausnahme der Nutzungsschablo-
ne, nur nachrichtlich.

Filllschema der Nutzungsschablone

Zahl der
Bauwsine Voligeschosse

Max. Gebdudehihe

3. HINWEISE

3.1 Lérmbelastung

Das Plangebiet ist erheblich mit Bahnl&rm belastet, der vor allem nachts die Orientierungs-
werte fir ruhiges Wohnen deutlich Gberschreitet. Im Plangebiet ist es nicht vertréglich, ohne
besondere bauliche Vorkehrungen bei gedffnetem oder gekipptem Fenster zu schlafen. Es
wird empfohlen, dem L&rm eine herausgehobene Bedeutung bei der Entscheidung fir die-
sen Wohnstandort und bei der Gebaude-, Grundriss- und Freiraumplanung zukommen zu
lassen. Dabei ist zu beachten, dass liber die heute wahrmehmbare L&rmbelastung hinaus mit
einer zukiinftigen Zunahme des L&rms gerechnet werden muss. Eine schalltechnische Unter-
suchung liegt vor und kann beim Amt fiir Stadtplanung und Bauaufsicht eingesehen werden.
Die Festsetzungen orientieren sich an den Prognose-Werten der zuklnftigen La&rmbelastung.
Ergénzend wird empfohlen, zum Schlafen bestimmte R&ume nach Osten auszurichten.

3.2 Stellplatzsatzung

Anzahl, GréBe und Gestaltung der erforderlichen Stellpl4tze und Garagen richten sich nach
der Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellplatzen und zur Herstellung
von Abstellplatzen fiir Fahrrader vom 01.03.2004 fir das Gebiet der Stadt Kassel.

3.3 Bodendenkmiiler

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmal-
pflege Hessen, Abt. Archdologische und Paldontologische Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehtrde der Stadt Kassel unverziiglich anzuzeigen. (siehe § 20 Hessisches

Denkmalschutzgesetz)

3.4 Regenwassernutzung

Anfallendes Dachflachenwasser kann in Sammelanlagen (Zisternen) zuriickgehalten und
als Brauchwasser im Haushalt (z.B. fir die Toilettenspiilung, Waschmaschine) und / oder
zur Gartenbewdésserung verwendet werden.

Bei Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierfiir not-
wendigen Installationen sind die Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1946 und 1988, Teil 4
zu beachten.

Fir Regenwassernutzungsaniagen sind die Bestimmungen der Entwésserungssatzung der
Stadt Kassel zu beachten.

3.5 Bombenabwurfgebiet

Die Fléchen des Geltungsbereiches liegen innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Eine
systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens)
ist daher vor Beginn der geplanten Bauarbeiten auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf
denen bodeneingreifende Maltnahmen stattfinden. Die Kosten fiir die Kampfmittelrdumung
sind vom Antragsteller/Antragstellerin, Interessenten/interessentin oder sonstigen Berechtig-
ten (z.B. Eigentimer/Eigentimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten
sind von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

3.6 Stddtebaulicher Vertrag

Zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Stadt Kassel Nr. VIII/70 _Sidlich der Herz-
Jesu-Kirche" besteht ein zwischen dem Magistrat der Stadt Kassel und einem Grundstiicks-
eigentimer im Plangebiet abgeschlossener stadtebaulicher Vertrag, dessen Regelungen zu
beachten sind.

Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrunde-
legung der Flurkarte entstehenden stadtischen Karten-
werk durch Vermessung und Geoinformation.
(Verm.St. nach § 15 Abs. 1 Nr. 3 Hess.Verm.G).

Kassel, 23.05.2006

Aufgestellt,

Kassel, 23.05.2006

) Spangenberg
(td. Baudirektor

gung beschlossen von der Stadtverordnetenver-
sammiung der Stadt Kassel gem&R § 3 Abs. 2 Salz

1 und 2 des BauGB
Kassel, 22.05.2006

Offentlich auszulegen in der Zeit vom 12.06.2006
bis einschlieBlich 14.07.2006

Kassel, 06.06.2006

Hat &ffentlich ausgelegen gemaR § 3 Abs. 7St
und 2 BauGB vom 12.06.2006 bis einschiiefilich
14.07 2006. Ort und Zeit der &ffentlichen Ausle-
gung wurden bekanntgemacht in der Stadtausgabe
Kassel der Hessisch-Niedersachsischen Allgemeinen
Nr.128 vom 03.06.2006

Kassel, 18.07.2006

Techn.

GemaR § 4a Abs. 3 Satz 1 B
auszulegen in der Zeit vom 22.08
bis einschlieftlich 24.10.2008

Kassel, 15.09.2008

.'
Hat emeut offentlich ausgelegen MM
Satz 1 BauGB vom 22.08.2008 bis einschliefilich

24.10.2008. Ort und Zeit der &ffentlichen Ausle-
gung wurden bekanntgemacht in der Stadtausgabe
Kassel der Hessisch-Niedersdchsischen Allgemeinen
Nr. 213 vom 11.09.2008

Kassel, 27.10.2008

Als Satzung beschlossen vd

I der Stadt Kassél g
am 020572009

Kassel, 11.05.2009

N
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2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 81 Hessische
Bauordnung i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

2.1 Dachaufbauten (§ 81 Abs. 1 Pkt. 1 HBO)

Dachgauben sind nur zul&ssig, wenn die Dachneigung des Hauptdaches mindestens 30° be-
tragt. Die Gesamtbreite aller Dachgauben einer Dachflache darf max. 50% der jeweiligen
Trauflénge betragen. Die Gauben missen zum Ortgang einen Abstand von mindestens

1,50 m haben.

2.2 Grundstiicksfreiflichen (§ 81 Abs. 1 Pkt. 5 HBO)

Mindestens 50% der Grundstiicksflachen im WA1 - WA3 sind als Griin- bzw. Gartenfléche
anzulegen und zu unterhalten. Angerechnet werden alle Pflanz-, Einsaat- und Sukzessions-
flachen mit natiidichem Bodenaufbau.

Je angefangene 250 m* Grundstiicksflache ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum-
oder Obstbaumhochstamm mit einem Mindeststammumfang von 12-14 cm zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Alternativ kénnen je zu pflanzenden Baum auch 10 Laub-
oder Obststraucher (PflanzgrBe 100 cm) gepflanzt werden. Bei Ausfall der Gehélze sind
diese nachzupflanzen. Vorhandene oder fiir Stellpléatze zu pflanzende Laub- / Obstb&ume
sind anrechenbar.

Die gesamten PflanzmaRlnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der BaumaRnahme
durchzufiihren, spatestens in der nach Abschluss der Bautétigkeit folgenden Vegetationspe-
riode.

2.3 Oberflichenbefestigungen (§ 81 Abs. 1 Pkt. 5§ HBO)

Die Befestigung der Grundstiicke ist auf die notwendige Erschlieffung der Geb&ude und Ge-
b&udezuwegung sowie auf Terrassen zu beschrénken.

Die Wasser- und Luftdurchléssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind bei Flachen, die groRer
20 m? sind, unzuléssig.

Zufahrten, Zuwegungen, Stellplétze und Hofflachen sind in wasserdurchldssigem Aufbau

herzustellen oder bei der Verwendung anderer Materialien so anzulegen, dass sie auf unbe-
festigte Grundstiicksfldchen entwassemn.

2.4 Verbrennungsverbot, Brennstoffeinsatz (§ 81 Abs. 2 HBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind als Feuerungsaniagen fiir Neubauvorhaben
und bei Ersatzinvestitionen nur Erdgas oder Heiz&l EL betriebene Niedrigtemperatur-Anlagen
und Anlagen mit Brennwertnutzung, die den aktuellen Forderungen des Umweltzeichens

.Blauer Engel" genligen, zuléssig.

Der von der Stadtverordnetenversamm
zung beschlossene Bebauungsplan ist gemé

Abs. 3 des BauGB vom 27.08.18897 (BGBI. | 5. 2141)
ortsiblich bekanntzumachen.

rcasul./fr,:‘,,gﬂoﬁr

der Stadtausgabe Kasse! der Hessisch*Nigl

schen Aligemeinen Nr. 119 vom 25.05.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden.
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