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Sondergebiet Hotelnutzung (§11 BauNVO)

g geschlossene Bauweise Hinweise:

Schalltechnisches Gutachten:

Mit dem Gutachten Nr. 08-005-G01 zum Bebauungsplan VIII/76 vom Ingenieurbiiro Prof. Dr.-Ing. Beckenbauer wurde
016 GRZ, Grundflachenzahl die zu erwartende Larmimmissionsbelastung der angrenzenden Wohnbebauungen infolge des durch die

Hotelerweiterung bedingten Parkplatzes untersucht. Um eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte zur Nachtzeit

(22.00 Uhr-6.00 Uhr) zu vermeiden sind die im Gutachten dargestellten MaRnahmen einzuhalten.
GFZ, Geschossflachenzahl
Abwassersatzung:
Fir die Versickerung von Regenwasser auf den Grundstiicken gilt die Abwassersatzung der Stadt Kassel. Die
wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung wird von der Unteren Wasserbehorde erteilt.
EDvesrss  Baugrenze N
Hinweise und Stellplatzsatzung:
nachrichtliche Ubernahme Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Steliplatzen
v Zahl der Vollgeschosse, Héchstmal oder Garagen fiir das Gebiet der Stadt Kassel in ihrer jeweils gilltigen Fassung.
Baumschutzsatzung:
. e Gemarkungsgrenze Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel in ihrer
OK175,0 m maximale Gebaudehéhe jeweils giiltigen Fassung.
tiber NN
— .- Flurgrenze FOdErdERIHNG.
F———-n U mgrenzung von Flichen fiir Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und sonstige Funde (z.B.
' Nebenanilagen. Stellpiatze. Garaaen Scherben, Steingeréte, Skelette etc.) zutage, so ist gemaR §§ 19 und 20 Denkmalschutzgesetz das Landesamt fiir
St 11 .g ? P ’ g Denkmalpflege, Abt. Vor- und Frihgeschichte, AufRenstelle Marburg, Ketzerbach 11, 35037 Marburg, unverziiglich zu
| I———— und Gemeinschaftsanlagen Flurstiicksgrenze informireren. Die Arbeiten sind vorribergehend einzustellen.
Schutz des Mutterbodens:
Abgrenzung unterschiedlicher 65 . Mutterboden, der bei der Errichtung und Verandt_erur_lg I?aulidwer Anlagen sowie bei wesentlichen andei_'en
Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder {0 Flursticksnummer xerﬁndgrungen g:hruE;;nberﬂadm ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
—E—— B Y ‘ergeudung zu ;
Abgrenzung des Mafes der Nutzung e
innerhalb eines Baugebiets Heiquellenschutzgebiet:
Gebéudebestand Das Plangebiet liegt innerhalb der quantitativen Schutzzone B 2 -dulere Zone- des Heilquellenschutzgebietes filr die
Heilquelle TB Wilhelmshohe 3.
Erhalt von Badumen
Rechtsgrundlagen:
(§9 (1) Nr. 25b BauGB) H&h b . v
anangabs - Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gesndert 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert 22.04.1993 (BGBI. | S.466)
- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

A’;pﬂ A eLng von B%‘g‘e“ o B - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert 12.12.2007

(§9 (1) Nr. 25a BauGB) (BGBI. | S. 2873)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), zuletzt gedndert

23.10.2007 (BGBI. | S. 2470)

Straenverkehrsfliche @E Boschung - Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum
Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBL. | S. 1950)
- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BimschG) vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert 23.10.2007 (BGBI. |
S. 2470)

AV Einfahrt / Ausfahrt Trrrrr3  Stitzmauer - Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 04.12.2006 (GVBI. | S. 619)
- Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 06.05.2005 (GVBI. | S. 305), zuletzt gedndert 19.11.2007 (GVBI. | S. 792)
- Hessische Gemeindeordnung (HGO) vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert 14.12.2006 (GVBI. 2006, S.
666 (669))
- Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt gedndert 28.09.2005 (GVBI. | S. 662 f)
- Stellplatzsatzung der Stadt Kassel in der jeweils giitigen Fassung.
- Baumschutzsatzung der Stadt Kassel in der jeweils giiltigen Fassung.

Friedhofskapelle

Planunteriagen hergestellt nach dem unter Zugrunde- Aufgestelit.
legung der Flurkarte entstehenden stadtischen Kartenwerk.
(Zustandigkeit nach § 15 Abs. 2 Nr. 1 Hessisches
Vermessungs- und Geoinformationsgesetz HVGG.)

Kassel, den 14.04.2008
Kassel, den 16.04.2008
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Festsetzungen durch Text

Als Bebauungsplan-Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung Offentlich ausﬁ!é'giﬁ'iﬁ‘ der Zeit vom 16.06.bis
beschlossen von der Stadtverordnetenversammliung der einschlieBlich 25.07.2008.
Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs. 1 BauGB i. V. mit BauNVO) 4 Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich und zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickliung von Stadt Kassel gemaB § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 des
Natur und Landschaft (§§1a und 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Baugesetzbuches am 19.05.2008.
1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 1 bis 15 BauNVO) 41 Die zu befestigenden Grundsticksfreiflichen sind so herzustellen, dass Regenwasser versickern kann
z.B. in Form von wassergebundenen Decken, Pflasterbeldgen mit Dranfugen, Schotterrasen. Kassel, den 26.05.2008 Kassel, den 09.06.200
11 Mischgebiet, (§6 BauNVO) Erganzend dazu kann die Entwésserung der Flachen in angrenzende Pflanzflachen erfolgen. Flachen, e —
Im MI sind Tankstellen, Kfz-Waschanlagen sowie Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten auf denen wasser- und umweltgefahrdende Stoffe gelagert werden oder Flachen, die eine andere o1 KN v K4
Sortimenten nicht zulassig. Befestigungsart notwendig machen sind davon ausgenommen. o ’ét:c s _@ﬁ fga ?1 I ; TFT
ie St t emfﬁﬁl;u_ tenve . miung f
1.2 sonstiges Sondergebiet Hotel (§11 BauNVO) 5 MaRnahmen zur Minderung schéddlicher Umwelteinfliisse (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB) ot Kflarser 2 = ;__i_ll'; " | =, <
Im Sondergebiet der Zweckbestimmung Hotel ist ein Beherbergungsbetrieb mit Versammlungsstitte \ =5 ' /
zulassig. 5.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fiir Neubauvorhaben und Ersatzinvestitionen nur mit StadtvéQrdnémvm*steher ==
. . . . Erdgas oder Heizdl EL betriebene Niedrigtemperatur-Feuerungsanlagen bzw. Feuerungsanlagen mit N2 e ., 415 7
2 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 1 bis 21a BauNVO) Brennwertnutzung ;ugelassen, die den aktuellen Forderungen des Umweltzeichens '‘Blauer Engel’ Hat &ffentlich ausgelegen gemaB § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 | Als Satzung beschlossen von der Stadtverordneten-
— ; : 3 ; ; geniigen, sofern kein Anschluss an das Ferwérmenetz erfolgt. Baugesetzbuch vom 16.06. bis einschlieBlich 25.07.2008. | versammlung der Stadt Kassel gemaB § 10 Baugesetzbuch
21 Fur die Anzahl der Vollgpschqsse wird das gemittelte nall.’lrilcr'_te Gplandemveau an der Seite der Ort und Zeit der dffentlichen Auslegung wurden bekannt am 08.06.2009.
HaupterschlieBung des jeweiligen Gebdudes oder Gebaudeteiles im Baufenster die Bezugshdhe. 5.2 Anlagen, die unter die "Verordnung zur Emissionsbegrenzung von leichtfliichtigen halogenierten gemacht in der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-
o _ ) organischen Verbindungen” (2. BImSchV) fallen, sind nicht zulassig. Niedersachsischen Allgemeinen Nr. 129 vom 05.06.2008.
22 Staffelgeschosse missen, soweit nicht anders angegeben, mindestens um jeweils 1,50 m hinter die assdi B TS 00E Wil fee AR REHDE
darunterliegende AuRenwand zuriickspringen. 6 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. ! T ' T T\
25b BauGB % K
23 Im Sondergebiet der Zweckbestimmung Hotel wird die Geschossfldche von Garagengeschossen _ ) _ ) Stadtplamjéﬁ‘_-i:ﬁd_sa_[@ufsimt STA DT@ KASSEL
gemaRl §21a (4) BauNVO nicht auf die festgesetzte zulidssige Geschossfliche angerechnet. 6.1 Die als zu erhaltend festgesetzten Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang durch A fre==2a: v
gleichwertige standortgerechte Neupflanzungen zu ersetzten. o fx
24 Auf der Teilflache C des Sondergebietes der Zweckbestimmung Hotel darf die festgesetzte gez. Scheuch|
Gebaudehshe durch technische Aufbauten, wie z.B. Fahrstuhl- und Luftungsanlagen, auf max. 25% der 6.2 Neu zu pflanzende Baume sind als Hochstdmme zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu :
Gebaudegrundfiache bis zu 2,00 m Gberschritten werden. Die Aufbauten miissen mindestens 2,00m ersetzten. Die zeichnerisch festgesetzen Bdume kénnen bei Neupflanzung innerhalb der Reihe Technischier A o 0 r a e n ezo e n e r
hinter die darunterliegende AuRenwand zuriickspringen. verschoben werden. e 245 :
Der von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung Der SatzunghE:ch‘rEE wurde bekannt gemacht in der

beschlossene Bebauungsplan ist gemaB § 10 Abs. 3 Bau- Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Niedersachsischen
3 Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) . ™ " abli i l l
Baurechtliche Festsetzungen gemdR § 81 Hessische Bauordnung R R T e DR e glgesn;g?fl?n:srh%L?:s::?m!rz'ihq(?éf? geqsf?tzt worden. e a u u n g S p a r .

3.1 Je angefangene 6 Stellplatze ist zwischen diesen ein stadtklimafester, orts- und landschaftstypischer
Baum als Hochstamm, MindestgréRe Stammumfang 12-14 cm in eine unbefestigte Baumscheibe von
tg g g 7 Dicher (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) Kassel, den 03,09.2009 Kassel, den 14.09 2009 III Iotel G udell

mindestens 4 gm mit Schutzeinrichtung zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Im Gbrigen gilt die
Stellplatzsatzung der Stadt Kassel.

71 Bei Neubauten sind 20% der Dachfldchen bis zu einem Neigungswinkel von 15° mindestens extensiv
32 Auf der Fliche fiir Stellplatze St 1 dirfen fir An- und Abfahrten in den Nachtstunden (22.00 Uhr- 6.00 Pt e e S REERap T
Uhr) héchstens 31 Stellplatze zur Verfiigung stehen. PSR DAL R 0" TN\
1 ‘:‘ = ; PLANUNGSSTUFE MASSSTAB DATUM
33 Auf der Flache fur Stellplatze St 2 ist eine Befahrbarkeit ohne zusatzliche LarmschutzmaBnahmen nur e Di‘:;gﬂ“g}:gbmi?‘;?ie" "Sd Gairager: snnd1?|nde§;?ns 52 % extensiv zu begrinen und dauerhaftzu | R — & b B ow
in den Tagstunden (6.00 Uhr- 22.00 Uhr) zulassig. “ ' 5 FIREGIARGT IS e e o 1 50 0 F b 20 0 8
34 Auf der gesamten Fliche fur Stellplatze (ST1 und ST2) ist eine Tiefgarage zulassig. £ AniageniZurGlewionaog Mo Solarenengicisiod Zuies: \ . eD.
35 Die Zufahrt zu dem Parkplatz (Fi4che fur Stellplatze St 1 und St 2) ist so zu bauen, dass wartende 8 Warbsaniagsn (§/61. Abs. 1 Nr. 1 isnd 2/HBO) ==
Fahrzeuge den Gehweg nicht blockieren. Die Schrankenanlage ist entsprechend weit hinten 8.1 Im gesamten Geltungsbereich dirfen Werbeanlagen die Traufen der Gebaude nicht Gberragen. GEZEICHNET [RRETERGEEDE R DATEINAME
anzucrdnen. ak, kk 78,0 x 59,4 ArchiCAD 7.0
. . . . . 9 Gestalt der Grundstiicksfreiflichen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO
36 Im Sondergebiet Hotel sind Nebenan!ggan auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen bis zu einer DR Seere a ® 4 )
GroBe von 36 m2 Grundflache zuldssig. 9.1 Von den nicht Giberbaubaren Grundstiicksfreiflachen sind mindestens 50% als Grinflachen PG
(Vegetationsflichen) herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Hierbei sind zusammenhangende Képping Architektur+Planung » 34125 Kassel
Griinflachen anzustreben.
n WallstralRe 2B - Tel. 0561 [ 57 999-24 Fax -25 Vl I I / 7 6
9.2 Pro angefangene 800gm Grundstiicksflache ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum arch.koeppung@t-onlme.de
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die zur Erhaltung festgesetzten

Baume werden dabei angerechnet.



