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erS?nengrumen mit Pflegebedarf kdnnen ausnahmsweise mehr Wohneinheiten Flachen fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sch |e mne(; b de Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind allgemein zulassig: .Offentliche Verwaltung, Polizei” dienenden Nutzungen und bauliche Anla er? o I E——— verlegen s notwendigen Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu 5.3 HDSchG).
zugelassen werden (§ 31 Abs.1 BauGB). Zwecke” sind die angegebenen Héhen lber Normalhéher?nuull ?Nllfnil) und soziale - Bauliche Anlagen sowie Nebenanlagen zur Nutzung fdr Schulen aller Art ;tellplétze und Nebenanlagen sowie baulichen Anlagen (auch unterirdische) gzu; /4 1 Bodenschutz
. : - Sportanlagen S : egenwasserbehandlung und -bewi ; s e S ;
1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . . . Fp o g (auch  Sporthallen), Spielplatze sowie Anlagen zur g ewirtschaftung allgemein zulassig. = 4 . 2.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaf Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beacht ;
(BDGt: Gebduden mit Flachdach darf die festgesetzte Gebaudehohe durch die BrQIIZ'e:nUtZng Ausnahmsweise ko Ruh ) (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 24 BauGB) andsenat Mutterboden, der bei der Errichtung und Veranderung baulicher Anl gen sowi urkld pi RECHTSGRUNDLAGEN
i . - aulic i - sweise konnen - 3 i : : . 4 o . nlagen sowie bei i
GRZ Maximale Grundflichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO) Ub:rrs,liahr:tet der aufsteigenden AuBenwand (Oberkante Attika) um bis zu 0,5 m Réumn:hkg?;gﬁn e bildungskulturellen - Zwecken  (z8.  Bibliotheken, BauNVO fir Aufsichts. und eBelsn-f icﬁlafraummhke'ter-‘ im Sinne des § 8 (3) 24 . 2.3.1 Dachflachenmaterialien anderen Veranderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist gem " 202 BauGE in etnttlamhen
zB.0.2 Die maximale Grundflachenzahl wird festgesetzt auf tren werden. - Bauliche Anl ur Ausstellungen und Fortbildung) Betriebsleiter und Bedienstet reitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und 7 Dacheindeckungen aus den unbeschichteten Metallen Zink, Blei, Kupfer und and Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen e Saugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGB. | 5. 3634 Be bau UNQgs I
0.2 im WA 1 o > Anhlagen, Freizeit- und Beratungseinrichtungen fiir Kinder und | stete im Sinne der festgesetzten Zweckbestimmung Materialien, von denen Schadstoffe in das abflieBende Nied Ih| eren Sollten bei Bodeneingriffen geruchliche oder farbliche Auffalli N . zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728) 1S ), g p an
. Eine Uberschreitung der festgesetzt i 5 . g Jugendliche zugelassen werden. ko i it i : . lederschlagswasser gelangen Arbei in di . e Auffalligkeiten auftreten, so sind die T '
0,4 im WA 2 und WA 3 fi . ' gesetzten maximalen Gebaudehdhen ist fir Anlagen - Stellpl onnen, sind nur mit einer wasserrechtlichen Erlaubnis zulassig rbeiten in diesem Bereich zu unterbrechen und das Dezernat 31.1 G
ur regenerative Energienutzung bis max. 2,0 m zulassig. ellp a(';ze und Nebenanlagen, welche den vorgenannten Nutzungen 1.5 Verkehrsflichen (5 9 Abs. 1 Nr. 11 und Ab =y % ' Wasserversorgung, Altlasten und Bodenschutz des Regierungsprasidi K | rund\lli/asserschutz, g;;;\;tzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S N r VI I 1 0
) zugeordnet sind : -1TNr. 11 un s. 6 BauGB) 232 Dachbegrii d : . . iums Kassel zwecks Absprache : ' Y ®
GemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf di ) ) _ r_ .3.2 Dachbegriinung er weiteren MaBnahmen zu informieren
- e max. Grundflachenzahl durch die 1.3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - baulichen Anlagen (auch unterirdische) zu : . 4 5 i '
“ B o . . r Re . ] — ‘ Dacher v i ; o ) ]
Srrzcll?aﬂacl\rl]\inoder Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten, der Nebenanlagen i.S ) -bewirtschaftung ) genwasserbehandlung und Offentliche Verkehrsflache | / . dauerhaftozu Cl-];lbeztﬁenD'mIl\ eflt:mr Dalfhnde'gung < 10° sind extensiv zu begrinen und DIN-Vorschriften Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmach 18 .Wa h IebaCh FO rS ac vv "
au sowie baulicher Anla . N o . . X o %I . e ufbaustarke der Vegetationsschich . B 2021 (BGBI. | S. achung vom - Marz t
welche das Baugrundstick ledigl hgen unterhalp der. GeIanFieoberfIache, durch o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) El.ne auBersch.ullsche Nutzung der Einrichtungen und Anlagen zu sonstigen I muss mindestens 10 cm, bei Verwendun vogn vorkultivi t (durchwur'zelbare Schicht) Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes . ) ( 540) I e
. . ediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,5 im In den WA 1 und WA 2 wird die offene B i bildungs-, sozialen, kulturellen und sportlichen Z : , . StraB - I n - . 9 orkultivierten Vegetationsmatten und : 9P genannten DIN-Vorschriften liegen dem Amt fir
WA 1 Uberschritten werden auweise festgesetzt. Die Schulfreiflichen k& Berh |E n Zwecken ist allgemein zulassig. enbegrenzungslinie Weg | entsprechender Wasserspeicherschicht mindestens 4 cm betragen. Ausnahmen von der Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz vor und kénnen zu den Ublichen Sprechzeit Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmach
' ii n koénnen auBerhalb der Schulzeiten zu Gunsten o6ffentliche Dachbegriinungspflicht kénnen zugel . . eingesehen werden rechzeiten 2542) zulet . ; r Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S
| | | i ‘ . . t geandert durch Artikel 5 des G T
. Im WA 1 ist nur die Errichtung von Doppelha o Zwecke genutzt werden. ' i . . ge asserl werden, wenn diese zu einem technisch oder uletz es Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).
GFz Maximale Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 B ? Ppelhusern zulassig. Offentliche Verkehrsflache b i ertS'ChaftIICh unangemessenen Aufwand fuhrt (z. B. bei sttzlosen, weitspannenden Hal
zB.04 Die maximale Geschossflach hl i auNVO) éé , \ rsfliche besonderer Zweckbestimmung in leichter Bauweise). ' pannenden Hallen Gesetzlich geschiitztes Biotop Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSch@G) in d MaBstab: 1 : 1.000
o 1 achenzahl wird festgesetzt auf Im WA 2 ist nur die Errichtung von Einzel-und Doppelhdusern zuldssig Ausnahmsweise kénnen Ruhe- und Schlafraumlichkeiten im Sinne des § 8 (3) Zweckbestimmung: Flur 2 Am Sudrand des Wahlebaches befindet sich ein tzlich S.1274; 2021 1 S. 123), zuletzt gedndert dur)d:nArElieﬁazsijgg tde1r gekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | I Datum: 02.11.2021
I . .. . . I .o . ! . 1
0.8 im WA 2 und WA 3 A | ' ' | BauNVO fur Auf5|chts—. und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und F+R FuB- und Radweg Gemarkung Nordshausen Von der Dachbegriinungspflicht ausgenommen sind: 3 BNatSchG (,Gebiische trockenwarmer Standortg'()esgii Ic;:ergBeschu:]Ztes pioop gem. 3 3-0 Abs. 2 Nr. 5. 2873). wate 1 des Gesetzes vom 05, Dezember 2020 (5651
zm|-_wA 3 ist die Errichtung von Einzel-und Doppelhausern sowie Hausgruppen Betr'TbS|e|ter udnd Bedienstete im Sinne der festgesetzten Zweckbestimmung -Flachen fiir technische Anlagen < 15 m? Grundfliche nérdlich Waldau” als Gehdlz trockener bis frischer Standorte ezeichnung Bergahom- Eichengenolz
ulassig. zugelassen werden. -Fl3 y ' Gesetz zur Ord d
| Zahl der Vollgeschosse als H6 e .. Flachen fur Anlagen zur Nut . . ) nung des Wasserhaushalts (Wasserhaushalt - :
chstmaB 1.6 Flichen fiir Ver g utzung regenerativer Energiequelle i .« : altsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVO) a Abweichende B 5 P | Zweckbesti sorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB) erforderlich ist giequellen, sofern dies technisch Gewisserrandstreifen 2585), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408) ( >
. . ichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO FR ckbestimmung: Feuer- und Rettungswach - 3 3 ; . '
- WA 3 . . ) ) . N _ . Flichen f . 3 er Wegeflache genutzt werden ist der Gewasserrandstreifen im A . H .
Vollgeschosse zuléssig. ) sind hochstens zwei Far .dle ze'Ch”e”S(;h festgesetzten Flachen fiir Gemeinbedarf wird die Die Flache fur de.n Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuer- und © Ei TI l.‘_l‘ V.ersorgu.ngsanlagen - Elektrizitét Flachen, die der Schulnutzung dienen g9 Innenbereich fiinf Meter breit. Die Breite des Gewasserrand ;Benbere!ch Z.ehn Meter 'und im Ge\j;'|SCheS Al:ISfuhrungsgesetZ zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20. Dezember 2010 PLAN . ‘
abwelc.hende Bauweise festgesetzt, Es gelten die Bestimmungen der offenen Rettungswache” dient der Unterbringung des Gefahrenabwehrzentrums fiir ine vollstandige Versiegelung sowie Unterbauung der Flachen ist zulassig. -Flachen, welche im Widerspruch zum Nut ¥ _ Mittelwasserstandes, bei Gewassern mit ei rran s”trel ens l?emlsst sich ab der Linie des (GVBI. 'S. 629; 2011 | S. 43), zuletzt gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 07. Mai 2020 (GVBI. S. 318) UNGSBURO
GH Maximal zuldssige Gebdudehsh Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO; abweichend hiervon sind Geb&udeldngen mit Berufs- und Freiwilligen Feuerwehr mit Hauptfeuerwache, feuerwehrtechnischen -Vordacher sowie Eingangstberdachun ungszaweck siehen (z. B fr Belichtungszwecie) BéSChUﬂgSOberkanté (8 38 Ab Zmlt cner ausgepragien Boschungsoperiate o oo Hessi - ’ l‘\-/-r
zB.12m (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs ": BauNVO mehr als 50 m zulassig. Zentrum, Fahrzeug- und Lagerhallen sowie Einrichtungen und Anlagen des -Dachflachen von Nebenanlagen emége§n14 BauNV Gewasserrandstreifens und zum Er;;alt i WaSSGI’ha.USha'Itsge?etz' (WHG))' Zum  Schutz  des d::Sé]s:sZis Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. 1 5. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 11
In den allgemeinen Wohn b t ad ) . Fir d . . i Rettungswesens, Einrichtungen fir den Katastrophenschutz, Werkstat ) auNvO WHG und § 23 Abs. 2 HWG ol Funkt|or1 sind Eingriffe im Umfang des § 38 Abs. 4 zes vom 04. September 2020 (GVBI. 5. 573).
Gebaudehohe auf 12 m f gebieten (WA 1 - WA 3) wird die maximale ir das WA 3 wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Es gelten die Unterrichts- und  Schulungsrdumen,  Biroeinrichtunge Lei g und am Walzebach ei verboten. Am Wahlebach ist demgemaf ein Abstand von zehn Metern Hessi i
m festgesetzt. 5§stlmmun3en der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO; abweichend Ubungsflachen (einschl. Ubungsturm,) sowie der sc?nsrjc,igen eItSt-(:”ed. und und em ilzebach ein Abstand von fiinf Metern planerisch vor den zuvor genannten Eingriffen zu Zgg?s(g\]/e;?Zse;zg;berldas offentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) vom 6. September Eet%r Fﬁhgtmeier
iervon sind Gebaudel3 . . . ! ; mi iesem { . . . , ZUletzt geéndert durch Artikel : . K andschaftsarchitekt
ngen bis maximal 25 m zulassig. Nutzungszweck verbundenen baulichen Anlagen und Nutzungen. rikel 12 des Gesetaes vom 23 Jun! 2020 (GVEL . 450 asse documenta Stadt und Stadtplanung :
M 1:2.000 0
\L Hessisch o . HerkulesstraBe 39
( essische Bauordnung (HBO) in ihrer jeweils gultigen Fassung. Stadtplanung, 34119 Kassel
‘ , i fon: 0561 - 3 32 32
Hessische Gemeindeordnung (HGO) in ihrer jeweils gultigen Fassung. BaganSICht fa?: ?@561{ 739 66 66
info@pwf-kassel.de
un DenkmaISChUtZ www.pwf-kassel.de
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