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1. PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

n Flache fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Zweckbestimmung: Schule & soziale Zwecke
Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind allgemein zulassig:

- Bauliche Anlagen sowie Nebenanlagen zur Nutzung fir Schulen aller Art

- Sportanlagen, Sporthallen, Spielplatze sowie Anlagen zur Freizeitnutzung

- Stellplatze und Nebenanlagen, welche den vorgenannten Nutzungen
zugeordnet sind

Eine auBerschulische Nutzung der Einrichtungen und Anlagen zu sonstigen
bildungs-, sozialen, kulturellen und sportlichen Zwecken ist allgemein zulassig.
Die Schulfreiflachen kénnen auBerhalb der Schulzeiten zu Gunsten 6ffentlicher
Zwecke genutzt werden.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

0,8 Die Grundflachenzahl wird auf maximal 0,8 festgesetzt.
GemaB § 19 Abs. 4 BauNVO werden Anlagen zur Sammlung von
Niederschlagswasser von Dachfldchen und versiegelten Freiflachen nicht auf die
Grundflache angerechnet.

BMZ Baumassenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 21 BauNVO)
Die Baumassenzahl (BMZ) wird auf maximal 3,5 festgesetzt.
GH Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)
155 m 4. NHN Die maximal zulassige Gebaudehohe wird auf 155 m Uber Normalhéhennull (G.

NHN) festgesetzt. Bezugspunkt fir die maximale Héhe baulicher Anlagen sind die
angegebenen Hohen U. NHN (siehe Hinweis).

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehdhe ist fiir die Errichtung von
haustechnischen Aufbauten bis max. 2,00 m zulassig.

1.3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt; sie entspricht der offenen
Bauweise mit der Abweichung, dass hier auch Gebaudelangen Uber 50 m
zugelassen sind.

E Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO sind ober- und unterirdische Bauwerke zur
Regenwassersammlung und riickhaltung sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO, welche der Ver- und Entsorgung des Baugebietes dienen, auch
auBerhalb der zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen allgemein zulassig.

1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

1.5 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Offentliche Griinfliche
Innerhalb der offentlichen Grinflachen sind hochbauliche Anlagen, auch

baugenehmigungsfreie Vorhaben, unzulassig.

Eine Befestigung von Wegenflachen in wasserdurchldssiger Bauweise sowie die
Herstellung von Anlagen zur Regenwasserbewirtschaftung sind zuldssig.

1.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

. Erhalt von Baumen
Die im Plan als zu erhalten dargestellten Baume sind einschlieBlich ihres
Waurzelbereiches vor schadigenden  Einflissen, insbesondere bei der
Durchfiihrung von BaumaBnahmen, gemaB DIN 18920 zu schiitzen und dauerhaft
zu erhalten.
Abgangige Baume sind durch gebietseigene Arten in der Mindestqualitat 3xv. mit
Ballen, StU 16-18 (gemessen in 1 m Hohe), zu ersetzen.

& Erhalt von sonstigen Bepflanzungen
Die im Plan als zu erhalten dargestellten Gehdlze sind einschlieBlich ihres
Wurzelbereiches vor schadigenden Einflissen zu schitzen und dauerhaft zu
erhalten.
Abgangige Gehdlze sind gleichartig zu ersetzen.

1.7 Sonstige Planzeichen und Festsetzungen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1.8 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahme

A Flurstiicksgrenze 67/16

Flurstiicksnummer

3

77 VermaBung in Metern 138,57 m i NHN Hohenbezugspunkt in

Meter iiber NHN Bestand

®) Uberschwemmungsgebiet

(s. Hi ise) — X — Vorgesehener Riickbau
s. Hinweise

unbefestigter Weg, Bestand

Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches sind, mit Ausnahme der Nutzungsschablone, nur nachrichtlich.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN OHNE PLANZEICHEN
(8§ 9 Abs. 1 BauGB)

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12
und § 14 BauNVO)

Innerhalb der Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,Schule & soziale Zwecke”
sind Stellplatze, Garagen und Carports auch auBerhalb der tGberbaubaren Grundstlicksflache
zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Gemeinbedarfsflache sind Nebenanlagen gemaB § 14 Abs.1 und
Abs. 2 BauNVO allgemein, auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen, zulassig.

Mobilfunkanlagen sind gemal § 23 Abs. 5 BauNVO unzulassig.

Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die zur Versorgung des Gebietes notwendigen Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu
verlegen.

MaBnahmen zum Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 c) sowie Abs. 6 BauGB)

Das Plangebiet liegt Uberwiegend innerhalb des nach §& 76 Abs. 2 des
Wasserhaushaltgesetzes (WHG) amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Fulda
(FKZ 42, HQ 100). Fur die betreffenden Bereiche sind bauliche Entwicklungen im
Zulassigkeitsrahmen der vorliegenden Festsetzungen nur zuldssig, sofern sie insbesondere
die betreffenden Schutzvorschriften nach § 78 Abs. 3 WHG bertcksichtigen:

1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,
2. die Vermeidung einer Beeintréichtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und
3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Innerhalb der festgesetzten Flache flir Gemeinbedarf ist die Errichtung von Gebauden aus
Grinden des Hochwasserschutzes nur in aufgestanderter Bauweise zuldssig. Im Zuge der
Aufstanderung ist die  Errichtung des  ErdgeschossfuBbodens  sowie  von
Heizanlagen/Haustechnikraumen einschlieBlich aller Zugange, Fenster, Lichtschachte und
sonstigen Offnungen erst ab einer Héhenlage von mindestens 139,50 m U.NHN zulissig.
Hiervon ausgenommen sind Zugange, welche der barrierefreien GebaudeerschlieBung
dienen, sofern der Hochwasserschutz gewahrleistet ist.

Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf darf nicht mit wassergefdhrdenden Stoffen
umgegangen werden. Heizblverbraucheranlagen sind gemaB § 78c Abs. 1T WHG allgemein
unzuldssig. Technische Anlagen in denen wassergefahrdende Stoffe verwendet werden sind
oberhalb einer Hohenlage von mindestens 139,50 m . NHN anzuordnen.

Innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes bedarf die Pflanzung von Strauchern
und Baumen einer wasserrechtlichen Zulassung gemaf § 78a Abs. 2 WHG. Ausnahmsweise ist
die Pflanzung zuldssig, sofern durch hydraulische Berechnungen nachteilige Wirkungen im
Hochwasserfall ausgeschlossen werden kdnnen.

Eine Nutzbarmachung der Flachen unterhalb des aufgestanderten Bereiches durch
Abgrabung ist unter Berticksichtigung der Hochwasserschutzvorschriften, i.B. nach § 78 Abs. 3
WHG sowie nach Ziff. 2.3.5 des Bebauungsplanes, allgemein zulassig. GemaB3 § 9 Abs. 1 Nr. 17
BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB darf hierzu die vorhandene Geldandeoberflache hohenmalBig
verandert werden. Bestehende Gelandeverhdltnisse zur StraBe oder zu den
Nachbargrundstiicken duirfen nicht beeintrachtigt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass
je nach Art und Umfang der Nutzung ein Hochwassermanagementkonzept durch die Obere
Wasserschutzbehorde, Regierungsprasidium Kassel, Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel
eingefordert werden kann.

Retentionsraumverluste des Uberschwemmungsgebiets der Fulda sind innerhalb der
zeichnerisch festgesetzten Flache fir Gemeinbedarf sowie innerhalb der festgesetzten
offentlichen Griunflache auszugleichen; hierfir notwendige Eingriffe in den Retentionsraum
bzw. Abgrabungen des vorhandenen Geldndes sind allgemein zuldssig. Der sich ergebende
Umfang des Retentionsausgleiches ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
rechnerisch zu ermitteln und mit der Oberen Wasserschutzbehérde, Regierungsprasidium
Kassel, Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel abzustimmen. Die Umsetzung der
RetentionsmaBnahmen ist im zeitlichen Zusammenhang mit der BaumaBnahme
durchzufihren.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachflachenmaterialien

Dacheindeckungen aus den unbeschichteten Metallen Zink, Blei, Kupfer und anderen
Materialien, von denen Schadstoffe in das abflieBende Niederschlagswasser gelangen
kénnen, sind nur mit einer wasserrechtlichen Erlaubnis zulassig.

Dachbegriinung
Dacher von Hauptgebduden sind extensiv zu begriinen und dauerhaft zu pflegen. Die

Aufbaustarke der Vegetationsschicht (durchwurzelbare Schicht) muss mindestens 10 cm, bei
Verwendung von vorkultivierten Vegetationsmatten und entsprechender Wasserspeicher-
schicht mindestens 6 cm betragen. Von der Dachbegriinungspflicht sind ausgenommen

- Flachen fir technische Anlagen,

- Dachflachen, welche als Terrasse oder Wegeflache genutzt werden,

- Flachen, welche im Widerspruch zum Nutzungszweck stehen (z. B. fiir Belichtungszwecke),

- Vordacher sowie Eingangsiiberdachungen,

- Dachflachen von Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO,
sofern diese insgesamt 25 % der jeweiligen Dachflaiche eines Hauptgebaudes nicht
Uberschreiten.

Fassadenbegriinung

Fensterlose Abschnitte von AuBenwandflachen ab einer Ldnge von mindestens 5 m und einer
Flache von mindestens 50 m? mit rankenden oder selbstklimmenden Pflanzen oder
wandgebundenen Begriinungssystemen zu begriinen, sodass die Voraussetzungen fiir eine
flachige Begriinung geschaffen werden. Die Bepflanzungen sind nach den Vorgaben der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung und Landschaftsbau e.V. (FLL) entsprechend
der Fassadenbegriinungsrichtlinien "Richtlinien fiir die Planung, Bau und Instandhaltung von
Fassadenbegriinungen" fachgerecht herzustellen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei
Ausfall zu ersetzen.

Als fensterlos gelten zusammenhangende Fassadenflachenanteile ohne Turen- und
Fensterdffnungen von mindestens 50 m? GréBe. Als Richtwert gilt eine Pflanze pro 2,5 Ifdm.
Fassadenlange.

Von der Fassadenbegriinung ausgenommen sind Fassadenabschnitte, welche aufgrund von
brandschutzseitigen Belangen nicht begriint werden kdnnen sowie jene Fassadenabschnitte,
die auf einer Nachbargrenze stehen und als Grenzbebauung zu beurteilen sind.

Es ist die Hessische Bauordnung i.V.m. der Hessischen Verwaltungsvorschrift Technische
Baubestimmungen (H-VV TB) in der jeweils giltigen Fassung zu beachten und einzuhalten.

Artenschutz
Zur Vermeidung der Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote (Tétungsverbote) haben
die Entfernung von Gehdlzen und Hecken auBerhalb der Schonzeiten der Avifauna (Zeitraum

vom 28/29.02 bis 30.09) stattzufinden. Darlber hinaus sind grundsatzlich alle Geholze
ganzjahrig vor deren Beseitigung von sachkundigem Personal auf Nester, Hohlen usw. zu
Uberprufen.

Hohlraume in den Wanden, Decken, Dachiberstanden o.a. sind auf Uberwinternde
Fledermduse zu Uberprifen. Sollten dabei Tiere gefunden werden, sind die Arbeiten
unmittelbar einzustellen und die Untere Naturschutzbehdrde unverzuglich zu kontaktieren.
Als Ausgleich fir den Verlust von Tagesquartieren von Fledermdusen sind 5
Fledermauskasten auszubringen. Weiterhin sind als Ausgleich fir den Verlust von Brutraumen
von Vogeln 4 Halbhohlenbriterkasten, 6 Sperlingskasten sowie 2 GroB- und 2
Kleinmeisenkasten auszubringen. Die Ausbringung der Fledermaus- und Nistkadsten hat im
unmittelbaren Standortumfeld unter Hinzuziehung einer entsprechenden Expertin bzw. eines
Experten zu erfolgen. Die Nistmdglichkeiten missen vor der Entfernung der
Gebaude/Gehdlze bzw. vor der neuen Brutsaison wirksam sein und jahrlich kontrolliert
werden. Die untere Naturschutzbehorde ist Gber das Aufhdngen der Nisthilfen und die
jahrlichen Kontrollen zu informieren.

Das Aufhangen der Nisthilfen ist per Foto und mit Lageplan zu dokumentieren.

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8§ 91 Hessische Bauordnung i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

3.1 Gestaltung der Déacher (§ 91 Abs. 1 Pkt. 1 HBO)
3.1.1 Die Verwendung von glanzenden und/oder reflektierenden Dachmaterialien (wie glasierte
Ziegel, glanzende Bleche) ist unzulassig.

3.1.2 Die Errichtung von technischen Anlagen auf Dachern ist nur zuldssig, wenn sie durch
geeignete MaBnahmen optisch, zur Gesamtkomposition des Gebaudekdrpers gehdrend und
seiner Fassadengestaltung passend, zu erkennen sind.

Anlagen zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von regenerativer Energie sind auf den
Dachflachen mit einer Neigung allgemein zulassig.

3.2 Stellpldtze (§ 91 Abs. 1 Pkt. 4 HBO)

Kfz-Stellplatze
3.2.1 Im Allgemeinen ist die Zahl der erforderlichen Kfz-Stellplatze nach dem voraussichtlich

tatsachlichen Bedarf zu ermitteln, sofern nicht eine anderweitige kommunale Satzung
Regelungen Uber die Zahl der Kfz-Stellplatze vorgibt. Bei der Stellplatzberechnung ist auf
einen vollen Stellplatz aufzurunden.

3.2.2 Die GroBe und Gestaltung der herzustellenden Kfz-Stellplatze richtet sich der nach hessischen
Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen und Stellplatzen (Garagenverordnung -
GaV) vom 15. November 2022.

3.2.3 Die Anwendung von § 52 Abs. 4 HBO ist ausgeschlossen.

Abstellplatze fir Fahrrader

3.24 Der Nachweis Uber die erforderliche Anzahl, GréBe und Gestaltung von
Fahrradabstellplatzen hat entsprechend der Vorgaben der Verordnung Uber die
Anforderungen an Abstellplatze fir Fahrrader (Fahrradabstellplatzverordnung) des Landes
Hessen vom 14. Mai 2020 zu erfolgen.

3.2.5 Von der erforderlichen Zahl der Fahrradabstellpldatze kann im Einzelfall abgewichen werden,
wenn sie in einem offensichtlichen Missverhaltnis zu dem nach der Eigenart des Vorhabens
zu erwartenden Bedarf steht.

3.3 Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen (§ 91 Abs. 1 Pkt. 5
HBO)

3.3.1 Mindestens 20 % der Grundstiicksflachen sind als Garten-/ Griinflache anzulegen und zu
unterhalten. Angerechnet werden alle Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsflachen mit
nattrlichem Bodenaufbau.

3.3.2 Die versiegelten Flachen sind zur Minimierung der Flachenerwdrmung in heller
Oberflachenfarbgebung (Albedo=>0,3) herzustellen. Abweichungen vom festgesetzten Wert
sind zulassig, wenn diese Abweichungen darauf beruhen, dass der Wert zwar durch
Materialwahl und Ausfliihrung angestrebt wird, das Ergebnis aber aufgrund technischer
Unabwagbarkeiten und fehlender Erfahrungswerte nicht vollstdndig erreicht und/oder
nachgewiesen werden kann.

3.4 Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 7 HBO)
3.4.1 Werbeanlagen sind nur am Ort der Statte der Leistung zuldssig und mussen der im Gebiet
dargebotenen Leistungen dienen.

3.4.2 Beleuchtete oder durch Strahler abgeleuchtete Werbetafeln sind zuldssig. Die Be- bzw.
Ausleuchtung von Werbeanlagen ist so zu begrenzen, dass auf die angrenzende
Wohnbebauung, auf offentliche Griinflachen oder die Verkehrssicherheit keine stérenden
Blendeinwirkungen auftreten.

3.4.3 Nicht zulassig sind Werbeanlagen auf den Dachflachen sowie Leuchtreklamen in Neonfarben
und besonderen Leuchteffekte wie Blink- und Blitzschaltungen oder wechselnde Lichtstarken
ganz oder auch nur teilweise.

Bodenschutz

Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten. Mutterboden, der bei
der Errichtung und Verdnderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verdanderungen der
Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist gem. § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Eine Bodenkundliche Baubegleitung gemaB DIN 19639 ist frihzeitig in die Ausflihrungsplanungen
einzubeziehen.

Bombenabwurfgebiet

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich der
Planbereich in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen
Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen
bereits bodeneingreifende BaumaBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden sind
keine KampfmittelriummaBnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine systematische
Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und
Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflichen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK [IWK)
erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaBBnahmen stattfinden.

Dachbegriinung

Im Hinblick der zu begrinenden Dachflaichen wird auf die von der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) veroffentlichte ,Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und
Pflege von Dachbegriinungen -Dachbegriinungsrichtlinie-” hingewiesen. Diese beinhaltet umfassende
Grundlageninformationen und Regelungen zu Dachbegriinungen. Sie entspricht dem aktuellen Stand der
Wissenschaft und der Praxis und erfillt so die Voraussetzungen, die an eine anerkannte Regel der Technik
gestellt werden.

Larmemissionen
Ladrmemissionen durch den Sportbetrieb werden im Baugenehmigungsverfahren geregelt.

Lichtemissionen

Die Flachen des Plangebietes sind aufgrund ihrer Lage als naturschutzfachlich sensibel einzustufen. Zum
Schutze der nachtaktiven Tierarten sind die Lichtemssionen auf das erforderliche MaB in Abhangigkeit von
der Nutzung (z.B. Beleuchtung des Parkplatzes, Wegeflachen, des Eingang, u.a.) und dem sich daraus
ergebenden situationsabhédngigen Bedarf zu begrenzen.

Weitergehende Restriktionen hinsichtlich des Schutzes von lichtempfindlichen Tier- und Pflanzenarten sowie
von Insekten sind dem § 35 des Hessischen Naturschutzgesetztes zu entnehmen.

Uberschwemmungsgebiet

Die Flachen des Geltungsbereiches liegen, mit Ausnahme eines schmalen Streifens im westlichen
Geltungsbereich, innerhalb des fir die Fulda amtlich festgestellten Uberschwemmungsgebietes gem. § 76
Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). Die Uberschwemmungsgebietsverordnung verweist auf die
geltenden gesetzlichen Bestimmungen. Hierbei sind die Schutzvorschriften gemafR § 78 Abs. 3 - 5, § 78a Abs.
1-3,878b Abs. 1 und§ 78c WHG zu beachten.

GemaB § 78 Abs. 4 WHG ist die Errichtung oder Erweiterung von baulichen Anlagen im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet untersagt. Die Errichtung und Erweiterung einer baulichen Anlage kann von der
zustandigen Behorde genehmigt werden, sofern alle Bestimmungen unter §78 Abs. 5 WHG eingehalten
werden. Neben dem § 78 WHG definiert der § 78a Abs. 1 WHG weitere, sonstige Schutzvorschriften fir
festgesetzte Uberschwemmungsgebiete. Die zustandige Behdrde kann geméaB § 78a Abs. 2 WHG im Einzelfall
MaBnahmen (§ 78a Abs. T WHG) zulassen, wenn die entsprechenden Voraussetzungen des § 78a Abs. 2 WHG
erfillt werden.

Das umfasst nicht nur den Retentionsraumausgleich, sondern auch, dass der Wasserstand bei Hochwasser
nicht nachteilig beeinflusst werden darf und das Vorhaben hochwasserangepasst ausgefiihrt wird, d. h., dass
im Hochwasserfall eine Gefdhrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sachschaden nicht zu
beflirchten sind. Fiir Vorhaben im Sinne des § 78 Abs. 4 und § 78a Abs. 1 WHG ist eine wasserrechtliche
Genehmigung und Zulassung bei der zustandigen Behorde zu beantragen. Ist fiir ein Vorhaben auch eine
Baugenehmigung nach der Hessischen Bauordnung erforderlich, entscheidet die hierfiir zustandige Behorde
im Benehmen mit der Wasserbehorde (845 Abs. 3 HWG).

Dementsprechend wird durch rechnerische und planerische Nachweise, die dem RP Kassel zur Priifung
vorzulegen sind, nachzuweisen sein, dass durch die zu erwartende Bebauung einschlieBlich der vorgesehenen
RetentionsmaBnahmen und Begriinungen keine nachteiligen Wirkungen im Hochwasserfall auf Ober- und
Unterlieger sowie Bestandsgebaude im Bereich zu erwarten sind.

Der Verlust von verlorengehendem Riickhalteraum ist umfang-, funktions- und zeitgleich auszugleichen (§ 78
Abs. 5 Nr. 1a WHG). Da es sich bei dem vorliegenden Bauleitplan um einen klassischen
Angebotsbebauungsplan handelt, welcher fristlos Gultigkeit entfaltet, ist aktuell nicht bekannt, in welchem
Umfang bauliche Eingriffe, und damit verbunden Eingriffe in den Retentionsraum einhergehen. Der
Sachverhalt ist dementsprechend im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens abschlieBend zu klaren. Die
Pflanzungen von Strduchern und Baumen bedarf ebenfalls einer wasserrechtlichen Zulassung gemaB § 78a
Abs. 2 WHG, wenn sie den Zielen des vorsorgenden Hochwasserschutzes entgegenstehen. Das ist nicht der
Fall, wenn durch die hydraulische Berechnung nachteilige Wirkungen im Hochwasserfall ausgeschlossen
werden kénnen. Die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen im Uberschwemmungsgebiet ist gem. § 78¢
WHG verboten.

Ver- und Entsorgung

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Ver- und Entsorgungstrager zum Schutz von Leitungen zu beachten.
Insbesondere sind Bepflanzungen so durchzufiihren, dass keine Gefahrdung der Leitungen entsteht.

Im Allgemeinen wird auf das Gesetz zum Aufbau einer gebdudeintegrierten Lade- und Leitungsinfrastruktur
fur die Elektromobilitat (Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz - GEIG) hingewiesen.

Wasser- und Bodenschutz
Aufgrund der Lage innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes diirfen in diesem Bereich keine
wassergefahrdenden Stoffe gelagert werden.

.Kunstwerk 7000 Eichen”
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist von dem "Kunstwerk 7000 Eichen" nicht betroffen.

VERFAHRENSVERMERKE
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karte durch Vermessung und Geoinformation der
Stadt Kassel (Zustandigkeit nach § 15 Abs. 2 Nr. 3
HVGG).

Kassel, den 16.04.2024
Kassel, den 20.06.2024

Vermessung und Geoinformation Stadtplanung, Bauaufsicht

Der Magistrat und Denkmalschutz
GEZRUS oo "
Vermessungsdirektorin gez. S. Fedderke gez. H.Busscher
Stadtklimaratin Baudirektor
Als Bebauungsplan-Entwurf zur 6ffentlichen Aus- Offentlich auszulegen in der Zeit vom 02.04.2024
legung beschlossen von der Stadtverordnetenver- bis einschlieBlich 03.05.2024.

sammlung der Stadt Kassel gemaB § 3 Abs. 2
Satz 1 und 2 des BauGB am 18.03.2024.

Kassel, den 18.03.2024 Kassel, den 16.04.2024
Die Stadtverordnetenversammlung Der Magistrat

gez. S. Fedderke

Stadtverordnetenvorsteherin Stadtklimaratin

Hat offentlich ausgelegen gemaB § 3 Abs. 2 Satz 1 Der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen
und 2 BauGB vom 02.04.2024 bis einschlieBlich Festsetzungen wurde am 11.11.2024 von der
03.05.2024 Ort und Zeit der o6ffentlichen Aus- Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel
legung wurden bekannt gemacht im Amtsblatt der | gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Stadt Kassel Nr. 17 vom 28.03.2024.

Kassel, den 08.05.2024
Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

Kassel, den 11.11.2024
Die Stadtverordnetenversammlung

gez. Dr. van den Hovel

Techn. Angestellter Stadtverordnetenvorsteherin

AUSFERTIGUNG
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit
ausgefertigt.

Kassel, 12.12.2024
Der Magistrat

Oberbirgermeister
Der von der Stadtverordnetenversammlung als

Satzung beschlossene Bebauungsplan ist, gemaB Der Satzungsbeschluss wurde bekannt gemacht im

§ 10 Abs. 3 BauGB, ortslblich bekannt zu machen. Amtsblatt der Stadt Kassel Nr. 64 vom 20.12.2024.

Kassel, 12.12.2024 Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt
worden.

Der Magistrat Kassel, 08.01.2025

Der Magistrat

gez. Simone fedderke

. Sven Schoell
gez. 2ven choeter ... Stadtklimaratin

Oberbirgermeister

4. HINWEISE

Altlasten

Ergeben sich im Zuge der BaumaBnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder sonstige
Hinweise, die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, ist das Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.1,
Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel, unverziiglich zu informieren.

Artenschutz
Bei der Bebauung der Flachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu beachten (§ 39
Abs. 5 BNatSchG, § 44 Abs. 1 BNatSchG). Zur Vermeidung der Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote

(Tétungsverbote) sind fur die Entfernung der Geholze und Hecken die Schonzeiten fiir die Avifauna vom
28/29.02 bis 30.09 einzuhalten. Dariber hinaus sind grundsatzlich alle Geholze ganzjahrig vor deren
Beseitigung von sachkundigem Personal auf Nester, Hohlen usw. zu Uberprifen, um artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande im Vorfeld abwenden zu kénnen.

Baumschutzsatzung
Bei Eingriffen in Geholzbestanden sind vorab die Bestimmungen der Satzung zum Schutz des
Baumbestandes in der Stadt Kassel (Baumschutzsatzung) zu prifen und zu bericksichtigen.

Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach §21 HDSchG
unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021
I'S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. | S. 2023 | Nr. 202).

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geadndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Méarz 2021 (BGBI. |
S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409).

Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (HeNatG) vom 25. Mai 2023 (GVBI. | S. 379),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 28. Juni 2023 (GVBI. S. 473, 475)

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 28. Juni 2023 (GVBI. S. 473, 475).

Hessisches Gesetz Giber das 6ffentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) vom 6. September 2007 (GVBI.
| S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. September 2021 (GVBI. S. 602).

Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) vom 28. September 2007 (GVBI. | S. 652), zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 30. September 2021 (GVBI. S. 602, ber. S. 701).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBI. S.198), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Juli 2023 (GVBI. S. 582).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI. | S. 142),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Februar 2023 (GVBI. S. 90,93).
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