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Textliche Festsetzungen

1.1.2

Zulassig:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. der BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) und Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

im Gewerbegebiet mit der Bezeichnung GE1 bestimmt sich die Zulassigkeit der Art
derNutzung wie folgt:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und offentliche Betriebe,
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebdude sowie Anlagen fur
sportliche Zwecke

Zulassig:

Ausnahmsweise zulassig:
Tankstellen,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Wohnungen flur Aufsichts- und Bereitschafis-
personen, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
tiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Unzulassig: Lagerplatze; Dies gilt nicht fur innerbetriebliche Lager- und
Logistikfunktionen und -flachen, sofern sie in einem unmittelbaren
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Gewerbe-
betrieb stehen und im Verhéltnis zu dessen Betriebsflache unter-

geordnet sind.
Wohnungen fiir Betriebsinhaber und -leiter

Bordelle, bordellartige Betriebe sowie sex- bzw. erotikorientierte
Dienstleistungsangebote und Vergnigungsstéatten, Einzelhan-
delsbetriebe mit den im Kommunalen Entwicklungsplan Zentren
2015 des Zweckverbandes Raum Kassel aufgefilhrten zentren-
relevanten Sortimenten (siehe: Hinweise).

Ausnahmsweise konnen zentrenrelevante Sortimente in einem
Umfang von maximal 5% der Verkaufsflaiche zugelassen werden.

Ausnahmsweise durfen die in dem Gebiet ansassigen Gewerbe-
betriebe auf héchstens 10% der gemal § 19 Abs. 2 BauNVO
zulassigen Grundflache, jedoch insgesamt nicht mehr als 200 m?
pro Betrieb, Produkte verkaufen, die sie in dem Gebiet selbst
hergestellt, weiterverarbeitet oder weiterbearbeitet haben oder
die sie in ihrer gewerblichen Tatigkeit in branchenliblicher Weise
installieren, einbauen oder warten.

im Gewerbegebiet mit der Bezeichnung GE2 bestimmt sich die Zuldssigkeit der Art
der Nutzung wie folgt:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und 6ffentliche
Betriebe

Ausnahmsweise zulassig: Selbststandige Geschéfts-, Blro- und Verwallungsgebaude sowie

Unzuldssig:

1.1.3

Zuldssig:

Anlagen fur sportliche Zwecke, soweit sie nicht in einem unmittel-
baren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem
Gewerbebetrieb stehen und im Verhéltnis zu dessen Betriebs-
flache untergeordnet sind (in diesen Fallen sind sie allgemein
zulassig),

Tankstellen,

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind, sowie

Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Sortimenten: Baustoffe;
Bauelemente (z.B. Fenster, Tiren); Kraftfahrzeuge, Motorréader,
Campingfahrzeuge; Landmaschinen; Maschinenm und Werk-
zeuge (grofiteilig); Mineraltlerzeugnisse; Brennstoffe; Reifen.

Sonstige Einzelhandelsbetriebe. Ausnahmsweise diirfen die in
dem Gebiet ansassigen Gewerbebetriebe auf héchstens 10% der
gemaf § 19 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Grundflache, jedoch
insgesamt nicht mehr als 200 m? pro Betrieb, Produkte verkaufen,
die sie in dem Gebiet selbst hergestellt, weiterverarbeitet oder
weiterbearbeitet haben oder die sie in ihrer handwerklichen oder
gewerblichen Tatigkeit in branchenliblicher Weise installieren,
einbauen oder warten.

Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke,

Lagerplatze; Dies gilt nicht flr innerbetriebliche Lager- und
Logistikfunktionen und -flachen, sofern sie in einem unmittelbaren
rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Gewerbe-
betrieb stehen und im Verhéltnis zu dessen Betriebsflache unter-
geordnet sind

Beherbergungsbetriebe,
Wohnungen fiir Betriebsinhaber und -leiter

Vergniigungsstatten und Bordelle, bordellartige Betriebe sowie
sex- bzw. erotikorientierte Dienstleistungsangebote.

Im Gewerbegebiet mit der Bezeichnung GE3 bestimmt sich die Zulassigkeit der Art
der Nutzung wie folgt:

nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe aller Art und
offentliche Betriebe,

Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
Anlagen fiir kulturelle Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig: Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die dem

Unzulassig:

1.1.4

Zulassig:

Betrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind,

Tankstellen
Wohnungen fiir Betriebsinhaber und -leiter

Lagerhauser und Lagerpléatze; Dies gilt nicht fiir innerbetriebliche
Lager- und Logistikfunktionen und -flachen, sofern sie in einem
unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
einem Betrieb stehen und im Verhéltnis zu dessen Betriebsflache
untergeordnet sind,

Anlagen fiir sportliche, kirchliche, soziale und gesundheitliche
Zwecke,

Beherbergungsbetriebe,

Einzelhandel. Ausnahmsweise diirfen die in dem Gebiet an-
sdssigen Betriebe auf héchstens 10% der gemal § 19 Abs. 2
BauNVO zulassigen Grundflache, jedoch insgesamt nicht mehr
als 200 m? pro Betrieb, Produkte verkaufen, die sie in dem Gebiet
selbst hergestellt, weiterverarbeitet oder weiterbearbeitet haben
oder die sie in ihrer handwerklichen oder gewerblichen Tatigkeit in
branchenublicher Weise installieren, einbauen oder warten.,

Vergnigungsstatten, Bordelle, bordellartige Betriebe sowie
sex- bzw. erotikorientierte Dienstleistungsangebote.

Im Industriegebiet bestimmt sich die Zul&ssigkeit der Art der Nutzung wie folgt:

Gewerbebetriebe aller Art und &éffentliche Betriebe

Ausnahmsweise zuldssig: Tankstellen

Unzuléssig:

1.2

1.2.1

1.2.1.1
1.21.2

1.21.2

1.2.2

1.2.2.1

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

Einzelhandelsbetriebe. Ausnahmsweise dirfen die in dem Gebiet
ansassigen Gewerbebetriebe auf hochstens 10 % der geman § 19
Abs. 2 BauNVO zulassigen Grundflache, jedoch insgesamt nicht
mehr als 200 m? pro Betrieb, Produkte verkaufen, die sie in dem
Gebiet selbst hergestellt, weiterverarbeitet oder weiterbearbeitet
haben oder die sie in ihrer handwerklichen oder gewerblichen
Tatigkeit in branchenublicher Weise installieren, einbauen oder
warten.

Lagerhduser und Lagerplétze; Dies gilt nicht fir innerbetriebliche
Lager- und Logistikfunktionen und -flachen, sofern sie in einem
unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
einem Gewerbebetrieb stehen und im Verhaltnis zu dessen
Betriebsflache untergeordnet sind.,

Wohnungen flr Betriebsinhaber und -leiter

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

Bordelle, bordellartige Betriebe sowie sex- bzw. erotikorientierte
Dienstleistungsangebote und Vergnlgungsstatten.

Gliederung der Gewerbe- und Industriegebiete
(§1 Abs. 4 BauNVO)

Stérfallanlagen

Im Plangebiet sind Stdrfallanlagen allgemein unzuléssig.

Von 1.2.1.1 abweichend sind Stérfallanlagen der Klasse | gemaR der ,Empfehlungen
fur Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutz-

bedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung" (KAS-18) in Zone 1(s. Neben-

zeichnung 1) zuléssig.

Von 1.2.1.1 abweichend kénnen Stérfallanlagen im Plangebiet ausnahmsweise zu-
gelassen werden, sofern die stérfallrechtliche Vertraglichkeit gutachterlich nachge-
wiesen wird.

Abstandsklassen

Die in der Nebenzeichnung 1 festgesetzte Gliederung des Plangebietes erfolgt
auf Grundlage der Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums ftir Umwelt
und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz -V-3-8804.25.1 v.
06.06.2007 des Landes NRW.

Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit ist von allen emittierenden
Betrieben nachzuweisen.

1.2.2.2 Inden in der Nebenzeichnung als Zone A markierten Bereichen sind
Unzuldssig:; die Betriebe und Anlagen der Abstandsliste zum Runderlass
d. Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft

v. 06.06.2007 der Abstandsklassen | bis V (Ifd. Nr. 1 bis 160) sowie Betriebe und
Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten. Dies gilt nicht
fur Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse V (Ifd. Nr. 81 bis

160), soweit diese mit (*) gekennzeichnet sind und die

immissionsschutzrechtliche Vertréaglichkeit gutachterlich nach-

gewiesen wird.
Gemal § 31(1) BauGB ausnahmsweise zulassig:

Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse V der Abstands-
liste zum Abstandserlass NRW, wenn diese in ihrem Emis-
sionsverhalten - z. B. durch besondere technische MalRnah-
men oder Betriebsbeschrankungen - den zuldssigen Betrie-
ben und Anlagen entsprechen.

1.2.2.3 Inden in der Nebenzeichnung als Zone B markierten Bereichen sind

Unzuldssig: die Betriebe und Anlagen der Abstandsliste zum Runderlass

d. Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft

v. 06.06.2007 der Abstandsklassen | bis IV (Ifd. Nr. 1 bis 80)
sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissions-
verhalten. Dies gilt nicht fur Betriebe und Anlagen der Ab-
standsklasse IV (Ifd. Nr. 37 bis 80), soweit diese mit (*)

gekennzeichnet sind und die immissionsschutzrechtliche Ver-

traglichkeit gutachterlich nachgewiesen wird.
Gemal § 31(1) BauGB ausnahmsweise zulassig:

Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse IV der Abstands-
liste zum Abstandserlass NRW, wenn diese in ihrem Emis-
sionsverhalten - z. B. durch besondere technische Malfi-
nahmen oder Betriebsbeschrankungen - den zuldssigen
Betrieben und Anlagen entsprechen.

1.2.2.4 In den in der Nebenzeichnung als Zone C markierten Bereichen sind
Unzulassig:

die Betriebe und Anlagen der Abstandsliste zum Runderlass
d. Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft

v. 06.06.2007 der Abstandsklassen | bis Il (Ifd. Nr., 1 bis 36)
sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissions-
verhalten. Dies gilt nicht fir Betriebe und Anlagen der Ab-
standsklasse Il (Ifd. Nr. 23 bis 36), soweit diese mit (*)
gekennzeichnet sind und die immissionsschutzrechtliche
Vertraglichkeit gutachterlich nachgewiesen wird.

Gemal § 31(1) BauGB ausnahmsweise zulassig:

Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse |ll der Abstandsliste

zum Abstandserlass NRW, wenn diese in ihrem Emissions-

verhalten - z. durch besondere technische Mallnahmen oder
Betriebsbeschrankungen - den zulassigen Betrieben und An-

lagen entsprechen.

1.2.2.5 Indenin der Nebenzeichnung als Zone D markierten Bereichen sind
Unzuldssig: die Betriebe und Anlagen der Abstandsliste zum Runderlass
d. Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft

v. 06.06.2007 der Abstandsklassen | bis Il (Ifd. Nr. 1 bis 22) sowie Betriebe und
Anlagen mit vergleichbarem Emissions- verhalten. Dies gilt

nicht fir Betriebe und Anlagen der Ab- standsklasse Il (Ifd. Nr. 5

bis 22), soweit diese mit (*) gekennzeichnet sind und die

immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit gutachterlich nach-

gewiesen wird.
Gemal § 31(1) BauGB ausnahmsweise zulassig:

Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse || der Abstandsliste

zum Abstandserlass NRW, wenn diese in ihrem Emissions-

verhalten - z. B. durch besondere technische Mallnahmen oder
Betriebsbeschrankungen - den zulédssigen Betrieben und Anla-

gen entsprechen.

1.2.2.6 Inden in der Nebenzeichnung als Zone E markierten Bereichen sind

Unzuldssig: die Betriebe und Anlagen der Abstandsliste zum Runderlass
d. Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
V. 06.06.2007 der Abstandsklasse | (Ifd. Nr. 1 bis 4) sowie

Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten.

Gemal § 31(1) BauGB ausnahmsweise zulassig:
Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse | der

Abstandsliste zum Abstandserlass NRW, wenn diese in ihrem

Emissionsverhalten - z. B. durch besondere technische
Malnahmen oder Betriebsbeschrankungen - den zuléssigen
Betrieben und Anlagen entsprechen.

1.2.2.7 Indenin der Nebenzeichnung als Zone F markierten Bereichen sind

Unzulassig:
Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft v.

06.06.2007 der Abstandsklassen | bis Il (Ifd. Nr. 1 bis 22) sowie
Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten.

Gemal § 31(1) BauGB ausnahmsweise zulassig:

Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse || der Abstandsliste

zum Abstandserlass NRW, wenn diese in ihrem Emissions-
verhalten - z. B. durch besondere technische Malknahmen

oder Betriebsbeschrankungen - den zuldssigen Betrieben und

Anlagen entsprechen.

1.2.2.8 Indenin der Nebenzeichnung als Zone G markierten Bereichen sind

Unzuldssig: die Betriebe und Anlagen der Abstandsliste zum Runderlass
d. Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
v.06.06.2007 der Abstandsklassen | bis Ill (Ifd. Nr. 1 bis 36)
sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissions-
verhalten.

Gemal § 31(1) BauGB ausnahmsweise zulassig:

Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse Il der Abstands-
liste zum Abstandserlass NRW, wenn diese in ihrem Emis-
sionsverhalten - z. B. durch besondere technische Mal}-
nahmen oder Betriebsbeschrankungen - den zuldssigen
Betrieben und Anlagen entsprechen.

1.2.2.9 Inden in der Nebenzeichnung als Zone H markierten Bereichen sind

Unzuldssig:
d. Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft

v. 06.06.2007 der Abstandsklassen | bis IV (Ifd. Nr. 1 bis 36) sowie Betriebe und
Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten.

Gemal § 31(1) BauGB ausnahmsweise zulassig:

die Betriebe und Anlagen der Abstandsliste zum Runderlass

Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse |V der Abstandsliste
zum Abstandserlass NRW, wenn diese in ihrem Emissionsver-
halten - z. B. durch besondere technische Mal3- nahmen oder

Betriebsbeschréankungen - den zuldssigen Betrieben und
Anlagen entsprechen.

1.3 Sonstiges Sondergebiet ,,Berufliche Bildung” (§11 BauNVO)
Das festgesetzte sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Berufliche

Bildung" dient der Aufnahme von beruflichen Bildungseinrichtungen. Zulassig sind
Einrichtungen der beruflichen Bildung und Weiterbildung, einschliellich von zuge-
hérigen Kantinen, Verwaltungseinrichtungen, Werkstétten, Lehrkiichen und ahn-

lichen erganzenden Nutzungen. Wohnheime, Wohnungen fiir Aufsichtspersonen,
Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebdude, nicht wesentlich stérende Gewerbe-

betriebe aller Art sowie &ffentliche Betriebe sind ausnahmsweise zuldssig.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. der BauNVO)

2.1 Uberschreitung der GRZ (§ 17 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die festgesetzte GRZ von 0,8 darf in staddtebaulich begriindeten Einzelféllen

(bspw. unglinstiger Grundstlickszuschnitt, das Ortsbild wesentlich pragende Lage) bis zu
einer GRZ von 0,9 ausnahmsweise tiberschritten werden, wenn

im Genehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt und nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt durch folgende MalRnahmen vermieden werden:

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt ist- erganzend zu den

Begrunungsverpflichtungen aus den textlichen Festsetzungen 5.2.2, 5.2.5 und
5.2.6 bei einer Uberschreilung der GRZ von 0,8 fiir je 50 m? zusatzlicher

Grundflache im Sinne des § 19 BauNVO entweder ein standortgerechter Laubbaum

mindestens 2. Ordnung zu pflanzen oder es sind mindestens 100 m? Dachflache
oder 100 m? Fassadenflache zu begrinen. Die Fassadenbegrinung ist mit einer

rankenden oder selbstklimmenden Pflanze pro 5 m Fassadenlange oder mit
wandgebundenen Begriinungssystemen so herzustellen, dass - abhangig von

der Pflanzenauswabhl - eine flachige Begriinung erreicht wird. Eine geeignete und
dauerhafte Befestigung von Kletterhilfen an der Fassade ist je nach verwendeter

Art vorzusehen.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. der
BauNVO)
31 Uberschreitung von Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Vordach, Windfang) dirfen die Baugrenzen auf

einer Lange von maximal einem Drittel der Ladnge der jeweiligen Gebdudeseite,
héchstens jedoch 10 m, um maximal 3 m Gberschreiten. Satz 1 gilt nicht, wenn

hierdurch Gehdlze auf Flachen mit Erhaltungs- bzw. Pflanzbindung beeintrachtigt

werden.

die Betriebe und Anlagen der Abstandsliste zum Runderlass d.

4, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und 23
Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Stellplatze, befestigte Verkehrs- und Lagerflaichen sowie Nebenan-
lagen gem. § 14 BauNVO sind in einem Abstand von weniger als 5 m zu fest-
gesetzten Strallenbegrenzungslinien unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Grundstiickszufahrten und -zugange sowie Feuerwehrzufahrten.
Ausnahmsweise kénnen notwendige Stellplatze sowie Gebaudevorfahrten in
einem Abstand von weniger als 5 m, jedoch mehr als 2 m zur festgesetzten
StralRenverkehrsflache zugelassen werden, wenn ihre Anlage an anderer Stelle
auf dem Grundstuck nicht méglich ist.

5. Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

51 Erhalt vorhandener Gehdlzstreifen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhan-
denen Baume und Gehdlze dauerhaft zu erhalten und bei Abgangen gemaf
Pflanzenliste (s. Textliche Festsetzung 5.2.4) so nachzupflanzen, dass der Eindruck
eines geschlossenen Gehdlzgurtels entsteht bzw. erhalten bleibt.

5.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.2.1 Die festgesetzten Flachen fur das Anpflanzen von Badumen und Strduchern sind so
zu bepflanzen, dass der Eindruck eines geschlossenen Gehdlzglirtels entsteht.

522 Auf den bebaubaren Grundstiicken in den Baugebieten ist pro angefangene 1.000 m?
Grundstiicksflache ein standortgerechter Laubbaum mindestens 1. oder 2. Ordnung
zu pflanzen. Vorhandene Biume, die der textlichen Festsetzung 5.2.4 entsprechen,
sind anzurechnen.

523 Ebenerdige, nicht unterkellerte Stellplatzanlagen mit mehr als 5 Stellplatzen sind
allseitig - ausgenommen zu ihren Fahrgassen - mit einem mindestens 1,5 m breiten
Pflanzstreifen einzufassen und dauerhaft bei geschlossener Pflanzendecke mit
standortgerechten Strauchern und Kleingehdélzen zu begriinen.

Je angefangene 6 Stellplatze ist zwischen diesen ein standortgerechter Laub-
baum mindestens 2. Ordnung zu pflanzen. Stellplatzanlagen mit mehr als

1.000 m? Flache und mehreren parallelen Fahrbahnen sind zusatzlich durch
Geholz- oder Strauchpflanzungen (Mindestbreite 1,5 m) zwischen den Stellplatz-
streifen, die verschiedenen Fahrgassen zugeordnet sind, zu unterteilen.

Zusammenhangende Ausstellungsflachen sowie innerbetriebliche Lager- und
Logistikflachen mit mehr als 2.000 m? Flache sind mit einem mindestens 1,5 m
breiten Pflanzstreifen einzufassen und dauerhaft mit standortgerechten
Strauchern und Kleingehdlzen zu begriinen, so dass eine geschlossene Planzen-
decke entsteht.

Far Aufstellflachen sind wasserdurchldssige Befestigungsarten (z.B. Schotter- oder
Pflasterrasen) zu verwenden, sofern wasserrechtliche oder wasserwirtschaftliche
Belange dem nicht entgegenstehen.

524 Alle Pflanzungen nach den Punkten 2.1, 5.1 und 5.2.1 - 5.2.3 sowie die zeich-
nerisch zum Erhalt und zur Anpflanzung festgesetzten Einzelbdume und
Straucher sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang
gemaf Nr. 5.2.4 zu ersetzen.

B&ume sind als Hochstamme oder Solitar, 3 x verschult, Stammumfang mind.
16 cm oder Heister Hohe mind. 2,50 m zu pflanzen. Fur Baumpflanzungen sind
mindestens 6 m? grol3e unversiegelte Pflanzflachen mit mindestens 12 m?
Wurzelraum vorzuhalten.

Straucher der Gehdolzglirtel sind in der Pflanzqualitat 2 x verschult, Hohe 60- 100
cm zu pflanzen, Pflanzdichte 1 Strauch je m? 1 Hochstamm oder Heister je

50 m2.

Kleinstraucher zwischen den Stellplatzen sind in der Qualitat 2 x verschult, Hohe
mindestens 30 cm, Pflanzdichte 3 St. je m? zu pflanzen.

Pflanzenliste:

Fur Pflanzungen nach den Punkten 2.1, 5.1 und 5.2.1 - 5.2.3 sind Baume und
Straucher der folgenden Artenliste zu verwenden:

Baumarten fur die Begriinung von Stellplatzen

Amberbaum (Liquidambar styraciflua)
Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Linde (Tilia ordata’Rancho’)

Geditschie (Gleditsia triacanthos “skyline’)
Rotesche (Fraxinus pennsyilvanica ‘'summit’)

Weitere Baumarten flr die Begriinung der Grundstlicksfreiflachen

Ahorn (Acer campestre)
Sandbirke (Betula pendula)
Baumhasel (Corylus colurna)
Schwarzkiefer (Pinus sylvestris)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Rotesche (Fraxinus pennsyilvanica "summit’)
Eiche (Quercus robur)

Eiche (Quercus frainetto)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Wildapfel (Malus sylvestris)

An Gewassern:

Erle (Alnus incana)
Weide (Salix caprea)

Arten fur flachenhafte Gehdlzpflanzungen:

Baume 2. und 3. Ordnung, Grofistraucher

Hasel (Corylus avellana)
Holunder (Sambucus nigra)
Salweide (Salix caprea)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feldahorn (Acer campestre)

Straucher:

Hundsrose (Rosa canina)

Hartriegel (Cornus sanguinea, Cornus mas)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Kreuzdorn (Rhamnus frangula)

Schneeball (Viburnum opulus)
Pfaffenhitchen (Euonymus européus)

Rank- und Kletterpflanzen:

Selbstklimmer:;

Efeu (Hedera helix)
Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata)

Schlinger und Ranker:

Geiliblatt (Lonicera henrii)
Blauregen (wisteria sinensis)
Waldrebe (Clematis i. S.)

Wandgebundene Fassadenbegrinung:

Geeignete Pflanzen fiir die wandgebundene Begriinung kommen sowohl aus dem
Bereich der Stauden, u.a. Gréser, Farne, Kleingeholze, Moose, Wurzelkletterer,
Spreizklimmer. Diese werden wegen der vielfaltigen Mdglichkeiten nicht einzeln
aufgefihrt.

525 Grundstiicksfreiflachen zwischen der straltenseitigen Baugrenze und der Strallen-
begrenzungslinie sind gartnerisch mit Baumen, Strauchern und Ansaatflachen zu
gestalten; zum Boden abgedichtete Kies-/Schotter-/Splitt- schiuttungen aus
mineralischen Granulaten (z.B. Schotterpackungen aus Granit, Basalt, Glas, etlc.)
oder d@hnliche Belage sind unzuldssig. Die Flachen sind zu wenigstens 50 % als
Geholzflachen anzulegen.

Davon ausgenommen sind notwendige Grundstiickszufahrten, aullerdem Geb&ude
vor- oder -umfahrten, soweit dadurch ein Abstand zur festgesetzten StraRen-
verkehrsflache von 5,0 m nicht unterschritten wird, sowie gemaf textlicher Fest-
setzung 4 im Einzelfall zulassige Stellplatze und Gebaudevorfahrten.

5.2.6 Dachflachen von Neubauten mit einer Gréle von mehr als 20 m? und einer
Dachneigung von weniger als 15° sind zu mindestens 60 % ihrer Flache fach-
gerecht mit einem im Mittel mindestens 10 cm dicken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu begriinen, Dachflachen mehrerer Geb4dude oder Gebaudeteile
gelten als eine Dachflache, wenn sie als ein Vorhaben genehmigt oder verwirk-
licht werden. Die Begriinungspflicht gilt auch bei der umfassenden Sanierung von
Bestands- gebauden, wenn dies technisch und statisch méglich ist.
Ausnahmsweise kdnnen leichtere, textile Begrinungssysteme (z.B. Moosmatten)
eingesetzt werden, wenn statische Griinde einen starkeren Schichtaufbau nicht
zulassen; die Begrunungspflicht gilt dann fir 90 % der Dachflache. Von der
Begriinungspflicht ausgenommen sind verglaste Flachen und technische Auf-
bauten, soweit sie auf der Dachflache zul&ssig sind und betriebsbedingt 40 %
der Dachflache tber- schreiten. Von der Dachbegriinungspflicht nicht ausge-
nommen sind Flachen fiir Solar- oder Photovoltaikanlagen.

6.1
6.1.1

6.1.3

6.1.4

6.1.5

7.2

7.2.1

7.2.2

7.2.3

7.2.4

8.1

8.2

Erneuerbare Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Bauliche und technische MaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Im gesamten Plangebiet sind bei der Errichtung, Wiedererrichtung und Erweiterung
von Geb&uden und baulichen Anlagen mit einer Gré3e von mehr als 100 m?
Dachflache auf mindestens 60 % der solargeeigneten Dachfldchen Photovoltaik-
module zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie zu realisieren.

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so ist die hiervon
beanspruchte Flache auf die zu realisierende Flache fiir Photovoltaikmodule anzu-
rechnen.

Werden an den Fassaden bzw. anderen AulRenflachen des Gebaudes Photovoltaik-
module bzw. Solarwarmekollektoren installiert, so sind diese ebenfalls auf die zu
realisierende Flache fur Photovoltaikmodule anzurechnen.

Die genannten Anlagen sind so auszufiithren, dass die Funktion der Griinbedachung
nicht eingeschrankt wird (bspw. durch eine aufgestéanderte Ausfihrung). Dachflachen
mehrerer Gebaude oder Gebaudeteile gelten als eine Dachflache, wenn sie als ein
Vorhaben genehmigt oder verwirklicht werden.

Die Verpflichtung nach 6.1.1 entfallt far
e unterirdische bauliche Anlagen,

e Gebdude, die in den Anwendungsbereich gemaf § 1 der Stérfall-Verordnung in der
jeweils gultigen Fassung fallen und bei denen die Verhinderung von Storfallen oder
die Begrenzung von Stdrfallauswirkungen durch Photovoltaikanlagen erschwert wird,

e Gebaude mit Dachflachen, auf denen eine Solarnutzung unter Berlicksichtigung der
typischen Gebaudenutzung eine Gefahr fiir Personen und Sachen darstellt,

e wenn deren Erfullung
1. anderen &ffentlich-rechtlichen Vorschriften widerspricht,
2. im Einzelfall technisch unmdglich ist oder

3. nicht vertretbar ist, weil die Dachflachen aus zwingenden rechtlichen oder tat-
sachlichen Grinden ausschlie3lich nach Norden (zwischen Nordost und Nord-
west) ausgerichtet werden kénnen.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a und 24 BauGB)
Lichtemissionen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind in einem Abstand von weniger
als 50 m zur westlichen Grenze des Geltungsbereichs die Beleuchtung von nach
Westen oder Nordwesten ausgerichteten Fassaden sowie Leuchtwerbung an diesen
Fassaden unzulassig. Sonstige AulRenbeleuchtungen sind nur durch nach unten
strahlende Lampen zur Beleuchtung von Fassaden und versiegelten Flachen
zuldssig; untergeordnete Vegetations- flichen innerhalb der ErschlieRungsflachen
dirfen ausgeleuchtet werden. Es missen insektenfreund- liche Leuchtmittel mit einer
Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin eingesetzt werden, bei denen der
Ultraviolett- und Blauanteil im Lichtspektrum maéglichst gering ist (z. B. Kompakit-
leuchtstofflampen oder Leuchtdioden (LED) mit warm-wei3em Licht). Vorgenanntes
gilt sinngemaf fur Beleuchtung auf Platz-, Hof-, Wege- und innerbetrieblichen
Verkehrsflachen. Blendwirkungen von Solaranlagen auf die Verkehrsflachen sind zu
vermeiden.

Larmimmissionen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Sondergebiet ,Berufliche Bildung" gelten die Immissionsrichtwerte nach der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm, TA Larm, wie fur Gewerbe-
gebiete.

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive Larmschutzmalnahmen im B-Plan
erforderlich. Es sind die Anforderungen an die Luftschalldammung gemaf der
DIN4109-1:2018-01, 7 zu erflllen. Das gesamte, bewertete Schalldamm-Mal}
R'w,ges von AuRenbauteilen ist nach der Formel 6 der DIN4109-1:2018-01
(Schallschutz im Hochbau Mindestanforderungen) zu

le‘g&s = La Kﬂauman
K Raumart = 30 dB  fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume

inBeherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches;

K Raumart = 39 dB fir Bliroraume und Ahnliches:

La der maRgebliche Au3enlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01,
Der mafgebliche AuRenlarmpegel kann fir Schlaf- und
Kinderzimmer der Nebenzeichnung 3, fur alle weiteren
schiitzenswerte RGume der Nebenzeichnung 2 entnommen
werden. Zwischen zwei Punkten ist der héhere Wert
malfgeblich.

berechnen. Mindestens ist ein bewertetes Schalldamm-MalR von 30 dB einzuhalten.

Schlaf- und Kinderzimmer sind mit schallgedammten Liftungseinrichtungen zu
errichten.

Von den Festsetzungen zum passiven Schallschutz kann ausnahmsweise abge-
wichen werden, wenn unter Beriicksichtigung konkreter Berechnungen der
Immissionsschutz nachgewiesen wird.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 91 HBO)

Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Einfriedungen der Grundstiicke gegenliber den &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur
bis zu einer H6he von 2,1 m Uber Gehwegniveau zulassig. Sie sind als durchsehbare
Zaune mit mindestens 70 % Offnungsanteil sowie 10 cm Boden freiheit zu errichten
und mit einer mindestens 1,5 m hohen Hecke zu hinterpflanzen oder um mindestens
2,0 m hinter einen begriinten und mit Strauchern gemaR Pflanzliste (s. Nr. 5.2.5)
Uberstellten Pflanzstreifen gegen- tber der StraRenbegrenzungslinie zuriickzusetzen.

Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 91 Abs. 1 Nr. 7 HBO)

Werbeanlagen im Sinne des § 10 Abs. 1 HBO sind mit folgenden Einschrankungen
zuldssig. Werbeanlagen auf D&chern sind unzulassig. Anlagen mit weit sichtbarem,
wechselndem, bewegten oder grellem Licht (z.B. Skybeamer, Laufschriften, Monitore
und Bildschirme) sowie akustische Werbeanlagen sind unzuléssig. Je Grundstick ist
maximal ein Werbepylon mit einer H6he von 20 m zuléssig. Je Pylon sind maximal 30
m? Werbeflache, aufgeteilt auf maximal 4 Werbeflachen von maximal 10 m? je Seite,
zuldssig. Werbeanlagen sind mit einem Abstand von mindestens 5 m zur Stral3en-
begrenzungslinie zu errichten. Hiervon abweichend kénnen je Grundstiick maximal
eine Werbestele mit maximal 8 m* Werbefldche sowie Hinweisschilder, die vorrangig
der betrieblichen Verkehrsfiihrung dienen, im Zu- und Ausfahrtsbereich in einem
geringeren Abstand zur StralRenbegrenzungslinie errichtet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

1.

Festsetzungen nach Landesrecht (gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

Nach § 13 Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchG) sowie § 11 Hessisches Denkmalschutzgesetz werden die Allee-
baume sowie die sogenannten Beuys-Baume (Kunstwerk 7000 Eichen) in den
Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen.

Zulassige Hohe baulicher Anlagen (Ausnahmen gem. § 16 Abs. 6 BauNVO)
Die zulassige Geb&dudehdhe ist nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Bodendenkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenver-
farbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste bekannt
werden, so ist dies nach § 21 HDSchG dem Landesamt fiir Denkmalpflege,
hessenARCHAOLOGIE, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde
und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis
zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). In diesen Féllen kann fur die
weitere Fortfiihrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach §
18 HDSchG erforderlich werden.

Da im Bebauungsplanbereich im Umfeld der bekannten Fundstellen mit dem Auftreten
von Bodendenkmalern zu rechnen ist, muss eine vom Verursacher beauftrage
Grabungsfirma mittels einer Baubeobachtung beim Mutterbodenabtrag / bei Abriss-
arbeiten / beim Ruckbau von Bauresten die Mallnahme begleiten.

Sollten bedeutende Reste vorgeschichtlicher Siedlungen / Gréber oder andere Kultur-
denkmaler auftreten gilt, dass durch die weitere Bebauung Kulturdenkmaler um Sinne
von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstért werden. Daher muss im Vorfeld
weiterer Bodeneingriffe eine Grabungsmalnahme vorgeschaltet werden, um das
Kulturgut zu dokumentieren und zu sichern (§ 18 Abs. 5 HDSchG). Diese Kosten sind
vom jeweiligen Verursacher zu tragen

Brandschutz

Es ist eine ausreichende Loschwasserversorgung (DVGW-Arbeitsblatt W 405) in einem
Umkreis von 300m ber Hydranten im Abstand von nicht mehr als 75 m sicher zu stellen.
Der Léschwasserbedarf betragt geman DVGW-Arbeitsblatt W 405 Tabelle 1 bei kleiner
Gefahr der Brandausbreitung 96m?/h tUber eine Dauer von 2 Stunden, bei mittlerer Gefahr
der Brandausbreitung 192 m? h Uber eine Dauer von 2 Stunden. Die Kategorisierung
orientiert sich an der Bauart. Diese ist fUr die bereits verfigbare Léschwasserversorgung
zu planen. Ist eine andere Bauart vorgesehen, ist der zuséatzliche Léschwasserbedarf
eigentimerseitig auf eigene Kosten bereit zu stellen.

Einrichtungen fiir die Feuerwehr wie z. B. Hydranten und Léschwasser- Einspeise-
verrichtungen sind gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 und W 331 auszufiihren und
standig von Bewuchs frei zu halten.

Notwendige Malnahmen fur eine Loschwasserrickhaltung werden objektspezifisch im
Baugenehmigungsverfahren geprift und festgelegt.

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50m von einer offentlichen Verkehrs-
flache entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten zu den vor oder hinter den
Gebauden gelegenen Grundsticksteilen und Bewegungsfldchen (Flachen fur die
Feuerwehr) herzustellen, wenn sie aus Grinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich
sind. Die Feuerwehrzufahrten muissen bis zu einer Héhe von 3,50m von Bewuchs
freigehalten werden.

Flachen fur die Feuerwehr sind geman der Muster-Richtlinie Gber Flachen flr die
Feuerwehr (H-VV TB, Anhang HE-1) herzustellen. Zu- und Durchfahrten, Aufstell- und
Bewegungsflachen sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer
Achslast von bis zu 10t und einem zuldssigen Gesamtgewicht von bis zu 16t befahren
werden kénnen. Decken, die befahrbar sind, missen der DIN 1055-3 (3:2006 Ziffer 6.4.4)
entsprechen. Flachen fur die Feuerwehr miissen dauerhaft freigehalten werden und
durfen nicht durch Einbauten oder Bewuchs eingeengt werden.

10.

1.

12

13.

14.

15.

16.

Vorhaben an BundesfernstraRen (§ 9 FStrG) und LandesstraBen (§ 23 HStrG)

Hochbauten jeder Art, Aufschittungen oder Abgrabungen gréeren Umfangs sowie
Anlagen der AuRenwerbung diirfen in einer Entfernung von weniger als 40 m von der
Autobahn A 49 und in einer Entfernung von weniger als 20 m von den Landesstrallen
L3460 und L3236 (Bauverbotszone), jeweils gemessen vorm duflleren Rand der
befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden; in einer Entfernung von weniger als 100 m
(Autobahn) bzw. 40 m (Landesstralien, Baubeschrédnkungszone) bedurfen sie der
Zustimmung der zustandigen StralRenbaubehdérde. Werbeanlagen sind innerhalb der
Bauverbotszone unzulassig. Innerhalb und auRerhalb der Baubeschrankungszonen sind
Werbeanlagen nur unter Einhaltung der Vorgaben des § 3.4 der ,Richtlinien zur
Werbung an (Bundes-)Autobahnen aus strallenverkehrs- und straltenrechtlicher Sicht"
zulassig: Die Festlegung ihrer Art, H6he und Flache wird in Abhangigkeit von der
Entfernung vom Fahrbahnrand im Einzelfall von der zusténdigen Strallenbaubehérde
erfolgen.

Die Errichtung von Werbeanlagen unterliegt ebenso der Genehmigung oder
Zustimmung des Fernstralen-Bundesamts.

Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich im Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von

Kampfmitteln muss grundsatzlich ausgegangen werden. Eine systematische Uber-
prafung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn
geplanter Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen ist auf den
Grundstucksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende Mallnahmen stattfinden.
In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende
BaumafRnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden sind keine
KampfmittelrAummalnahmen notwendig. Die allgemeinen Bestimmungen fiir die
Kampfmittelraumung in Lande Hessen sind zu beachten.

Landschaftsplanerische Hinweise / Artenschutzrechtliche Ge- und Verbote

Die fachgerechte Pflege der vorhandenen und anzupflanzenden Gehdlze ist zu
gewahrleisten. Die Begriinungs- und Pflanzmanahmen sind gemaf den
FLL-Richtlinien und -Empfehlungen fir die Planung, Ausflhrung und Pflege von
Dachbegrinungen, von Baumpflanzungen (Neupflanzungen) und Fassaden-
begrinungen in der jeweils aktuellen Ausgabe auszufiithren (FLL = Forschungs-
gesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn).

Fir die Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in
den Boden wird auf §§ 6-8 BBodSchV verwiesen. Spater zu bepflanzender Boden darf
nicht befahren werden. Flachen, von denen der Oberboden nicht abgetragen wird, sind
daher als Vegetationsflachen abzugrenzen. Noch benétigter Oberboden ist sachgerecht
zu lagern, die Mieten sind mit einer Griindiingung als Zwischenbegriinung einzuséen.
Eine Durchmischung mit anderem Aushub oder sonstigen Stoffen ist zu verhindern. Die
DIN 18 300 ,Erdarbeiten”, 18 915 ,Bodenarbeiten" und 18 920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Bauarbeiten" sowie § 202 BauGB
.Schutz des Mutterbodens"” sind zu beachten.

Fiir Gehdlzrodungen und baumpflegerische Maflinahmen sind die Verbotsfristen gemag
§ 39 BNatSchG (01. Marz bis 30. September) zu bertcksichtigen. Vor Gehélzrodungen
ist eine Baumhdohlenkartierung durchzufiihren. Baumquartiere sind vor der geplanten
Rodung von Fachpersonal auf Fledermausbesatz zu priifen und ggf. zu verschlielen.
Eine Rodung ist erst nach Freigabe durch das Fachpersonal zuldssig. Ein Ersatz der
verlorenen Quartiere ist durch eine geeignete Anzahl von kinstlichen Quartieren zu
erbringen. Im Radius von 200 m des Untersuchungsbereichs 1 (Flurstiicke 53/36 der
Flur 6 und 94/4 und 80/3 der Flur 7, Gemarkung Waldau) des Artenschutzgutachtens ist
vor baulichen und pflegerischen MalRnahmen zu priifen, ob der Horst des Mause-
bussards besetzt ist. Ist dies der Fall, sind bauliche und pflegerische MalRnahmen in
diesem Radius vom 20. Februar bis zum 31. Juli verboten.

Beim Bau grofRer Fensterfronten ist darauf zu achten, dass ein Kollisionsrisiko fiir Végel
weitestgehend gemindert wird. Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen sind
vorsorglich folgende MaRnahmen zu ergreifen: Halbtransparente Glasflachen und
Glasbausteine, bewegliche Sonnenschutzsysteme, z.B. vorgehdngte und eingelegte
Raster, Lisenen und Jalousien, farbige Glaser, geneigte Flachen und Oberlichter,
Fassaden und Bauten aus Metallelementen und Draht- geflecht, Solarfassaden,
Reduktion der Spiegelwirkung und Begriunung. Vorschlage sind dem als derzeitigen
Stand der Technik geltenden Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht
(Schmid, Dopler, Heynen und RéRBler, 2012) bzw. den jeweiligen Aktualisierungen zu
entnehmen.

Im Falle des begriindeten Verdachts, dass durch satzungsgeméfe Bauarbeiten im
Plangebiet Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt werden, ist bei der Unteren
Naturschutzbehérde vorab eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu
beantragen. Auf die unmittelbare Wirkung des Artenschutzrechts auch im
Geltungsbereich gliltiger Bebauungsplane wird hiermit hingewiesen.

Bidume

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kassel
in der jeweils glltigen Fassung.

Bei Baumpflanzungen im Nahbereich von geplanten oder bestehenden unterirdischen
Ver- oder Entsorgungsleitungen bzw. bei der Neuverlegung von unterirdischen Ver- und
Entsorgungsleitungen im Bereich bestehender Baume sind die einschlagigen Regel-
werke (VGW Regelwerk Arbeitsblatt GW 125 - ,Baumpflanz- ungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen” wortgleich mit dem DWA Merkblatt DWA-M 162,
FGSV Regelwerk Nr. 939, DIN 1998 ,"Unterbringung von Leitungen und Anlagen in
offentlichen Flachen-Richtlinien fur die Planung" in der jeweils gultigen Fassung) zu
beachten.

Stellplatze

Zum Zeitpunkt der Bekanntmachung des Bebauungsplanes gibt es keine stadtische
Stellplatzsatzung. Sofern eine neue Satzung beschlossen wird, gilt diese ebenfalls im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes in der jeweils giiltigen Fassung, sofern im
Bebauungsplan keine abweichenden Regelungen getroffen werden.

Dartber hinaus ist das ,Gesetz zum Aufbau einer gebaudeintegrierten Lade- und
Leitungsinfrastruktur fir die Elektromobilitat (Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-
Gesetz - GEIG)" zu beachten.

Versickerung

Auf den Grundstiicken ist fur die Durchflihrung von Vorhaben die gesetzliche Ver-
pflichtung zum Ruckhalt von Niederschlagswasser (§ 55 Abs. 2 WHG) umzusetzen. Fur
die Versickerung von Niederschlagswasser ist in der Regel eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich, diese ist bei der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehorde zu
beantragen. Aulerdem ist gemafl Abwassersatzung eine Befreiung von der
Anschlusspflicht bei KASSELWASSER zu erwirken. Fur die Einleitung in ein Gewasser
oder auch das éffentliche Kanalnetz sind die Bedingungen des DWA- Arbeitsblattes A
102 ,Grundséatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regen- wetterabfliissen zur
Einleitung in Oberflachengewdésser" einzuhalten. Fur den Fall der Versickerung ist - bis
keine anderen Regeln gelten - der Nachweis der unbedenk- lichen Einleitung in das
Grundwasser nach DWA-Merkblatt M-153 Handlungs- empfehlung zum Umgang mit
Regenwasser" zu fuhren.

Kunstwerk ,,7000 Eichen*

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist vom Kunstwerk , 7000 Eichen*
betroffen.

Abgestimmt Abgestimmt

mit dem Umwelt- und Gartenamt mit dem Beirat 7000 Eichen
Kassel, Kassel,
Grundstiickszufahrten

Bei der Anlage von Grundstiickszufahrten besteht die Verpflichtung zur Abstimmung der
Art der Ausflihrung sowie Herstellung der erforderlichen Anpassung wie z.B. Bordab-
senkungen und Erttichtigung von Gehwegsflachen mit dem StralRenverkehrs- und
Tiefbauamt der Stadt Kassel.

Die Herstellung der Zufahrten erfolgt auf Kosten der Grundsttickseigentimer.

Fahrradparken

Bei der Anlage von Abstellplatzen fiir Fahrrader sind die Hinweise zum Fahrradparken
der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen (FGSV) sowie hinsichtlich
der Grol3e und Gestaltung die Fahrradabstellplatzverordung (FStellplV) vom 01.11.2020
(GVBI. 2020 S. 355) in der jeweils gliltigen Fassung zu berticksichtigen.

Altablagerungen und Bodenschutz

Im Bereich der Richard-Roosen-Stralle (Flursticksnummern 81/113, 81/114, 81/115,
81/102, 81/77, 81/78 und 81/108 sowie 81/85, 81/107, 101/54 und 74/25) befinden sich
Altablagerungen; dort ist mit erhéhten Verwertungs- oder Entsorgungskosten zu
rechnen.

Kleinrdumige, lokale Verunreinigungen des Untergrundes kénnen auch im tbrigen
Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.

Werden bei einem Bodenabtrag oder Bodenaushub Hinweise auf Altablagerungen oder
Bodenbelastungen gefunden, sind die tiefbaulichen Eingriffe in den Untergrund und die
Einstufung des Aushubbodens fir die Beseitigung unter der Leitung eines Fachgut-
achters durchzufiihren. Bei der Anlage von Griinflachen im Kontakt mit dem anstehen-
den Boden sind diese mit geeigneten Bodenmaterialien gemal Bundesbodenschutz-
verordnung aufzubauen, wenn der vorhandene Boden nicht geeignet ist. Die Gestaltung
des Aufbaus ist mit dem Dez.31.1. des Regierungsprasidiums abzustimmen.

Auf den Grundstlicken ist fur die Durchfihrung von Vorhaben die gesetzliche
Verpflichtung zum sparsamen und schonenden Umgang mit Boden (Bundes-Boden-
schutzgesetz) umzusetzen.

Gewadsserrandstreifen und verrohrte Gewadsserabschnitte

Eingriffe im Umfang des § 38 Abs. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 23 Abs. 2 Nr.
4 Hessisches Wassergesetz (HWG) sind in den Gewasserrandstreifen verboten. Dieses
Verbot gilt nicht in den verrohrten Gewéasserabschnitten: eine Uberbauung der
verrohrten Gewéasserabschnitte bedarf der Plangenehmigungnach § 68 Abs. 2 WHG. Es
gelten im Ubrigen die Bestimmungen des WHG und HWG.

Leitungsrechte zugunsten der Leitungstrager

Die o6ffentlichen Kanalanlagen, die abschnittsweise uber private Grundsticksflachen
fuhren, sind grundbuchlich gesichert. Deshalb werden diese gem. § 9 Abs. 6 BauGB
nachrichtlich mit einem Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager in den
Bebauungsplan tibernommen.

In den Bereichen, in denen Leitungsrechte durch Fldchen mit Erhaltungs- bzw.
Anpflanzbindung verlaufen, sind Straucher gemaf Pflanzliste als (Nach-)Pflanzungen
zu verwenden.

17. Bahnflachen

18.

Fiir die Flurstiicke der Gemarkung Waldau 74/25, 7/157, Flur 7 und 7/78 (tiw.), Flur 10, folgende

Hinweise zu beachten:

1. Das Grundstiick muss zur Eisenbahn hin, im Interesse der &ffentlichen Sicherheit -auch im
Interesse der Sicherheit der auf dem Grundstiick verkehrenden Personen - derart einge-

friedet sein, dass ein Betreten der Bahnanlagen verhindert wird.

2. Bahneigenes Gelénde darf weder {iber noch unter Terrain in Anspruch genommen werden.
Arbeiten im Gefahrenbereich der Bahn diirfen auch wahrend der Bauphase nicht stattfinden

bzw. miissen rechtzeitig -mindestens 3 Arbeitstage vorher- bei Betriebsleitung der HLB
Basis AG, Standort Kassel (Infrastrukturkassel@hlb-online.de) angekiindigt werden.

3. Ungesicherte Baugruben miissen auerhalb des Druckbereiches der Gleise (45° nach

unten, ab Schwellenkopf) und auRerhalb des Gefahrenraums des Gleises liegen. Hier ist ein

Abstand von >3,00m einzuhalten.

4. Der Gleisbereich gilt als 6ffentliche Verkehrsfldche. Abstandsflachen nach HBO diirfen
dementsprechend in die Verkehrsfliche hineinragen, maximal bis zur Mitte des grenz-
nachsten Gleises.

5. Dem Bahngeldnde einschl. Bahnseitengrédben diirfen keine Oberflachen-, Dach- oder
sonstigen Abwésser zugeleitet werden.

6. Eventuelle Bepflanzungen durch Bédume und Biische sind so weit von der Grundstiicks-

grenze zuriickzusetzen, dass deren Aste nicht Gber die Grundstiicksgrenze ragen.

7. Die Eisenbahn wird fiir die Errichtung von Larmschutzwéllen oder vergleichbaren Einrich-
tungen keinerlei MaRnahmen ergreifen. Der Antragsteller verzichtet auf die Geltendmachung
von AbwehrmaRnahmen gleich welcher Art gem. §1004 BGB in Verbindung mit § 906 BGB

gegen den Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form.

8. Ersatzanspriiche wegen Schéden, die durch den Eisenbahnbetrieb infolge jeder Art von

Immissionen einschl. Funkenflug entstehen, sind in jedem Fall ausgeschlossen.

9. Alle MaBnahmen, die im Zuge einer eventuellen Elektrifizierung der Strecke erforderlich
werden, miissen von den jeweiligen Grundstiickseigentimern auf deren Kosten nachge-
riistet werden. Diese betrifft im Rissbereich (Abstand 4m von der Gleisachse) der Ober-

leitung errichtete Gebaude oder Einfriedungen.

10. Die vorgenannten Forderungen sind auf spatere Rechtsnachfolger zu {ibertragen.

Sortimentsliste:
Zentrenrelevante Sortimente:

- Drogeriewaren (Gesundheits- und Korperpflegeartikel inkl. Apothekerwaren, Wasch- und

Putzmittel)
- Getranke
- Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk
- Reformwaren
- Schnittblumen
- Tabakwaren
- Angelartikel, Jagdartikel, Jagdbedarf
- Augenoptik
- Babyartikel, Kinderartikel (auer Kinderwagen, Kindersitze)
- Bastelartikel
- Bekleidung, Wasche
- Briefmarken
- Blicher / Zeitschriften
- Birobedarf / Papier / Schreibwaren inkl. Schulbedarf

- Elektrohaushaltswaren, Medien (=Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik)
(nur Kleingerate)

- Fotogerate, Videokameras, Fotos/ Fotowaren, optische Erzeugnisse und Zubehor
Bild- und Tontrager

- Geschenkartikel

- Haushaltswaren, Glas/Porzellan/ Keramik

- Heimtextilien, Gardinen und Zubehdr, Raumausstattung, Bettwéasche
- Kunstgewerbe, Bilderrahmen, Antiquitaten

- medizinische, orthopadische Artikel, Sanitatswaren
- Musikalien

- Schuhe, Lederwaren

- Spielwaren

- Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe

Nicht zentrenrelevante Sortimente *):

- Antennen, Satellitenanlagen

- Boote und Zubehor

- Buromaschinen (gewerblicher Bedarf z.B. Kopierer, Bindegerate, Aktenvernichter)
- Campingartikel

- Computer

- ElektrogroRgerate/, weille Ware" (sperrige Haus- und Kiichengeréate wie z.B. Herde,

Ofen, Kiihlschréanke, Waschmaschinen)

- Gartengerate, Gartenmdbel, Gartenkeramik/Pflanzengeféafe, Gartenhauser,
Rasenméaher, Zdune

- Holz / Naturhdlzer

- Installationsmaterial, Beschlage, Eisenwaren und Werkzeuge, Badeinrichtungen und

-ausstattung, Sanitar, Fliesen, Rollladen, Gitter, Markisen
- Kinderwagen, Kindersitze
- Kfz- / Motorradzubehor
- Lampen, Leuchten, Beleuchtungskérper
- Matratzen, Bettwaren
- Mébel, Kicheneinrichtungen, Bliromdbel

- Pflanzen (Zimmer, Beet, Balkon), AuRenpflanzen, Pflege und Diingemittel, Erde, Torf

- SportgrolRgeréte, Fahrrader, Fahrradzubehor
- Teppiche, Bodenbelége, Farben, Lacke, Tapeten, Malereibedarf
- Tiere, Zooartikel, Tiepflegemittel, Tiernahrung
- Baustoffe, Bauelemente wie z.B. Fenster, Tlren
- Kfz-Handel, Motorrader, Campingfahrzeuge
- Landmaschinen, Maschinen, Werkzeuge (grofteilig)
- Mineraldlerzeugnisse, Brennstoffe
- Reifenhandel
*) Aufzahlung nicht abschlieRend

Nach KEP-Zentren in Gewerbegebieten zuldssige Nutzungen, jedoch ohne zentren-
relevante Randsortimente.

Kommunaler Entwicklungsplan (KEP) Zentren 2015 des Zweckverbandes Raum Kassel
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