Flur: 30
Karte: Marz 2015

Planungs- und Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 1 Abs. 3 und Abs. 6 BauNVO)

WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §§ 16-20 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
0,31 Grundfldchenzahl
0,6 Geschossflachenzahl
Erlduterungen Beispiel

Art der Zahl der

baulichen Vollgeschosse WR II

Nutzung |als Hochstmal

Grundfidchen-| Geschoss-
zahlals  |flachenzahl als
HochstmaR | HochstmaR 0’3 0’6
Bauweise = (0] -

3. Bauweise, Baugrenze

0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVQ)
Baugrenze (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

4, Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

l l Offentliche Verkehrsflache
Ui~ 28 o e =uilfh

StraRenbegrenzungslinie

5. Sonstige Planzeichen

Flache fiir Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung
private ErschlieRungsfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

i : Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
i : und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

GGa Zweckbestimmung: Gemeinschaftsgaragen
GSt Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellplatze
GADb Zweckbestimmung: Gemeinschaftsabfallsammelplatz
GP Zweckbestimmung: Gemeinschaftsplatz
NV Zweckbestimmung: Nahversorgung
gyvvvy Fassaden mit Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelt-
> 1 einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
> (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)
LPB Il Bezeichnung der jeweils festgesetzten Larmpegelbereiche
l T | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (§ 8 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
~—1%— VermaBung in Metemn (z.B. 12,6 m)

Nachrichtliche Ubernahme
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Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Reinen Wohngebiet sind die gemaR § 3 Abs, 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nicht zuldssig (. V.m. § 1 Abs. 8 Nr. 1 BauNVQ).

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem&} § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Gartenbaubetriebe (Nr.4) und Tankstellen (Nr.5) nicht zuléssig (i. V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch die Grundflichen der in § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen ist im Allgemeinen und Reinen Wohngebiet bis zu einer Grundfldchenzahl von
0,6 zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

. Die im Allgemeinen und Reinen Wohngebiet festgesetzten Baugrenzen dirfen durch untergeordnete

Geb&udeteile (wie z.B. Vord&cher) um bis zu 1,00 m und durch Terrassen und Terrassentrenn-
wande um bis zu 4,00 m Uberschritten werden (§ 23 Abs, 3 BauNVO).

Fléchen filr Gemelnschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung private
"ErschlieBungsfldche" sind folgende Nutzungen zuldssig soweit sie den gemeinschaftlichen
Zwecken des Reinen Wohngebietes dienen:

» Nichtéffentliche Verkehrsanlagen wie Wohnwege und Zufahrten,

* Leitungen zur internen Ver- und Entsorgung des Reinen Wohngebietes und zum Anschluss an
6ffentliche Ver- und Entsorgungsnetze.

* Unterirdische Nebenanlagen.

Stellplatze und Garagen sind im Reinen Wohngebiet nur in den dafir festgesetzten Flachen fir
Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung Gemeinschaftsgaragen (GGa) und
Gemeinschaftsstellplidtze (GSt) zuldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Die Errichtung von Abfallsammelpldtzen ist im Reinen Wohngebiet nur innerhalb der dafir
festgesetzten Flachen fur Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung Abfallsammelplatz
(GAb) zulassig.

Die festgesetzte Flache fir Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung Gemeinschaftsplatz
(GP) ist fur die Bewohner des Reinen Wohngebietes als begriinter Gemeinschaftsplatz mit
Aufenthalts- und Spieleinrichtungen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Anlagen und Gebdude, die der zentralen Versorgung des Reinen Wohngebietes mit W#&rme und
Elektrizitdst dienen (2.B. Zentrale Heiz- und Elektroanlagen, Blockheizkraftwerke) sowie
Hausmeisterrdume sind im Reinen Wohngebiet nur in der Flache fir Gemeinschaftsanlagen mit der
Zweckbestimmung Nahversorgung (NV) zuléssig (§ 14 Abs. 2 BauNVO).

Umgrenzung von Flachen und Mafnahmen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet werden die Orientierungswerte der DIN 18005 an drei Fassadenseiten
wesentlich Gberschritten. Ein ungestorter Schlaf bei getffnetem Fenster ist nicht méglich. Nach DIN
4109/ Ausgabe 1989 liegt die Nordwestfassade im Larmpegelbereich IV bzw. die Nordost- und die
Sudwestfassade im Larmpegelbereich Il

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden im Allgemeinen Wohngebiet
sind fur schutzbedurftige Raume Vorkehrungen zum Schutz gegen Auflenldrm zu treffen. Es sind die
entsprechenden Nachweise Uber die Schallddmmung von AuRenbauteilen (Auenwinde, Fenster,
Dachflachen) vorzulegen und einzuhalten. Sie missen sich im betreffendem Larmpegelbereich nach
den Anforderungen der DIN 4109, Pkt. 5, und DIN 4109, Beiblatt 1, Ausgabe 1989, richten,

Schlaf- und Kinderzimmer sind zur der Larmquelle abgewandten Siidseite auszurichten (geeignete
Grundrissorganisation fir Wohn- und Schlafrdume). Ist dies ausnahmsweise nicht méglich, sind die
Fenster dieser Raume mit schallgedammten Liftungseinrichtungen zu versehen, die das
Schallddmm-Mal} der Fassade nicht verschlechtem.

Ausnahmsweise ist eine Minderung der sich aus den festgesetzten Larmpegelbereichen ergeben- den
Bauschallddmm-MalRe gekennzeichneten Bereichen zuldssig, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer Au3enlarmpegel nachgewiesen wird.

Grundstiicksfreiflichen und MaBnahmen zum Anpflanzen von Béumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen und Reinen Wohngebietes sind, abweichend von der Stellplatzsatzung der
Stadt Kassel, mindestens 40 % der Grundsticksflachen als Vegetationsflachen anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Mindestens 10 % der Vegetationsflichen sind mit standorigerechten,
einheimischen Geholzen gemaR der Pflanzliste der Begriindung zu bepflanzen.

Im Reinen Wohngebiet sind 35 standortgerechte, einheimische Laubbdume der Qualitdt 3 x v, Stu.
16-18 cm gem. Pflanzliste der Begriindung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumstandorte
sind als begrinte Vegetationsflichen mit in der Regel mindestens 2 m Breite und 6 gm Flache je
Baum auszubilden und nachhaltig gegen Uberfahren zu schitzen.

Bei Unterschreitung der FlachengréRe und Mindestbreite ist als Wurzelraum fir die Baume ein
Vegetationssubstrat von mind. ¢ cbm pro Baum einzubringen.

Die festgesetzte Gemeinschaftsfliche mit der Zweckbestimmung Gemeinschaftsplatz ist zu
mindestens 30 % als Vegetationsflaiche anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Der Uberhangstreifen der Stellpldtze in Senkrechtaufstellung von 0,50 m ist im Aligemeinen und
Reinen Wohngebiet als Grinflache zu gestalten und zu erhalten.

Flachdacher sind im Allgemeinen und Reinen Wohngebiet als extensiv begriinte Flachen mit mind. 8
cm Substratauflage und standortgerechten Pflanzen auszubilden und dauerhaft zu erhalten. Bei
ebenerdig zugdnglichen Flachddchern kann die Flache als begriinte Gemeinschaftsflaiche fir die
Bewohner des Reinen Wohngebietes ausgebildet werden,

Im Reinen Wohngebiet sind die den &uReren Plangebietsgrenzen zugewandten Giebelfassaden
durch Rank- oder Kletterpflanzen gem. Pflanzliste der Begriindung fldchig zu begriinen. Es sind
mindestens zwei Kletter- oder Rankpflanzen pro Ifdm zu setzen und dauerhaft zu erhalten.

Sonstige Festsetzungen (§ 12 Abs. 3a BauGB)

. Im Reinen Wohngebiet sind von den festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen nur solche

Nutzungen zuldssig, zu deren Durchfihrung sich die Vorhabentrdgerin im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 Abs. 1 Nr. 1, 4 und 5
HBO)

Im Reinen Wohngebiet ist die Errichtung von baulichen Anlagen als Ubergangsbereich zwischen
AuRen- und Innenraum im Sinne von Wintergérten, Loggien oder Uberdachten Freisitzen nicht
zuldssig.

Entlang der Plangebietsgrenzen sind Einfriedungen der Hausgrundsticke ausschlieBlich als
standortgerechte, einheimische Laubgehdlzhecken mit einer Mindesthdhe von 1,00 m oder als
Stabmattenz&une in Kombination mit einer einseitigen Laubgehdlzhecke mit einer Mindesththe von
1,00 m zuldssig. Stabmattenzdaune dirfen nur bis zu einer Hohe von 1,20 m und mit einer
Bodenfreiheit von 0,1 m errichtet werden. Pro laufenden Meter sind mindestens vier Heckenpflanzen
in der Qualitat 2 x v 80 - 100 cm gem. Pflanzliste der Begrlindung zu setzen. Eine Unterbrechung der
Einfriedung durch Gartentore ist zuléssig.

Die Standflichen fir Abfallbehéltnisse (Gemeinschaftsanlagen mit dem Zusatz "GAb") sind
einzufrieden und wahlweise als 1,50 m bis 2,00 m hohe Mauerscheiben, Beton- und / oder
Metallkonstruktionen auszubilden. Es sind mindestens zwei Kletter- oder Rankpflanzen pro Ifdm
Wand gem. Pflanzliste der Begrindung zu setzen und dauerhaft zu erhalten.

Dacheindeckungen flr geneigte Déacher im Allgemeinen und Reinen Wohngebiet sind nur in nicht
glasierten oder nicht Licht reflektierenden Materialien zulassig.

7.5. Einmindungen und verkehrsgeféhrdete Bereiche sind von Sichtbehinderungen freizuhalten.

7.6. Versorgungsleitungen dirfen nur unterirdisch gefiihrt werden (§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB i, V. m. § 81

Abs. 1 Nr. 2 HBO).

Verfahrensvermerke (beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme

Das Gebédude Forstbachweg 25 ist gem. § 2 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz ein Kulturdenkmal.

Hinweise

Anzahl, Anordnung und Gestaltung der Stellplatze sind unter Anwendung des § 2 Abs. 1 der "Satzung
zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellplatzen und zur Herstellung von Abstellplétzen fiir
Fahrrader" der Stadt Kassel im Durchfiihrungsvertrag bzw. im Vorhaben- und Erschliefungsplan
geregelt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die "Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der
Stadt Kassel (Baumschutzsatzung)" in ihrer jeweils gltigen Fassung.

Aufgrund friherer Nutzungen sowohl durch einen Molkereibetrieb als auch durch eine Farbenfabrik
sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bereits Untergrundverunreinigungen ermittelt worden.
Das Regierungsprasidium Kassel, Dezemat 31.1 Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten,
Bodenschutz ist zu beteiligen. Die sich aus dem Altlastenverdacht ergebenden erforderlichen
Mafnahmen sind im Vorfeld der Bebauung abzustimmen. Der Wiedereinbau von Materialien der
Zuordnungsklasse =2 Z 2 ist nicht zul&ssig.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il der amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzge-
biete fir die Trinkwassergewinnungsanlagen Tiefbrunnen Eichwald und Tiefbrunnen Forst - Wasser-
werk Bettenhausen - der Stadtische Werke AG Kassel. Auf die hierzu ergangene Schutzgebiets-
verordnung (zweite Anderung und Neufassung) vom 18.05.2006 (StAnz. 27/2008, S. 1451) wird
verwiesen, GemaR § 3 Abs. 3, Ziffer 6 sind innerhalb der Schutzzone |ll gréRere Erdaufschliisse chne
ausreichende Sicherung verboten.

Im Plangebiet ist durch die vorherige gewerbliche Nutzung ein Betriebsbrunnen vorhanden. Vor Be-
ginn der Baumalnahme ist der Betriebsbrunnen ordnungsgemal zuriickzubauen. Sollte sich zudem
bei den Bauarbeiten herausstellen, dass auch der Altbrunnen nicht ordnungsgemaR zuriickgebaut
wurde, ist dieser vor Fortsetzung der Bauarbeiten entsprechend der Vorschriften zurlickzubauen. Der
Riickbau des Bestandsbrunnen bzw. das weitere Vorgehen bei Vorfinden des Altbrunnens sind im
Vorfeld mit dem Regierungsprésidium Kassel, Dezermnat 31.1 Grundwasserschutz, Wasserver-
sorgung, Altlasten, Bodenschutz abzustimmen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet und im
Bereich von ehemaligen Flakstellungen. Auf Flachen, in denen bodeneingreifende MaRnahmen statt-
finden, ist die systematische Uberpriifung (Sondierung nach Kampfmitteln ggf. nach Abtrag des
Oberbodens) vor Beginn der Bauarbeiten durchzufiihren,

Bodenfunde sind gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Die Fundmeldungen sind an das
Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung fur Vor- und Frihgeschichte, Marburg, den Magistrat der
Stadt Kassel oder an die Untere Denkmalschutzbehérde der Stadt Kassel zu richten.

Die in der artenschutzrechtlichen Bewertung im Fachbeitrag Naturschutz (Beratungsgesellschaft
NATUR dbR, Juli 2012, Ergédnzung April 2014) identifizierten potenziellen Fortpflanzungs- und
Ruhestitten sind vor Abriss oder Fallung nochmals aktuell auf eventuellen Besatz zu Uberpriifen.

Die in den textlichen Festsetzungen und der Planbegriindung angegebenen DIN-Vorschriften (z.B.
DIN 18005, DIN 4109 / Deutsches Institut fir Normung e.V.) sind zu beziehen Uber den Beuth-Verlag
GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin.

10. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nicht von dem "Kunstwerk 7000 Eichen" betroffen.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art.
1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung (ber dle bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01,1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBL | 5.
1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1980 (BGBI. | 1891 S. 58), zuletzt geéindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG ) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Art, 4 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gersusche, Erschitterungen und
dhnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BiImSchG) in der Neufassung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 02.07.2013 (BGBI. | S. 1943).

Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrsldrmschutzverordnung - 16,
BimSchV) vom 12.06.1990 (BGBI. | 8. 1036), zuletzt geéindert durch Art. 3 des Gesetzes vom 19.09.2006 (BGBI. | S. 2148).

Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG ) vom 29,07.2009 (BGEI. | S.
2542), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes- Bodenschutzgesetz -
BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gesndert durch Art, 5 des Gesetztes vom 24,02,2012 (BGBI. | S. 212).

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt geédndert durch Art. 5
des Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Neufassung vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46), zuletzt gedndert durch Art. 40 des
Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. | S. 622).

Hessische Gemeindeordnung (HGO ) in der Neufassung vom 07.03.2005 (GVBL. | S. 142), zuletzt gedndert durch Art. 18 des
Gesetzes vom 27.05.2013 (GVBI. | S. 218).

Hessisches Wassergesetz (HWG ), zuletzt gedndert durch Art. 62 des Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. | S. 622).

Hessisches Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG ) vom 20.12.2010 (GVBL. | S. 629), zuletzt
geandert durch Art, 2 des Gesetzes vom 27,06,2013 (GVBI. S, 458).

Hessisches Gesetz Uber das &ffentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG ) vom 06.08.2007 (GVBL. | S.
548), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 27.09.2012 (GVBI | S. 280).

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz ) in der Fassung vom 05.08.1986 (GVBI. | S. 270), zuletzt
geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 21.11.2012 (GVBI. S. 444).

Hessisches Nachbarrechtsgesetz (NachbG) vom 24.09.1962 (GVBI. | S. 417), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetztes
vom 10,12.2009 (GVBI. | S. 631).

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel (Baumschutzsatzung) In ihrer jeweils giltigen Fassung.

Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellpldtzen und zur Herstellung von Abstellpldtzen fiir Fahmader
(Stellplatzsatzung) in ihrer Jeweils goltigen Fassung.

Der von der Stadtverordnetenversammiung als
Satzung beschlossene Bebauungsplan ist, gemaR § 10
Abs. 3 BauGB, ortslblich bekannt zu machen.

Der Satzungsbeschluss wurde bekanntgemacht in der
Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Niederséchsischen
Aligemeinen Nr.40 vom 47.01.A046

Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden.
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