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Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrundele-
gung der Flurkarte entstehenden stadtischen
Kartenwerk durch Vermessung und Geoinformation.
(Verm. ST. nach § 15 Abs. 1 Nr. 3 Hess. Verm. G.)
Kassel, 13.03.2008

Aufgestellt,

Kassel, 17.03.2008

1 K 4 . Stadtplanung und
Vermessung und, T K 4 ?‘0 "N\ Bauaufsic?ht
Geoinformatigriv- L) { Der Magistr: = o\
~t m)
gez. Ortse gez. Witt v r'gyslz. Spangenberg
Vermessungsdirekt Stadtrat Baudirektor
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Als Bebauungsplan-Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung
beschlossen von der Stadtverordnetenversammiung der
Stadt Kassel gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 des
BauGB.

Kassel, 26.05.2008

Offentlich auszulegen in der Zeit vom 23.06.2008
bis einschlielich 01.08.2008 -

Kassel, 12.06.2008

Hat 6ffentlich ausgelegen gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 und Gemal § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich auszule

2 BauGB vom 23.06.08 bis einschlieRlich 01.08.2008 in der Zejt vom bis einschlieBlich
Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung wurden
bekanntgemacht in der Stadtausgabe Kassel der
Hessisch-Niedersachsischen Allgemeinen Nr. 134
vom 11.06,2008
Kassel, 04.08.2008 Kassel,

Der Magistrat

Staditrat -

H eut offentlich ausgelegen gemaR § 4a Abs. 3 Als Satzung beschlossen von der Stadtverordnetenver-

BauG m bis einschlieBlich sammiung der Stadt Kassel gemaft § 10 BauGB am
Ort und Zemder 6ffentlichen Auslegung wur 07.12.2008 .
bekanntgemachijn der Stadtausgabe Kge<el der
Hessisch-Nieders ischen Allge en Nr.
vom
Kassel, Kassel, 16.12.2009
Die Stadtverordpete
Stadtplanung Bauaufsicht versammiu =
|
4 I
Technischer Angesteliter Stadtverordnetg /

Der von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung
beschlossene Bebauungsplan ist geman § 10 Abs. 3
des BauGB vom 27.08.1997, zuletzt geéndert am
23.09.2004 (BGBI. |. S. 2414) ortsublich bekannt zu
machen.
Kassel,

Der Satzungsbeschluss wurde bekannt gemacht in der
Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Niedersachsischen
Aligemeinen Nr. 11 vom 14.01.2010

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden.

Kassel, 14.01.2010 % KTG\‘
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Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.08.2004 (BGBI. | S. 2414),

1. Novellierung vom 21.12.2006 ( BGBI. | S. 3316).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorn 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert am 22.04.2003
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 04.12.2006 (GVEI. | S. 619).

Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06,2002 (GVBI. | 8. 274).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.2005 (GVBI. | S. 142).

Gesetz (iber Naturschutz und Landschafispflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert am
10.05.2007 (BGBI. | S. 666).

GRZ 0.8

GH max.
154,00 m
0.NN

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB + § 1 (3) BauNVO)

SO - Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Die Sondergeblete ,Messe" dienen der Unterbringung von Gebauden,
Anlagen und Einrichtungen flir die Nutzung als Messe- und Ausstellungsgelande.

In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind zulassig:
s Messe- und Ausstellungshallen einschileflich Ihrer notwendigen Nebenanlagen
« Sonstige Anlagen Im Zusammenhang mit der Nutzung als Messehalle
 Biirordaume, sofern sle den In den festgesetzten Sondergebleten allgemein
zulassigen Nutzungen, Anlagen und Einrichtungen dienen.

Im Sondergebiet SO 2 (Rothenbach-Halle) sind auRerdem folgende Nutzungen
allgemeln zulassig:

» Veranstaltungshallen fir publikumsintensive Veranstaltungen einschliieflich Threr
notwendigen Nebenanlagen

¢ Die Besucherzahl| der Veranstaltungshalle (Rothenbachhalle) wird auf maximal 3.300
Personen bel gleichzeitigem Messebetrieb beschrankt. Sonderveranstaltungen mit

intensiveren Nutzungen bis maximal 5.100 Personen sind grundsatziich nur auerhalb
des Messebetriebs zuldssig und mlssen In jedem Elnzelfall bauaufsichtiich genehmigt

werden.

Im Sondergeblet SO 3 sind folgende Nutzungen allgemein zulassig:
» Stellplatze fur Nutzer und Besucher der Messehallen.

MaR der baulichen Nutzung
geman § 9 (1) Nr. 1 BauGB (§ 9 (1) 1 BauGB [.V.m. § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl| darf durch
e Garagen und Stellplatze mit Thren Zufahrten
* Nebenanlagen Im Sinne des §14 BauGB sowle
¢ bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstlick |lediglich unterbaut wird

bls zu folgenden Obergrenzen Oberschritten werden:
e SO1und SO 2:0,9

¢ SO 3: keine Oberschreitung zulassig
(§19 (4) S.4 BauNVO)

Maximale Geb&udehdhe (§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Als Gebaudehdhe gilt die Dachoberkante In Meter Gber NN.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB I.V.m. § 23 (1) BauNVO

Baugrenzen

Verkehrsflachen
gemah § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Stralkenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache

Verkehrsgriin: Bdschungen mit Verkehrs- und StraRenbegleitgriin,
Restgriinflachen

Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen

Landschaftsplanerische Festsetzungen
gemal § 8 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Stellplatze fiir Messebesucher mit Verkehrsgriin
(Baume und Bodendecker)

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
geman § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Begriinung der PKW-Stellplatze

Die Stellplatzflachen sind In regelmaRigem Raster zu begrilinen. Je angefangene

6 ebenerdige Stellplatze Ist eln standortgerechter Laubbaum In der Qualitat
Hochstamm 16-18 cm Stammumfang fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft
zu unterhalten und bel Verlust zu ersetzen.

Es sind heimische und standortgerechte Baumarten zu verwenden. Die Anpflanzung
Ist mit der Herstellung der Stellplatzanlagen vorzunehmen.

Durchgehende Griinstreifen zwischen zwei Stellplatzreihen sind in einer Breite von
mind. 1,00 m mit heimischen Bodendeckern zu begriinen.

Verkehrs- und Strafenbegleitgrlin, Béschungen

Strallenbegleitende Griinflachen sowle Bdschungen sind mit heimischen,
standorigerechten Baumen, Strduchern, Bodendeckern zu begriinen. Paralle| zur
Fahrbahn sind bis zu 3,00 m breite Rasenstreifen zuld@ssig.

Laubbaume sind Im Abstand von 8,00 m - 10,00 m In der Qualitat Hochstamm,
Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen. Strauchpflanzungen sind mit Strauchern im
Raster von 1,50 m x 1,50 m in der Qualitat verpflanzte Straucher 60-100 cm
herzustellen. Alle angefangene 30 m? Ist ein mittelgroRer heimischer Baum (Qualitat:
Helster verpflanzt 100-200) zu pflanzen. Bodendecker sind im Abstand von 30 -50 cm
zu pflanzen (Qualitat 2x verpflanzte Straucher 30-40).

Alle Gehdlze sind fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und
bei Verlust zu ersetzen.

Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen
gemaft § 9 (1) Nr.25b BauGB

Alle vorhandenen Baume, Pflanzungen, Dachbegriinungen und sonstige
Vegetationsfidchen sind zu schitzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.
Abgestorbene Baume und Gehdlze sind umgehend durch die gleiche Art zu ersetzen
(Qualitat der Gehdlze siehe Pflanzenliste).

In jeder Phase der Baudurchflihrung sind die zu erhaltenden Baume vor
schadigenden Einfilissen zu bewahren. Die DIN 18 920 st entsprechend einzuhalten.
Fir den Schutz von Baumen bel Baumalinahmen gelten die Richtlinien fiir die Anlage
von StralBen, Abschnitt 4 RAS-LP-4.

Oberflachengestaltung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Oberflachengestaltung der Stellplatze und Wege

Die Befestigung von Stellplatzen hat mit Hydroporpflaster, Rasenfugenpflaster,
Dranasphalt, wassergebundener Decke oder In anderer, ahnlich wasserdurchlassiger
Befestigungsart zu erfolgen.

Dachbegriinung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Vorhandene Dachbegriinungen sind zu erhalten. Bei baulichen Veranderungen sind

Flachdacher ab 30 m? oder einer Nelgung von bis zu 10° zu begriinen, sofern sle nicht
fur technische Aufbauten oder Anlagen bendtigt werden.

Fassadenbegrilinung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Fassaden sind nach Maglichkelt zu begrlinen, bestehende Fassadenbegriinungen

sind zu erhalten.

Niederschlagswasser (§9 (1) Nr. 20 BauGB)

Niederschlagswasser [st Gber offene Graben bzw. vorh. Retentionsflachen
tiber vorh. Vorfluter (Rothenbach) in die Fulda zu |eiten.

®

Oberbodensicherung (8§89 (1) Nr. 20 BauGB)
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Im gesamten Geltungsbereich ist der Oberboden entsprechend DIN 18 915 zu sichern.
Der anfallende Oberboden Ist nach Mdglichkeit auf dem Grundstlick wieder aufzutragen.

Stellplatze (s o (1) Nr. 4 Baucs)
Stellplatze sind nur auf der hierflir gekennzeichneten Griinflache sowle
aullerhalb der fiberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Tiefgaragen sind nicht zulassig.

Wasserflaichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft

und fiir die Regelung des Wasserabflusses
gemaR § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Gewasser ||| Ordnung (Rothenbach)

Regenwasserrlickhaltung und Versickerung

Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Art und Male der Nutzung

Mit Leltungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzelchnete Flache st mit einem Leitungsrecht
zugunsten des Versorgungstragers zu belasten. Die Leltungen dirfen weder Uberbaut
noch bepflanzt werden.

Nachrichtliche Ubernahmen aufgrund anderer

Rechtsvorschriften
(§ 9 (6) BauGB)

Oberschwemmungsgebiet - Das Gebiet liegt im Oberschwemmungsgeblet der Fulda. Es

wird darauf hingewlesen, dass zum Schutz der Bausubstanz entsprechende
Vorkehrungen zu treffen sind. AuRerdem sind bel Sanierung und bel Neubau geelgnete
bautechnische MaRnahmen vorzunehmen, um den Elntrag von wassergefahrdenden

Stoffen bel Oberschwemmungen zu verhindern.

Sonstige Darstellungen

Gebaude (Bestand)

Flurstlicksgrenze / FlurstGcksnummer

Baschungsflache

Bemalung

Baum vorhanden

11.

Hinweise:

1. Denkmalschutz

Wenn bel Erdarbeijten Bodendenkmaler bekannt werden, so st dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen, Abteilung fiir Vor- und Friihgeschichte Marburg, dem Magistrat
der Stadt Kassel oder der Unteren Denkmalschutzbehtrde unverziiglich anzuzeigen.

(§ 20 HDSchG)

2. Altiasten, Altablagerungen / Erdaushub
Das Geblet liegt auf dem Gelande elner ehemaligen Bauschuttdeponie

(Altablagerung ,Damaschkestralle"). Werden bel der BaumaRnahme Bodenaufflillungen,

optische oder geruchliche Veranderungen des Erdreiches vorgefunden oder besteht
aus anderen Griinden Verdacht auf Kontamination des Erdreiches, ist das
Reglerungsprasidium Kassel als zustandige Behdrde zu benachrichtigen.

3. Bombenblindgénger
Der Geltungsbereich befindet sich In eilnem Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein
von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden.

In den Bereichen, In denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende
Baumalinahmen bis zu elner Tiefe von mindestens vier Metern durchgeflhrt
wurden, sowie bel Abbrucharbeiten sind keine KampfmittelraummaRnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Oberpriifung (Sondieren der
Kampfmittel, gegebenenfalls nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der
Bauarbelten auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen
bodenelngreifende MaRnahmen stattfinden. Hierbe] soll grundsatziich eine
EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig seln sollte (z.B. wg. Aufflllungen, Versiegelungen

oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheltsgriinden weitere
KampfmittelraummafBinahmen vor bodeneingreifenden Bauarbelten erforderlich.

4. Bahnanlagen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen

(Insbes. Luft- und Korperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug usw.). Die Flurstlicke
17/11 und 9/22 (DamaschkestraRe bzw. Rothenbach In unmittelbarer Nachbarschaft zum

Bahngelande) sind im Grundbuch mit beschrankten perséniichen Dienstbarkeiten
Betretungsrecht sowle Kabeltrassenrecht) zugunsten der DB Netz AG belastet.
Auf oder Im unmittelbaren Berelch von DB-Llegenschaften muss jederzelt mit dem
Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden.

In unmittelbarer Nahe des Messegelandes befindet sich eine Oberleltungsanlage der Bahn.

Auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleltung und die hiergegen
elnzuhaltenden elnschlagigen Bestimmungen wird hingewlesen.

5. Satzungen

Es gelten die Stellplatzsatzung, die Baumschutzsatzung und die Ab fallsatzung
der Stadt Kassel In Threr jewells gliltigen Fassung.

Anlage: Pflanzliste

Biume :

Tilla cordata (Linde) Hochstamm 3 x verpflanzt mit Ballen 16-18
Fraxinus excelsior (Esche), Hochstamm 3 x verpflanzt mit Ballen 16-18
Acer campestre (Feldahorn), Hochstamm 3 x verpflanzt mit Ballen 16-18

Helster :

Sorbus aucuparia (Eberesche), verpflanzte Heister, Hohe 150-200
Acer campestre (Feldahorn), verpflanzte Heister, HGhe 100-150,
Carpinus betulus (Hainbuche), Heckenpflanzen, geschnitten Hohe125-150

Straucher :
Pflanzqualitét ; verpflanzt, ohne Ballen 4 Triebe, H6he mind. 60 - 100

Cornus sanguinea (Hartriegel)

Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen)

Corylus avellana (HaselnuB)

Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)

Sambucus nigra (Holunder)

Crataegus monogyna (Weikdorn)

Rosa canina (Wildrose)

Ligustrum vulgare ,Atrovirens' (Immergriiner Liguster)

Bodendecker :

Potentilla 'Goldteppich’ (Flinffingerstrauch), Straucher 2 x verpflanzt, Hohe 20-30

Symphoricarpos x chenaultll ,Hancock' (Schneebeere), Straucher 2 x verpflanzt, Hohe 30-40
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Stadtplanung und Bauaufsicht

Bebauungsplan VII/39
"Ausstellungs- und Messegelande”
1. Anderung

Stand 05.08.2009
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KRL - Die Gartengestalter
Dipl. Ing. R. Kaczor, Dipl. Ing. A. K. Mann
Landgraf-Heinrich-StraRe 10, 34393 Grebenstein

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90
(1IN .

100 m

Malstab 1:1000




