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bdudeteile wie Balkone und Terrassen um bis zu 1,5 m ist zuldssig wenn sie
nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Au3enwand in Anspruch nehmen.

Rechtsgrundlagen

D. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. I S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zu-

letzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.Mai 2019 (BGBI. | S. 706).

Gesetz tiber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG ) in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 22 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge-

andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBI. S.
198).

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGB-
NatSchG) vom 20. Dezember 2010 (GVBI. 1 2010 S.629), zuletzt geadndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 184).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
07. Mé&rz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 21. Juni 2018 (GVBI. S. 291).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. August 2018 (GVBI. S.
366).

Hessisches Gesetz iiber das 6ffentliche Vermessungs- und Geoinformations-
wesen (Hessisches Vermessungs- und Geoinformationsgesetz - HVGG -) vom
6. September 2007 (GVBI. 1 S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 29 des Ge-
setzes vom 3. Mai 2018 (GVBI. S. 82).

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in der Fassung vom 28. Novem-
ber 2016 (GVBI. S. 211).

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel (Baumschutz-
satzung) in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

Satzung zur Herstellung, Abldsung und Gestaltung von Stellplatzen und zur
Herstellung von Abstellplétzen fiir Fahrrader (Stellplatzsatzung) in ihrer je-
weils gliltigen Fassung.
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2 O / 3 L@///ﬂ //@/ Art der baulichen Nutzung NR. FESTSETZUNGEN ERMACHTIGUNG 4 MalRnahmen zum Schallschutz §9(1) Nr. 24 BauGB 6 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 8 9(1) Nr. 20 u. 25 BauGB C. HINWEISE
¥ < — Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrunde- Aufgestellt
_— gen herg g gestellt,
9 : : A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (1) Baugesetzbuch 4.1 Im Geltungsbereich sind bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten auf Grund 6.1 Grundstiicksfreiflachen Bauzeitenregelung legung der Liegenschaftskarte entstehenden Kartenwerk
_— - Mischgebiet (MI) e . : durch das Amt fiir Bodenmanagement Korbach
_—& — (BauGB) der Larmimmissionen, fir Raume, die dem nicht nur voriibergehenden Auf- In den Baugebieten M1 1 sowie WA 1 und WA 3 sind mindestens 40 % der Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des 8 44 BNatSchG sind ggf. bauzeitliche Einschrankungen erfor- (Zustandigkeit nach § 15 (2) Nr. 2 HVGG).
enthalt von Personen dienen, bauliche Vorkehrungen zur L&rmminderung zu N . . i i i ot ; incchs
hal P d bauliche Vorkeh L3 d
, Grundstiicksflache als Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft zu er- derlich. Es wird auf die , Faunistischen Erhebungen / Erfassungen und Artenschutzrechtliche Einschdtzung
—7 Allgemeines Wohngebiet (WA) 1 Artder baulichen Nutzung treffen. halten. zum Sanierungs- und Bauvorhaben auf dem Salzmann-Gelande in Kassel” (BOF, Biiro fiir angewandte Oko- Hofgeismar, 06.02.2020 Kassel. 12.05.2015
’ . . . : , , : : ; ; logie und Forstplanung, 16.10.2014 und 18.09.2018) und die Ergebniskarten Reptilien und Brutvégel vom ’
5 5 I B MI 3, MI 4 und Ml WA 2 9 .
g 1.1 Mischgebiete § 6 BauNV0 i.V. mit Zum Schutz der Aufenthaltsraume gegen AuBenlarm ist nachzuweisen, d” (rj%nr naduq[‘fb;(etf?_'.‘ X 3'| v u?dti n5fl§'0\;1\“?1 - Ismi mr']rgjdgsmﬁ 3f[t] Z/° 06.08.2018 hingewiesen. Amt fir Bodenmanagement Der Magistrat Stadtplanung, Bauaufsicht
J MaR der baulichen Nutzun dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile gem. er brunastuckstiache als vegetationstiachen anzulegen und dauernatt zu . ) ) . o o und Denkmalschutz
] 111 In den Mischgebieten MI 1, M1 3, M1 4 und M1 5 sind die folgenden gem. § 1(5), (6) und (9) BauNVO Zitfer 7 der DIN 4109-1 Januar 2018  Schallschutz im Hochbau - Teil 1: erhalten. Die Entfernung von Gehdlzen und Gebiischen ist nur im Zeitraum vom 01.10. - 28./29.02. zul&ssig. _
) . : ' i . , . ) - . . . gez. i.A. Bolle gez. Nolda gez. Mohr
N \<Q % GRZ Grundflachenzahl § 6 (2) BauNVO zulassigen bzw. gem. § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zu- Mindestanforderungen, erfillt werden (zur Einsehbarkeit siehe Ziff. 4 Hin- Im Baugebiet MI 2 sind mindestens 20 % der Grundstiicksflache als Fir Sanierungsarbeiten an den Gebduden, die wahrend der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) stattfinden sollen, Stadtbaurat R
N N =k \{/// GFz Geschossflachenzahl lassigen Betriebe und Anlagen nicht zuldssig: weise). Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. sind entsprechende Vermeidungsmalinahmen durchzufiihren. adtbaura mtsleiter
“‘ IHRNER N v Geschosszahl - Einzelhandelsbetriebe, Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe Entsprechende Nebenbestimmungen sind ggf. in die Baugenehmigung aufzunehmen. Als Bebauungsplan-Entwurf zur 8ffentlichen Auslegung Offentlich auszulegen in der Zeit vom 18.05.2015 bis
NHANERNE RN , : A " . . e . G . e
YER N / // Hmin Mindest-Gebaudehthe in Meter iber NHN - Gartenbaubetriebe, R'w.ges der AuRenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen ergibt sich unter 6.2 Anpflanzen von Baumen beschlossen von der Stadtverordnetenversammlung der einschliefdlich 19.06.2015.
i= X (iber N?rrréalgghgnﬂglr!) o Meter tber NHN - Tankstellen, Berticksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach Gleichung [61, Zif- o . Schalltechnisches Gutachten Stadt Kassel gemalt § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB am
N /}X 7 Fimax (iber Nomathahernll e - Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution sowie fer 7.1 der DIN 4109-1 vom Januar 2018 Je angefangenen 500 m? Grundstucksfléche ist mindestens ein standortge- . “h liegt e : - 04.05.2015.
\ (Uber Normalhghennull) : g gsp : : Fir den Geltungsbereich liegt ein schalltechnisches Gutachten Nr. L7680 vom 12. September 2014 sowie
HN \ - Verani ttt rechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. . ) . Kassel 18.05.2015
YUl ergnugungsstatten. Die Larmpegelbereiche nach Tabelle 7 der DIN 4109-1: Die Baumstandorte sind als begriinte Vegetationsflachen mit mindesten 6 die ergénzenden Stellungnahmen vom 27.02.2015 und vom 29.03.2018 der TUV Hessen GmbH.27 vor. assel, 18.49%. Kassel, 12.05.2015
N Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (38 22 und 23 BauNV0) Bereich der Mischgebiete MI 1, MI 2, MI 3, Mi4, MIS und MI 6 Lérmpegel- m2 Flache sowie einer Pflanzgrube mit durchwurzelungsfahigem Substrat Die Stadtverordnetenversammiung Der Magistrat
/ g geschlossene Bauweise (siehe textl. Festsetzung Nr. 3.1) 112 Im MI 1 - Teilbereich A sind Wohnungen nur im Dach- und Galeriegeschoss  § 1(7) und (8) BauNVO bereich Ill, mit Ausnahme der in der Planzeichnung gekennzeichneten Be- von mindestens 12 m* auszubilden und nachhaltig gegen Uberfahren zu Stellplatzsatzung o
Baulinie 2ulassig. reiche mit Larmpegelbereich IV an der Sandershauser Stralte sowie der A schiiizen. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Stadt Kassel zur Herstellung, Ablgsung und gez. Friedrich gez. Nolda
’ gathofstraRe. Anstelle zu pflanzender Bdume kdnnen auch pro Baum mindestens 20 Ifm ) ) . ) o 2 Stadtverordnetenvorsteherin Stadtbaurat
FE—— Baugrenze Hecke angelegt und dauerhaft erhalten werden Gestaltung von Stellpldtzen und zur Herstellung von Abstellplatzen fiir Fahrréder in ihrer jeweils
iot i iaRlich ai Bereich I inen Woh iete WA 1, WA 2 und WA ' .
1.1.3 Im MIZ 'S.t In den unteren Ebenen aUSSCh“?B“?h eine NF“Z“F‘Q aI_s Parkhaus  §1(7) und (8) BauNVO ereich der allgemeinen Wohngebiete ' und 3 Vorhandene Badume kdnnen angerechnet werden. Abgange sind gleichwer- gultigen Fassung Hat 6ffentlich ausgelegen geman § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 GemaR § 4a Abs. 3 und 4 BauGB erneut dffentlich
Verkehrsflachen zuldssig, in der obersten Ebene auch vollstandig oder teilweise eine Anlage Larmpegelbereich Il tig 2u ersetzen sowie § 4a Abs. 4 BauGB vom 18.05.2015 bis auszulegen in der Zeit vom 03.12.2018 bis
fiir sportliche Zwecke (Fitnessstudio). ' einschlieflich 19.06.2015. Ort und Zeit der 6ffentlichen einschlieBlich 09.01.2019
\ P ( ) Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafie R'w, ges. Baumschutzsatzung Auslegung wurden bekannt gemacht in der Stadtausgabe
Offendiche Verkehrsfldche sind in Abhdngigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesam- Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kassel in ihrer jeweils Eas1s§|7der Hggséscggq-NIedersaChSISChen Allgemeinen
1.2 Allgemeines Wohngebiete § 4 BauNVO0 i.V. mit ten AuRenfléche eines Raumes Ss zur Grundflache des Raumes S nach DIN 6.3 Anpflanzen von Baumen gem. Stellplatzsatzung qiltigen ngsung gsp g g J r. 107 vom 09.05.2015.
. . . . 4109-2:2018-01, Gleich 2) mi Korrek K h Gleich '
Offentliche Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung: In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind die folgen- 31(6) und (9) BauVO 09-2:2018-01, o siening 132) mit dem Korrekturwert KaL nac g elehiing Je angefangene 6 oberirdische Stellplatze ist mindestens ein groBkroniger Kassel, 23.06.2015 Kassel, 27.11.2018
Uberfahrt fir Millfah dF h . [33] zu korrigieren. Fiir AuRenbauteile, die unterschiedlich zur mafgeblichen )
erfahrt tir Mllfahrzeuge und Feuerwehr den gem. § 4 (2) BauNVO zulassigen bzw. gem. § 4 (3) BauNVO ausnahms- Larmauelle orientiert sind. siehe DIN 4109-2:2018- 01. Punkt 4.4.1 standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die . Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Der Magistrat
S weise zulassigen Betriebe und Anlagen nicht zuldssig: a ' ' ' T Baumstandorte sind als begriinte Vegetationsflachen mit mindesten 6 m? .Kunstwerk 7000 Eichen”
- Einzelhandelsbetriebe Flache sowie einer Pflanzgrube mit durchwurzelungsféhigem Substrat von Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist nicht von dem , Kunstwerk 7000 Eichen” betroffen. gez. Lindemann gez. Nolda
Wasserflachen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, - Gartenbaubetriebe sowie Bei der Berechnung des resultierenden Schallddmm-MaRes der AuBenbau- mindestens 12 m* auszubilden und nachhaltig gegen Uberfahren zu schiit Technischer Angestelliter Stadtbaurat
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses - Tankstellen. teile ist die Schallddmmung der ggf. vorhandenen Beliiftungseinrichtungen zen. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen. )
im Betriebszustand zu beriicksichtigen. Uberschwemmungsgebiet (HQ 100) und Hochwasserrisikogebiet (HQ exrem) Hat erneut 6ffentlich ausgelegen gemank § 4a Abs. 3 und GemaR § 4a Abs. 3 und 4 BauGB erneut dffentlich
G HZ 0’4 G FZ 2’2 lZJ$grEEzuE?n\r/T?nnFla‘F;:hter:ﬂfiﬂrnd?; Ir-Inochwasserschutz, ) Die Bauschallddmm-MaRe gelten fiir den am Bau einzuhaltenden Wert 6.4 Dachbegriinung Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird vom neu festgestellten Uberschwemmungsgebiet ggiﬁBé;ict)?e??g:fghztﬁ);:ezliﬁg:;mzﬂm?d%%%tfg;gt' Z?nssilﬂﬁggl?cw fﬁ%%gn 23.09.2019 bis
_— eckbestimmung retentionsrau 1.3 Bedingtes Baurecht §9(2) Nr. 2 BauGB (nicht Laborwert). ) . . ) _ . . (HQ 100) der Losse tangiert. Zudem befindet sich das Vorhaben in einem ausgewiesenen Gebiet mit signi- gemacht im Amtsblatt der Stadt Kassel Nr. 53 vom
] Im MI 1 — Teilbereich B und im WA 1 ist eine Wohnnutzung erst zulassig, Dachfléchen sind exteqsgéu bﬁgrunen, M'\’;dejt__scr?mhgl“fz?y ﬁ cm. Hier- fikantem Hochwasserrisiko (Risikogebiet). Vorkehrungen zur Ggfahrenab.yv_ehr und zur Vorsorge fiir den 16.11.2018.
o Sonstige Planzeichen wenn die neu zu errichtende, abschirmende Bebauung im M1 2 den erfor- von -ausgenommen - sind Uachterrassen, 0; acher, iasflachen sowie Hochwasserfall sind getroffen worden. Diese sind mit dem Regierungsprasidium Kassel abgestimmt und Kassel. 14.01.2019 Kassel, 24.09.2019
— =—o derlichen Schallschutz bietet. Der erforderliche Schallschutz ist durch ein 42 In den in der Planzeichnung durch Schraffur gekennzeichneten Bereichen Flachen fir technische Aufbauten auf max. 20% der gesamten Dachflache. werden entsprechend den Empfehlungen der vorliegenden Hochwasserschutzuntersuchungen umgesetzt. . '
> Grenze des raumlichen Geltungs- Schallschutzgutachten nachzuweisen. entlang der Sandershauser StraBe und der Agathofstrale sind nur Fenster Die Errichtung oder Enweiterung einer baulichen Anlage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet ist Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Der Magistrat
D ==‘("§,‘> bereichs des Bebauungsplans zuldssig, die im bestimmungsgemaBen Gebrauch nicht dffenbar sind. 65 Beariinund von Bautsilen unterhalb der Gelandeoberfléche untersagt (5 78 Abs. 4 WHG). Eine Genehmigung im Einzelfall kann ergehen. sofern alle Bestimmungen goz. Lindemann goz. Nolda
LY . . . Aufenthaltsrdume mit nicht 6ffenbaren Fenstern sind mit schallgedammten ) o unter 8 78 Abs. 5 WHG eingehalten sind. Dies gilt inshbesondere fiir die zu errichtenden Geb&ude und Technischer An
5 2 ) gestellter Stadtbaurat
VVA 1 == Q18 Mit Geh- und Fahrrechten (nur Fahrréder) 2 Mak der baulichen Nutzung 59(1)Nr. 1 BauGBi. V. mit fensterunabhdngigen Liiftungseinrichtungen auszustatten. Bauteile u"nterhalb der Gelandegberﬂgchg, die nicht als Terrasse noder baulichen Anlagen.
\ ] L [G/Fl 2 fir die Allgemeinheit 2u belastende Fliche § 16 (2) BauNVO Verkehrsflache genutzt werden, sind mit mindestens 50 cm Boden zu {iber-
3458 GRZ04 | GFZ 1 - A et s e dosonund s egttonich sl R v e N A e T e
] ' ' 2.1 Grundflachenzahl § 19 BauNVO : : : e . : use v o IS einschlieidiich 11.19.2919. zungen wu 09.£028 V
300 0: 19 u - 4.3 In den Mischgebieten MI 1 bis MI 5 sind fiir Schlafrdume (Schlafzimmer, Altlasten/Bodenschutz Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung wurden bekannt Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel
; Aeqi A i i iah i _ i i inzi i 4 - ht im Amtsblatt der Stadt K I Nr. 41 alk § 10 BauGB als Sat beschl .
= H_/—H bgrenung untrschiedicho Nutzungen Die zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) ist durch Einschrieb in den Plan fest :(lllptdemm'mgth[Emmmmerapparr;[eme(r;.ts, HoteIth]Terr]) scfﬂﬁllc[[gedgmp;tfz Be - Befestiate Flichen auf Baugrundstiicken 59 Abs. 1 Nr. 4 Wasser. Im Geltungsbereich sind verschiedene potentiell kontaminierte Bereiche des Untergrundes bekannt. Vor ssrr:ago_(;r;zor?gs_ att der Stadt Kassel Nr geméaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen
gesetzt. Uh uné:]seg;c ugger; Vorzusenen, i 'E em Z;SZ : 'Ch .esd . Fen of ?]ume . , _ haushaltsgesetz WHG, § 9 einer Umnutzung des Areals ist ein Sanierungskonzept mit den zustdndigen Behdrden abzustimmen und
L ohne das Offnen ?r enﬂster ermdglichen (z. B. durch in den Fensterrahmen Stl(lallplatz.e,"Wege,'Zufahrten, Terrassen und. sonstlgg pefestlgte .Gr.und- Aps. 2 Nr. 2 WHG. § 55 sind die erforderlichen SanierungsmaRnahmen umzusetzen. Kassel, 14.10.2019 Kassel, 11.03.2020
G/F - . ” “ " integrierte Schalldammliifter), stlicksfreiflachen sind so herzustellen, dass nicht schadlich verunreinigtes Abs. 2 WHG ' ' i
- | St | Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze 2.2 Geschossflachenzahl § 20 BauNVO0 Niederschlagswasser versickern kann, sofern wasserwirtschaftliche oder S. Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Die Stadtverordnetenversammlung
L — . . .\ . . . . 44 AbWGiChUﬂgen von den Festsetzungen 4.1 his 4.3 sind mOglICh, sofern al- geo|0gische Be|ange nicht entgegenstehen. Bei der Unteren Wasser- und . "
\ - | | ]I;.E:tzglszijtlge Geschossflachenzahl (GFZ) ist durch Einschrieb in den Plan temnative Schallschutzmalnahmen mittels Fachgutachten konzipiert und im Bodenschutzbehorde der Stadt Kassel ist hierfur rechtzeitig vor Baubeginn Schadstoffbelastung in Geb&uden | | N | gez. Lindemann goz. Zeidler
O ~ \l QQ “ \\\\_\\\\ _t@p_eg%eﬁ.%m_ TrE(;annhmehszchen zwiLLérmEeﬁ:elbedr?{;:hen g i Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen werden. ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis fur die Versickerung von Nieder- In dfen Bestzndsgebéuden (\j/vurden verschiedene Schadstoffe nachgewiesen, die im Rahmen der Sanierung Technischer Angestellter Stadtverordnetenvorsteher
. B 2.8. zwischen Larmpegelbereich {1l un schlagswasser zu stellen. Bei der Planung der Versickerung sind insbeson- entfernt und entsorgt werden.
Hm\“ \53):’ 60 \ \\\H\\\ Bereich, in denen keine dffenbaren Fenster fiir 23 Hithe cer baulichen An angen 318 BauhVO 5 MaRnahmen zum Hochwasserschutz §9(1)Nr. 16 BauGB fore die DIWA- Batter A 159 und MITSS zu beschten AUSFERTIGUNG
‘r’é \r\ma)k’\ ' Aufenthaltsraume zulassig sind (vgl. Festsetzung 4.2) Die Mindest-Geb&udehohe sowie die maximal zuldssige Geb&udehohe ist ‘ | Vorhabendebiet sind die A o Gutach Brunnen/Grundwassermessstellen Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
durch Einschrieb in den Plan festgesetzt. : m gesamten Vorhabengebiet sind die Aussagen des Gutachtens vom 7 Geh - und Fahrrecht $9(1)Nr. 21 BauGB : : o , o )
a0 . Gelindehghen in m § NHN (Bestand o ) ) . ' 27.08.2019 2um Hochwasserschutz 2u beriicksichtigen. . . | | - (" Im Geltun"gsberemltl] befinden sich ein aufgegebeper Betriebshrunnen sowie diverse Grundwassermess Kassel, 12.03.2020
3 // 2 6 0. 3 Ubertrag aus der Stadtgrundkarte Die Mindest-Gebaudehohe bezieht sich auf den oberen Abschluss der Die in der Planzeichnung mit ,G/F" gekennzeichnete Flache ist mit einem stellen. Fir dgn Riickbau des Brunnens ist ein Riickbaukonzept vorzul'egen.. Brunnen und'Grundwasser- Der Magistrat
2 ; S AlllJfSepwér']de. Eirje pnterschreitung der festgesetzten Mindest-Geb&ude- Geh- und Fahrrecht (nur Fahrrader) zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. messs’FeIIen sind fachgerecht zurlickzubauen, das Rickbauverfahren ist mit den zustdndigen Behdrden gz Geselle
/ v 0 580 Nachrichtliche libernahme hahe ist nicht zuldssig. 5.2 Die MaRnahmen im Mischgebiet Ml 4 beziehen sich auf die stédtebauliche Die Wegeverbindung kann in ihrer genauen Lage zweckentsprechend ange- abzustimmen. Oberblirgermeister
< & Die festgesetzte maximale Hohe bezieht sich auf die Oberkante der Planung, Stand: Juli 2019. Bei Veranderungen der Gelandehshen, der Ge- gassé WerQeln, SQBem die verfolgte Verbindungsfunktion zur Sandershduser
/p = @ Einzelanlage, die dem hichsten Gebaudeteile. Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen bdudelage oder Gebdudekubatur ist fir das gesamte Vorhabengebiet im tralse erzielt wird. . . .
>®\ ™ ' , . . . . . : : : Einsehbarkeit DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) Der von der Stadtverordnetenversammlung als Der Satzungsbeschluss wurde bekannt gemacht im
/ /9 ) Denkmalschutz unterliegt Hohe durch notwendige tectgmsche BaUTfiﬂe und" Dachaufgéange Ist aus- Baugenehmigungsverfahren ein erneutes hydraulisches Gutachten vorzule- Die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) ist wahrend der Dienstzeiten einsehbar bei: Satzung beschlossene Bebauungsplan ist, gemaR § 10 Amtsblatt der Stadt Kassel Nr. 25 vom 17.04.2020.
/s/ @/b / Q% Raf;énswelse aué maximal EO o der DaChﬂiChe}JZUlaleg, Wemljddle HBOhe dler gen. Stadt Kassel, Amt fiir Stadtp|anung' Bauaufsicht und Denkmalschutz Abs. 3 BauGB, ortsiiblich bekannt zu machen. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden.
S QY N 45 . ufbauten ein GesamtmaR von 2,50 m nicht tiberschreitet und die Bauteile
Oy 0) ¢ 4 Flurstlicksnummer . .
(e} C? mindestens 3 m von der Fassade zuriicktreten. . . : : .
N + 74 70 . c§ 53 Die baulichen Schutzvorschriften sowie die Verbote nach § 78 des Gesetzes B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9(4) BauGB i. V. mit Einsehbarkeit Hochwasserschutzrechtliches Gutachten o Kassel, 12.03.2020 Kassel, 11.05.2020
4 (/4/ . . § 81 (1) Hessische Bauord- Die Hochwasserschutzuntersuchungen fiir den Bebauungsplan ,Salzmann Areal” im Uberschwemmungs- , )
Flurstlicksgrenzen Ord des W haushaltes (WHG) sind hal
'250 /5’/[/ 189 \\l Q \)\\\\’\\\\ ! 3 Anordnuna der Gebaude §9 (1) Nr. 2 BauGB 1.V. mit zur Ordnung des Wasserhaushaltes | )sind einzuhalten. nung (HBO) gebiet der Losse im Stadtgebiet von Kassel-Bettenhausen ist wahrend der Dienstzeiten einsehbar bei: Der Magistrat Der Magistrat
W v \*\m\“ '\ASIE) \\\\’\\\\ ) J ' o Stadt Kassel, Amt fiir Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Gesel Nold
\ (e - 8 Gestaltung von Gebdudekdrpern und baulichen Anlagen §81(1)Nr. 1 HBO gez. besele gez. Toca
'a)( BA '25 “ 2 Gebdude (Bestand) 3.1 geschlossene Bauweise §22 (4) BauNVQ g . ) P ) L g ( ) Oberblrgermeister Stadtbaurat
\’\m Im Bereich des MI5 ist ausschlieRlich die Errichtung von Ketten- oder Als Dachtorm sind flir Neubauten nur Flachdacher zuléssig. Einsehbarkeit Artenschutzrechtliches Gutachten
Reihenhauser ohne seitlichen Grenzabstand zuldssig. Die Faunistischen Erhebungen/Erfassungen und Artenschutzrechtlichen Einschétzungen zum Sanierungs-
Uberschwemmungsgebiet der Losse, . ; e und Bauvorhaben auf dem Salzmann-Gelénde in Kassel sind wahrend der Dienstzeiten einsehbar bei:
/'l
3 / = 8 500 festgestellt August 2016 ( HQ 100 ) 9 Standplatze fir Abfallbehaltnisse 581(1) Nr. 3 HBO Stadt Kassel, Amt fiir Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz
/\7 3.2 Baulinien und Baugrenzen § 23(2) und (3) BauNVO Standflachen fiir Abfallbehaltnisse sind entweder in die Geb&dude zu
/ // ) integrieren, mit Rankpflanzen einzugriinen oder mit Strduchern oder Hecken
// D 3.2.1 Ein Uberschreiten der festgesetzten Baulinien durch Balkone und abzupflanzen.
/ D Terrassen um bis zu 3,0 m ist zuldssi ie ni j
, g, wenn sie nicht mehr als 1/3 der je-
/// I\/l | 5 g weiligen AuRenwand in Anspruch nehmen. Hiervon ausgenommen ist das
Baufeld MI 1 —Teilbereich A.
3.2.2 Ein Uberschreiten der festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Ge-
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