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FESTSETZUNGEN gemiB § 9 BauGB / PlanzV 90

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs

1. Art der baulichen Nutzung

‘WA Allgemeine Wohngebiete
: (§4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

13. Planungen, Nutzun'gsregelungen, MaBnahmen und Flachen fuar MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

Zu erhaltende Baume . Neupflanzung
GFZ Gescho#Bflichenzahl Grundfléchenzahl :
_ 14. Regelungen flr die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
i Zahl der Voligeschosse Zahl der Vollgeschosse = :
(maximal) (zwingend) % Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen :
p e e it g 15. Sonstige Planzeichen
: -@®—@® @ Abgrenzung des MaBes der Nutzung
e Baulinie I______ Baugrenze g
Maximale Traufhdhe g THmax_ | Maximale Traufhdhe
d blockweise 10,00 straBenweise
6. Verkehrsflachen : i '
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
1 StraBenverkehrsfléchen StraBenbegrenzungslinie — (symbolische Darstellung)
Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere stédte-
A Briickenkop{ bauliche Griinde erforderlich wird (Technisches Bauwerk = Briicke);
9. Grunflachen symbolische Darstellung, genauer Standort entwurfsabhéngig
o Otfentliche Griinflachen Parkanlage T~ = == 1Umgrenzung von Flachen fur TGa | Zweckbestimmung
; ( |Nebenanlagen, Stellplatze, Tiefgarage
[ IGaragen und Gemeinschafts-
’ — — — _ anlagen
Bestand , Grenzen , Sonstiges Durchgang
3 -- LS Larmpunkte
|
z.B. 5~ Flurstilcksnummer FI. 15 Flurnummer
[EETI] | woschung "IN mauer
: :
D | Wassereinlauf © R

|
TR 5 StraSenbahn

BEBAUUNGSPLAN UNTERNEUSTADT VII/51, TEIL B
FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
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6.1

6.1.1

613

6.2

621

622

6.2.3

6.2.4

6241

6242

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB i. V. m. BauNVO )

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO
Abweichend von § 4 (3) BauNVO sind:

Gartenbaubetriebe,
Tankstellen

auch nicht ausnahmsweise zulassig
Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO
Abweichend von § 6 (2) und (3) BauNVO sind Abweichend von & 6(2)BauNVO sind:

Gartenbaubetriebe, -Einzelhandelsbetriebe

Tankstellen, ausschlieBlich als Laden,die der

Vergnugungsstatten Versorgung des Gebietes dienen
auch nicht ausnahmsweise zulassig. zulassig.

Anlagen, die unter die Verordnung zur Emissionsbegrenzung von leichtfliichtigen Halogen-
kohlenwasserstoffen (chemische Reinigungen) (2. BImSchV) fallen, sind nicht zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

In Block 8 kann die zur Fulda hin festgesetzte Baugrenze im Bereich A Uberschritten werden,
sofern die Unterkante der Konstruktion die Hohe von 140,72 m (. NN nicht unterschreitet. Die
Tiefe der Auskragung darf max. 2,00 m uber die Auf3enkante der Fuldamauer hinausgehen. Die
Auskragung darf max die gesamte Breite des Blockes 8 einnehmen. Die Ufermauer ist unver-
andert zu belassen.

Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 1, Nr. 22 und (4) BauGB, § 50 (6) und § 87 (4) HBO,
§ 21 a BauNVO)

Die Geschol¥flache von Garagen wird gemaf § 21 a (4) BauNVO nicht auf die festgesetzte zu-
lassige Geschofflache angerechnet.

In Block 19 darf in dem mit A bezeichneten Bereichen und im gesamten Block 9 sowie Block 15
abweichend von § 19 (4) Satz 2 BauNVO nach Satz 3 die zulassige Grundflache von Garagen,
Stellplatzen und deren Zufahrten um 100% bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 uber-

schritten werden

Im Block 19 ist gemal § 12 (6) BauNVO in dem mit B bezeichneten Bereich die Herstellung von
Garagen und Stellplatzen unzulassig
Anzahl der Stellplatze ( § 50 Abs 6, § 87 (1) Nr. 4 HBO)

Fur die Zahl der anzulegenden Stellplatze st die jeweils geltende Stellplatzsatzung der Stadt
Kassel mafligeblich

Abweichend von der Stellplatzsatzung ist im offentlich geférderten Wohnungsbau

(1. Forderweg) eine Stellplatzreduktion von 30 % fir Wohnungen Uber die Reduktionszone Il
hinaus zulassig.

Gestaltung, besondere Anforderungen an bauliche Anlagen (§ 9 (1) BauGB i.V. mit HBO)
Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 (1) BauGB, § 16 (3) BauNVO), § 23 (4) BauNVO

Als maximale Traufhthen werden festgesetzt:
Block 7 (gegenuber Block 8 im gekennzeichneten Bereich) 11,50 m,
Block 8 (gegentiber Block 7 im gekennzeichneten Bereich) 13,50 m

Daruberliegende Geschosse mussen um jeweils ihre GeschoBhohe von der darunterliegenden

Trauflinie zuruckspringen (45°-Staffelung)

Die festgesetzten ma.imalen Traufhohen beziehen sich jeweils auf das Niveau der Oberkante
- des zukinftigen Stralenniveaus.

In den Blécken 9 und 15 sind in den mit B bezeichneten Bereichen als Grenzbebauung Gebau-
de mit max 6,00 m Firsthéhe tber der Oberkante des zukilnftigen StralRenniveaus zulassig

Einfriedung (§ 87 (1) Nr. 3 HBO)

Die sudwestliche Baulinie des Blocks 19 in Flucht der alten Zollmauer ist durch Bebauung oder
Einfriedung als Mauer mit Offnungen einzuhalten. Die Hohe der Mauerkrone bzw. der Traufhohe
ist mit 141,10 m U.NN festgesetzt. :

Ein Staffelgeschoss oder ausgebautes Dachgeschoss, das uber das festgesetzte Hochstmall an
Vollgeschossen hinausgeht, ist nur in Verbindung mit einer Dachterrasse zulassig. Die Gestal-
tung von Dachterrassen wird unter Ziffer 6.2 2 geregelt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Im Block 7 sind die Grundflachen der Arkaden entlang der Leipziger Stralle und der Fulda mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Im Block & ist die Flache fur offentliches Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit ii:
ihrer Lage und Breite entwurfsabhangig veranderbar. Eine Breite von mind. 3,50 m st nicht zu
unterschreiten. Sie darf innerhalb des durch Baugrenzen und Baulinien umgrenzten Bereichs ab
dem 2. Obergeschol uberbaut werden

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 15, 20, 25 a + b BauGB)

Offentliche Griin- und ErschlieBungsanlagen
Maltnahmen fur die offentliche Grunflache/Parkanlage (§ 9 (1) 20 BauGB)

Der Geholzbestand der Anlage ist in seinem Bestand durch geeignete Pflegemafinahmen
dauerhaft zu erhalten. Baume, die bestehende Mauerteile in ihrer Standsicherheit gefahrden so-
wie abgangige Baume und solche, die die Entwicklung benachbarter, wertvollerer Baumarten in
Gestalt und Vitalitat erheblich beeintrachtigen, sind zu beseitigen und durch alterungsfahige,
standortgerechte Laubbaume zu ersetzen

Ein durchgehender Fulweg durch die Griinflache ist zu erhalten bzw neu anzulegen Nicht

mehr notwendige Reststucke des vorhandenen FuBweges sind zu Vegetationsflachen umzu-
gestalten

Die GroRbaumbestande sind durch Unterpflanzung mit standortgerechten Strauchpflanzungen
Zu erganzen.

Die Baumarten und die festgesetzten Baumstandorte im offentlichen StralRenraum sind der Aus-
fuhrungsplanung entsprechend anzupassen. )

Die festgesetzten Pflanzungen und Begrinungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten

In den offentlichen Erschlielungs- und Grunflachen ist der als zu erhaltende und zu pflanzende
Baumbestand bei Verlust durch eine standortentsprechende und alterungsfahige Neupflanzung
aus einheimischen Laubbaumen zu ersetzen

Offentliche Strallen- und ErschlieRungsflachen (mit Ausnahme der Leipziger Strafe)
werden zu maximal 40 % stark versiegelt und zu mindestens 60 % mit fugenreichem (min. 20 %

Fugenanteil) bzw. versickerungsfahigem Material befestigt (die Prozentangaben beziehen sich
auf die Gesamtbilanz)

Private Grundstiicksflachen

" Fir alle privaten Baugrundstiicke gilt:

Dachbegrlinung

Unabhangig von der Dachneigung sind mindestens 30 % alle- Dachflachen von Hauptgebauden
mindestens extensiv zu begrunen
Die Substratstarke bei samtlichen Dachbegrinungen muf mindestens 7 cm betragen

Die festgesetzte Dachbegrinung kann ausnahmsweise reduziert werden, sofern die Wandbe-
grunung von mindestens 30 m? (entspr. Pkt. 6.2.3) uberschritten wird oder sonstige Pflanzungen
uber die festgesetzten Mindestanforderungen hinausgehen:

Fur 2 m? Dachgrin-Reduzierung sind 3 m? Wandgrun herzustellen

oder
fur 2 m* Dachgrun-Reduzierung ist 1 m* Vegetationsflache mit mindestens einem Laub-
strauch herzustellen

Ausnahmen konnen zugelassen werden, soweit die Dachflache fur Belichtungszwecke Brauch-
wasseranlagen und/oder flr Solarkollektoren bendtigt wird

-

Dachterrassen

Die Dachterrassen miissen mindestens 35 % der Voligeschoffiache des darunterliegenden Ge-
schosses betragen. - .

Dachterrassen, die nicht uberbaut sind, sind zu mind. 25 % als Vegetationsflachen auszubilden.
Alle Dachterrassenflachen tiber 50 m? sind vollflachig zu begranen. Bei der vollflachigen
Begrunung sind mind 50 % der Vegetationsflache mit geeigneten Gehélzen wie z Bsp Win-

terjasmin, Ginsterarten, Felsmispelarten zu bepflanzen. Die Substratstarke mufl im Mittel mind.
40 cm betragen

Wandbegriinung

Gebaudefassaden oder sonstige andere berankbare Flachen sind durch Rank-, Schling- odet
Kletterpflanzen zu begrunen. Dabei ist innerhalb von 5 Jahren eine Mindestflache von 30 m? je
Baugrundstuck zusammenhéangend, vorwiegend zu offentlichen Verkehrsflachen hingéwandt, zu
begrunen

Die Pflanzbeete sind in einer GrofRe von mindestens 1 m’ (lichtes Maf) anzulegen und mit min-
destens zwei Pflanzen zu bepflanzen. Arten: s. Pflanzenliste Ziffer IV

Die festgesetzte Wandbegriinung kann ausnahmsweise reduziert werden, sofern die Dachbe-
grunung von 30 % (entspr. Ziffer |, 6.2.1) uberschritten wird oder sonstige Pflanzungen tber die
festgesetzten Mindestanforderungen hinausgehen:
- Fur 3m’ Wandgriun-Reduzierung sind 2 m? Dachgriin herzustellen
oder
fur 3 m* Wandgrun-Reduzierung ist 1 m? Vegetationsflache mit mindestens einem Laub-
strauch herzustellen

Im Block 14 ist die Fassadenbegrinung tberwiegend auf der fluzugewandten Seite herzu-
stellen

\

Private Stellplatzanlagen und Nebenanlagen: Begrinung und Oberflachengestaltung

Begrunung und Befestigung von ebenerdigen und nicht umbauten Stellplatzen sowie Neben-
anlagen

Entsprechend der Stellplatzsatzi-ng der Stadt Kassel ist je angefangene 4 Stellplatze ein
standortgerechter Laubbaum als Hochstamm, MindestgrofRe Stammumfang 12-14 cm in eine
unbefestigte Baumscheibe von mindestens 4 m* mit Schutzeinrichtung zu pflanzen. Bei Verlust
ist unverziglich eine Ersatzpflanzung durch einen Baum mit einem Mindeststammumfang von
12-14 cm vorzunehmen

Ausnahmsweise kann der Nachweis der ermittelten Baumzah! abweichend von § 4 (2) Satz 4
der Stellplatzsatzung bei Stellplatzanlagen unter 1.000 m* Flache volistandig auf einem Pflanz-
streifen vor oder seitlich der Stellplatzanlage oder auf anderen nahegelegenen Grunflachen
erbracht werden, wenn der unmittelbare Zusammenhang gegeben ist. Bei Stellplatzanlagen
konnen die ermittelten Baume den geforderten Pflanzstreifen uberstellen

Ebenerdige, offene Stellplatze, die nicht tberbaut oder umbaut sind, sowie Carports und deren
Zufahrten und sonstige Nebenanlagen sind nur mit wasserdurchlassigen Bodenbelagen zu-
I&ssig

Mullbehalterstandplatze sind mit Sichtschutzhecken einzugrunen bzw. mit Rankgerusten zu
umgeben und mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begrunen oder baulich zu integrieren.

Carports und freistehende Garagen sind mit geeigneten Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen
dauerhaft zu begrunen.

$.2.4.3 Flachdacher und Dacher von Garagen- und Nebenanlagen mit einer Dachneigung von bis 25°

6.2.4.4

625

626

B2

6.3
6.3.1

6.3.2

7.2

721

sind vollflachig zu begrunen Die Substratstarke bei samtlichen Dachbegrunungen mufd minde-
stens 7 cm betragen.

Begriinung von Garagengeschossen, Garagengeschossteilen

Tiefgaragen. Garagengeschosse oder Garagengeschossteile bis max 2 Geschosse, die nicht
von baulichen Anlagen uberstellt sind, sind mit einer Mindestsubstratstarke von im Mittel 40 cm
abzudecken, zu begrinen und gartnerisch anzulegen mit Ausnahme von notwendigen Terras-

7292  Fiur eine ausreichende Beliftung der Schlafrdume auch bei geschlossenen Fenstern und
Turen ist zu sorgen. Dabei ist zu gewahrleisten, dai die durch die Schallschutzmafinahme er-
zielte Larmdammung nicht beeintrachtigt wird

723  Der Nachweis tber die ordnungsgemafe Ausfiihrung der Larmschutzmafinahme hat nach DIN
4109 zu erfolgen. bevor die Raume in Gebrauch genommen werden

sen und Wegen Mindestens 25 % der Vegetationsflache ist mit geeigneten Geholzen wie z.B. 1, Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen

Winterjasmin, Ginsterarten, Felsmispelarten zu bepflanzen

Entsprechend der Stellplatzsatzung ist je angefangene 4 Stellplatze mindestens 1 kleinkroniger
Laubbaum (entspr Pflanzenliste) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhaiten. Dies trifft auch auf
Stellplatze mit Abdeckung, jedoch ohne Uberbauung zu Die Substratstarke im Wurzelbereich
der Baume mufs mind. 80 cm belragen.

Denkmalschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als flachenhaftes Bodendenkmal in die Denk-
malliste des Landes Hessen eingetragen. Bauliche Anlagen, die in das Bodendenkmal ein-
greifen, sind grundsatzlich unzulassig

Grundstuckseinfriedung ) 1. Hinweise und Empfehlungen
In den Boden eindringende und das Wurzelwachstum behindernde Bauteile wie Fundamente 1 Der Geltungsbereich befindet sich im formlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der
zwischen niveaugleichen Vegetationsflachen zwischen privaten Grundsticken sind nicht zu- Fulda:

lassig. Trennende Wandelemente sind in solchen Fallen nur zulassig in Form von einzelnen
Punktfundamenten oder anderen das Wurzelwachstum weitgehend nicht behindernden Sttz-

In Anlehnung an Erfahrungswerte aus Extremhochwasserstanden (HQ0 139,20 m u. NN,
sollte bei der Gebaudeplanung beriicksichtigt werden, dal die OK-RohfuRboden der Erdge-

konstruktionen schosse tber dem Niveau von 139,20 m . NN liegen. Sockel- bzw Kellerraume sollen nicht

Die Errichtung von Hochwasserschutzdammen zur Sicherung der Gebaude und Grundstucke ist
unzulassig

Die festgesetzten Pflanzungen und Begriinungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten

Auf den privaten Grundstucksflachen ist der als zu erhaltend und als zu pflanzen festgesetzte
Baumbestand bei Verlust durch standortgerechte und alterungsfahige Neupflanzungen aus
Laubbaumen zu ersetzen

Auf Privatgrundstiicken kann vom festgesetzten Pflanzstandort der zu pflanzenden Baume bis 4.
zu 1,50 m in Jeder Richtung abgewichen werden. '

Fiir alle Grundstiicke mit einer geringeren GRZ als 1,0 gilt:

Vegetationsflachenanteile 5
Maximal 50 % der Grundsticksflachen, die nicht von Gebduden tberstellt werden durfen, kon-
nen nur mit wasserdurchlassigem Material befestigt werden, die restlichen mind 50 % dieser

Freiflachen sind als reine Vegetationsflachen auszubilden und dauerhaft gartnerisch zu unter- 6.

halten

Baumpflanzungen ol
Pro angefangene 80 m? Vegetationsflache ist ein kleinkroniger standortgerechter Baum mit ei-
nem Stammumfang von mind. 12-14 cm entsprechend der Pflanzenliste zu pflanzen. Ausge-
nommen sind Obstb4ume, die einen geringeren Stammumfang aufweisen konnen. Die vorhan-
denen Baume sind im Verhaltnis 1:1 anzurechnen.

Parzellenubergreifend kann alternativ zu drei kleinkronigen Baumen entsprechend Absatz 1 ein

groftkroniger Baum mit mind. 16-18 cm Stammumfang und mind 25 m? bodenburtiger Stand- 7
flache als Hochstamm (entspr Pflanzenliste Ziffer IV) auf einer der Parzellen gepflanzt werden.

Alternativ zu der o a Baumpflanzung kann ausnahmsweise vorgenommen werden 7.1
eine Pflanzung von 15 m’ Flache mit standortgerechten Laubstrauchern und Laubhecken
(wie 2 B Hainbuche, Liguster, Spiraea, Deutzie), die eine Mindestwuchshohe von 1,00 m 7.2
erreichen konnen. Je 1 m? Vegetationsflache ist mind eine Pflanze vorzusehen;

oder
eine extensive Dachbegrunung (d h. einfacher Schichtaufbau, geringer Pflegeaufwand, ro-
buste. trockenheitsresistente Pflanzen) mit mind 7 cm Substratstarke und mind 30 m* Fla- 8
che (zusatzlich zu der unter Ziffer I, 6.2.1, Satz 1 geforderten Dachbegrunung),

oder

— eine Wandbegrunung mit Rank- oder Kletterpflanzen, dabei ist innerhalb von 5 Jahren eine
Mindestflache von 45 m? liickenlos zu begrunen (zusatzlich zu der unter Ziffer I, 6 2.3, Satz 1
geforderten Wandbegrinung),

oder

_ eine Uberspannung und Begrunung befestigter Flachen i S von Pergolen oder anderen
Rankgerusten etc., dabei is: 20 m* Uberspannte Flache herzustellen, 3

oder

Pflanzen eines Laubbaumes (entspr. Pflanzenliste Ziffer V) auf Dachterrasse Stammumfang

mind. 12 cm: Substratstarke im Wurzelbereich der Baume 80 cm, Substratmenge: mind. 2 m.

Die Pflanzung ist fachgerecht curchzufuhren und die Standsicherheit einschlietlich der not- 1.
wendigen Pflege zu gewahrleisten

als Wohn- noch als hochwertige Funktionsraum: eingerichtet werden

Lagerungsanlagen fur wassergefahrdende Stoffe sind der Unteren Wasserbehorde anzu-

zeigen

Der Boden ist durch historische Bebauung und 'eren Einebnung sowie durch die Auffillung |
mit Triimmerschutt nach dem 2. Weltkrieg anthropogen verandert. Aus diesem Grund weden {

objektorientierte Baugrunduntersuchungen empfohlen

Block 8 Fur die Uberbauung der Fulda und Fuldamauer, gem. Ziffer |, 2.1, ist gine_schif_fams-
polizeiliche Genehmigung nach § 31 Bundeswasserstrafengesetz und eine privatrechtlicie

Regelung zwischen dem Bauherrn und der Wassersc
Kiassel erforderlich

hiffahrtsverwaltung sowie der Stadt

Fur die Parzellen ubergreifende Baumpflanzung entsprechend Ziffer I/ 6.3 Absalz :! ist eire

offentlich-rechtliche Sicherung notwendig

Denkmalschutz / Bodenfunde

Die im Plan gekennzeichneten Einzeldenkmaler sind in ihrer Eigenart und Bedeutung zu -
halten Bei baulichen Entwicklungen und Veranderungen, die die Denkmale betreffen, ha'jeder

Bauherr den Nachweis zu fuhren, daf sein Vorhaben
vereinbar 1st, und hat es mit dieser abzustimmen

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde enldeckt_werden, ist nath !
§ 20 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen/ Archaologische Denkmalpflege anzuzeigen und dé

mit den Belangen der Denkmalpflese

Entdeckungsstatte 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten ) j

Geltende Vorschriften der Stadt Kassel

Die Erhaltung und Neupflanzung von Baumen wird durch die Baumschutzsatzung der Stidt

Kassel in der Fassung vom 27.01 1995 geregelt.

Die Anlage und Bepflanzung von Stellplatzflachen wird durch die Stellplatzsatzung der Sadt

Kassel in der Fassung vom 03.06.1996 geregelt.

Im Planungsamt der Stadt Kassel liegen Gutachten fur den Geltungsbereich des

Bebauungsplanes vor

iiber die Beschaffenheit des Untergrundes und Hinweise fur Grindurgsmainahmen

(geotechnisches Gutachten)

uber den maRgeblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109.

Pflanzenliste

Fur alle Pflanzungen im Geltungsbereich werden nachfolgende Pflanzen empfohlen.

‘ Mittel- und groBkronige Laubbdume

s acer platanoides (Spitzahorn)
e acer pseudoplatanus (Bergahorn)

e quercus robur (Stielgiche}
« tilia cordata (Winterlinde)

An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende Aullenlarm aufgrund der in den
Raumen ausgelibten Téatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestelit.

Die Anforderungen sind aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzusetzen

2}
(Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 vom November 1889).

e juglans regia (Walnuf}) ¢ tilia platyphylla (Sommerlinde)
2. Kleinkronige Laubbdume, inshesondere fiir Kiibel- und Trogpflanzungen
Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23, Nr. 24 BauGB, HBO § 87 (2) Nr. 2) « salix caprea mas (Veredelte Katzchenweide) » amelanchier lamarckii (Kupfer-Felsin-
AuRer Fernwarmenutzung sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nur solche mit Erdgas ¢ crataegus ‘Carrierii' (Rotdorn) birne) . _
" oder Heizol EL betriebene Niedrigtemperatur-Feuerungsaniagen bzw. Feuerungsanlagen mit « crataegus crus galli (Hahnendorn) « sorbus intermedia (Schwedische Nzhl-
Brennwertnutzung zugelassen, die den aktuellen Forderungen des Umweltzeichens "Blauer s carpinus betulus ‘fastigiata’(Saulen- beere) _ _
Engel" genlgen. Hainbuche) _ » acer platanoides (?pltzahorn}
Als Ausnahme sind mit Flissiggas betriebene Heizungsanlagen zul&ssig, unter der Voraus- « acer negundo '‘Odessanum’ (Gelber Eschen- e« acer palmatun]"l (F?Cher—AhOFﬂ]I .-
setzung, dal keine oberirdisch sichtbare Lagerhaltung stattfindet, bei Errichtung und Betrieb ahorn) o . * prunus scurrulata Amonogawe (Siuen—
einer Lageranlage fur Heizol EL die Anlagenverordnung (VAwWS), die Vorgaben in der Fest- » acer negundo Variegatum’ (Silberbunter kirsche) o
setzung des formlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes beachtet werden, die "Tech- Eschenahor‘n) o _ * prunus subhirtella ‘Fukubana’ (Ros
nischen Regel Druckbehalter" (TRB 600 / 610) eingehalten werden und der Nachweis gefiihrt « sorbus aria ‘Magnifica’ (Grofilaubige Mehl- Frohlingskirsche) e
wird, daR die Emissionen pro m? Wohnflache und Jahr insgesamt nicht mehr als die sonst beere) o _ « prunus subhirtella ‘Autumnalis’ (RGa
zulassigen Heizungsarten pro Jahr verursachen. . "E?)rbus arl;lc}upana fastigiata’ (Pyramiden Wgterkirsghsgacac'a b
_ eresche s robinia pseu i
Der Jahresheizwarmebedarf eines Geb&udes pro m* Wohn- bzw. Nutzflache und Jahr darf die « Prunus sargentii‘Accolade’ (Frihe Zier- (Echte Kugelakazie)
folgenden Energiekennwerte nicht Uberschreiten: kirsche)
~ Ein-/ Zweifamilienhauser 85 kWh/ (m¥ a) o
= 3. Fassadenbegriinun
~ Mehrfamilienhauser, Geschafts-, Biiro- und Ver- . 9 ¢
waltungsgebaude sowie gemischt genutzte Gebaude 75 KWh/ (m? a). Schattltger St;ndorte i fEiereindsi NP— X
; y . « aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde °
Der Nachweis dgr Emhaltun_g dreser“Grenzwe_rte erfolgt nach dem_ Berechnungsvgrfahren {Kur"z- « lonicera caprifolium, L. henryi (Geifblatt) « hydrangea petiolaris (Kletterhortersie)
oder Normalversion) des Leitfadens "Energie im Hochbau - Energiebewul3te Gebaudeplanung Halbschattige-sonnige Standorte
(Hess Min. . Unwelt, Enargie.und Bundesangelegerheftan, 1994). » fallopia aubertii (Schling-Knoéterich) + lonicera tellmanniana (Gold-GeiRbatt)
Nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB mussen an den durch Numerierung gekennzeichneten Gebaude- « lonicera ‘heckrottii' (Heckrott's Geillblatt) +« akebia quilnata {Aklebie} _
fronten passive MalRnahmen zum Schutz gegen den Verkehrslarm getroffen werden. + clematis montana rubens (Anemonen- = parthenocissus qumquefolra_w "
: Waldrebe arthenocissus tricuspidata (Wilde Wen)
Nach auRen abschlieRende Bauteile von Aufenthaltsraumen sind so auszufihren, dal sie ent- Sonnige Stan)dorle P P
sprechend den Larmabschnitten folgende Schalldamm-MaRe aufweisen: siehe Arten Halbschattige-sonnige Standorte
sowie « campsis radicans (Trompetenblune) 3
Erforderliche Schalldamm-Male « wisteria sinensis (Blauregen)
Block Abschnitt MalRgeblicher AuRentarmpegel | Larmpegel- Erforderlicher R'yy res des R
Nr. dB(A) bereich Aulienbauteils 4. Laubgeholze zur Anpfianzqu _
Wohnraume Buroraume' e cornus sanguineum (Roter Hartriegel) + cornus mas (Kornelkirsche)
dB dB « crataegus monogyna (Weikdorn) « euonymus europaeus (Pfaffenhutchen)
7 L1 - L2 66 - 70 v 40 35 e ligustrum vulgare (Liguster) e lonicera xylosterum (Heckenkirscte)
L2 - L3 7-75 Vv ' 45 40 e rosa canina (Hundsrose) e rhamnus carthartikus (Kreuzdorn)
LS -l st Vll %? gg e sambucus nigra (Schwarzer Holunder) « forsythia intermedia (Forsythie)
; tg ) tg 7; ?go \\?1 50 45 e spiraea Sorten (Spierstrauch) ¢ deutzia, Sorten (Deutzie)
L6 - L7 71-75 v 45 40 5. Laubgehdlze zur Anpflanzung einer geschnittenen Hecke
tg ] tg g?ég [IK ;g gg e acer campestre (Feldahorn) e carpinus betulus {Hainbuche)
L9 L10 66: 70 v 40 a5 » fagus sylvatica (Buche) e ligustrum vulgare (Liguster/Rainwaide)
L10 - L1 61-65 1 35 30
2= L 61- 65 11 35 30
8 L13 - L14 66 - 70 v 40 35
L14 - L15 61-65 I 35 30
L15 - L16 66-70 v 40 35
£16:= LA7 61 - 65 11l 35 30
9 L18 - L19 61-65 Il 35 30
L19 - L20 66 - 70 v 40 35
L20 - L21 71-75 V 45 40
L21 - L22 . 66 - 70 \" 40 35
L22 - L23 61-65 11 35 30
14 L24 - L25 61 - 65 11} 35 30
15 L26 - L27 61 - 65 I 35 30

i

Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrun- | Aufgestellt,

delegung der Flurkarte entstehenden stadtischen
Kartenwerk durch das Stadtvermessungsamt.
(Verm.St. nach § 15 Abs. 1 Nr. 3 Hess.Verm.G.).
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Kassel, den 12. Mai 1997

Der Magistrat/‘r Planu ngsamt,/
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Sladtrat ; Baur{lreklor
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Als Bebauungsplan-EmMent[ichen Ausle-
gung beschlossen von der Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Kassel gemaf § 3 Abs. 2 Satz 1
und 2 des Baugesetzbuches am 08.11.1999

Kassel, den 19.11.1999

Hat ('jﬁe'nllich ausgele_gen gemaB § 3 Abs.
und 2 BauGB vom 06.12.1999  bis einschlie

gung wurden bekanntgemacht in der Stadtausgabe
Kassel der Hessisch-Niedersachsischen Allgemei-
nen Nr.276vom 25.11.1999

Kassel, den 18.,01.2000

Offentlich auszulé nﬁ,der/Zeit vom 06.12.1999
bis einschlieBlich 07.01. 2000

Kassel, den 23.11.1999

07.01,2000 Ort und Zeit der offentlichen Ausle-

maB § 3 Abs. 3, Satz 1 BauGB erneut offentlich®®
auszulegen in der Zeit vom 29 .05. 2000
bis einschlieBlich 30 06. 2000

Kassel, den 10.05.2000

Hat erneut 6ffentlich ausgelegen geman § 3 Abs. 3,
Satz 1 BauGBvom 29.05. bis einschlieBlich
30.06.2000 . Ortund Zeit der 6ffentlichen Ausle-
gung wurden bekanntgemacht in der Stadtausgabe

nen Nr.115vom 18.05.2000

Kassel, den 03.07.2000

sy, 2
/ 215
.—--"‘

Kassel der Hessisch-Niedersachsischen Allgemei-

™\ |

Als Satzung beschlossen von der Stadtverordneten-
versammilung der Stadt Kassel geman § 10 BauGB
am 05.02.2001

Kassel, den 07.024 2001
Die/ Syadtverordnetenve

g\ EU g ]
© Stadtverordnete

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132)
Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1993 (GVBI. 1992 | S. 5634)

zuletzt geandert am 17.10.1996 (GVBL.I S. 454)

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58)
Hessische Bauordnung (HBO) vom 20.12.1993 (GVBL. | S.655)

zung beschlossene Bebauungsplan ist gemaB § 10
Abs.3 des BauGB vom 27.08. 1997 (BGBI. | S. 2141)
ortsuiblich bekanntzumachen.

Kassel, den 20.02.2001

Der von der Stadtverordnetenversammlung als Sat-

Der SatzungsbeschluB wurde bekanntgemacht in
der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Niedersachsi-
schen Allgemeinen Nr. 56 vom 07.03.2001 .

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden.

Kassel, den 07.03.2001
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NTERNEUSTADT VII/51
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