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Punkt 1.6:«—

Im Bereich der als Kinderspielplatz

festgesetzten privaten Griinflache ist cie

Errichtung eines Spielhauses bis zu

_ einer Gr6Re von 125 m? zuldssig.

1.3

1.5

BEBAUUNGSPLAN UNTERNEUSTADT VII/51, TEIL C
FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB) i. V. m. BauNVO

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)
Abweichend von § 4 (3) BauNVO sind:

Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen

auch nicht ausnahmsweise zulassig.

Mischgebiet (M) (§ 6 BauNVO)
Abweichend von § 6 (2) und (3) BauNVO sind:

Gartenbaubetriebe,
Tankstellen,
- Vergnugungsstatten

auch nicht ausnahmsweise zulédssig.

Abweichend ven 86 (2)BauNV2 sind:

-Einzelhandelsbetriebe

ausschlieBlich als Laden,die der Versergung des Gebletes dienen,zulassig.
Kerngebiet (MK) (§ 7 BauNVO)

Sonstige Wohnungen an der Leipziger Strale und dem Unterneustadter Kirchplatz sind
nur oberhalb des Erdoeschosses zulassig.

Abweichend von § 7 (2) Nr.2 BauNVO sind Vergnugungsstatten nur in Erdgeschoffl4-
chen an der Leipziger Strafle und dem Unterneustadter Kirchplatz zulassig.
Abweichend von § 7 (2) Nr. 5 und (3) Nr. 1 BauNVO sind Tankstellen auch nicht aus-
nahmsweise zulassig.

Anlagen, die unter die Verordnung zur Emissionsbegrenzung von leichtflichtigen Halo-
genkohlenwasserstoffen (chemische Reinigungen) (2. BImSchV) fallen, sind nicht zulas-
sig.
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Pflanzenliste

Fur alle Pflanzungen im Geltungsbereich werden nachfolgende Pflanzen empfohlen.

Mittel- und groBkronige Laubbdume

» acer platanoides (Spitzahorn)
e acer pseudoplatanus (Bergahorn)
¢ juglans regia (Walnul)

quercus robur (Stieleiche)
tilia cordata (Winterlinde)
tilia platyphylla (Sommerlinde)

Kleinkronige Laubbdume, insbesondere fiir Kiibel- und Trogpflanzungen

salix caprea mas (Veredelte Katzchenweide)
crataegus ‘Carrierii' (Rotdorn)

crataegus crus galli (Hahnendorn)

carpinus betulus ‘fastigiata’(S&ulen-
Hainbuche)

e acer negundo ‘Odessanum’ (Gelber Eschen-
ahorn)

e acer negundo ‘Variegatum' (Silberbunter

Eschenahorn)

e sorbus aria ‘Magnifica’' (GroRlaubige Mehl-
beere) '

* sorbus aucuparia‘fastigiata’ (Pyramiden Ebe-
resche)

e Prunus sargentii ‘Accolade’ (Friihe Zier-
kirsche)

Laubgehdolze fiir freiwachsende Hecken

e cornus sanguineum (Roter Hartriegel)
e crataegus monogyna (Weilldorn)
¢ ligustrum vulgare (Liguster) -
e rosa canina (Hundsrose)

e sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
s spiraea Sorten (Spierstrauch)

Laubgehdlze zur Anpflanzung einer geschnittenen Hecke

s acer campestre (Feldahorn)
« fagus sylvatica (Buche)

Fassadenbegriinung

Schattige Standorte
« aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde)
 lonicera caprifolium, L. henryi (Geilblatt)

Halbschattige-sonnige Standorte

« fallopia aubertii (Schling-Knéterich)

* lonicera ‘heckrottii' (Heckrott's Geilblatt)

e clematis montana rubens (Anemonen-
Waldrebe)

¢ lonicera tellmanniana (Gold-GeiRblatt)

Sonnige Standorte

siehe Arten Halbschattige-sonnige Standorte

sowie

‘s wisteria sinensis (Blauregen)

amelanchier lamarckii (Kupfer-
Felsenbirne)

sorbus intermedia (Schwedische
Mehlbeere)

acer platanoides (Spitzahorn)
acer palmatum (Facher-Ahorn)
prunus scurrulata 'Amonogawe’
(Saulenkirsche)

prunus subhirtella ‘Fukubana’
(Rosa Frihlingskirsche)

prunus subhirtella ‘Autumnalis’
(Rosa Winterkirsche)

robinia pseudoacacia
‘Umbraculifera’ (Echte Kugelaka-
zie)

cornus mas (Kornelkirsche)
euonymus europaeus
(Pfaffenhatchen)

lonicera xylosterum
(Heckenkirsche)

rhamnus carthartikus (Kreuzdorn) ~
forsythia intermedia (Forsythie)
deutzia, Sorten (Deutzie)

f
carpinus betulus (Hainbuche)
ligustrum vulgare
(Liguster/Rainwaide)

hedera helix (Efeu)
hydrangea petiolaris
(Kletterhortensie)

akebia quinata (Akebie)
parthenocissus quinquefolia, part-
henocissus tricuspidata (Wilder
Wein)

campsis radicans
(Trompetenblume)
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6.2.1

822

*

Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 1, Nr. 22 und (4) BauGB, § 50 (6) und
§ 87 (4) HBO, § 21 a BauNVO)

Die Gescholiflache von Garagen wird gemaR § 21 a (4) BauNVO nicht auf die festge-
setzte zulassige Gescholflache angerechnet.

Anzahl der Stellplatze (§ 9 (4) BauGB, § 21 a BauNVO), § 50 Abs. 6, § 9 (3) und
§ 87 (1) Nr. 4 HBO)

Fur die Zahl der anzulegenden Stellplatze ist die jeweils geltende Stellplatzsatzung der
Stadt Kassel maligeblich.

Im offentlich geforderten Wohnungsbau (1. Férderweg) ist abweichend von der Stell-
platzsatzung eine Stellplatzreduktion von 30 % fur Wohnungen tber die Reduktionszone
Il hinaus zulassig.

Fur den Block 16 (nur Grundstucke an der Christophstrale gegentiber Biock 17418 und
den Block 18 mit Ausnahme des Bereiches A* ist abweichend von der jeweils geltenden
Stellplatzsatzung der Stadt Kassel fiir je 10 Wohnungen ein Stellplatz nachzuweisen.

Die Herstellung dieser Stellplatze ist nur auf der dafiir ausgewiesenen Flache GSt (A)
zulassig

Fur die Grundsticke in Block 17, die an der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbe-
simmung (Christophstrale) liegen, ist die Herstellung von Stellplatzen nur an der Maul-
beerplantage zulassig.

Die erforderlichen Stellplatze fur die nicht unter Ziffer 2.3 und 2.4 genannten Blécke und
Blockteile sind auf den Grundstiicken nachzuweisen

Gestaltung, besondere Anforderungen an bauliche Anlagen (§ 9 (1) BauGB i.V. mit
HBO)

Hohe der baulichen Anlagen/Bautiefe (§ 9 (1) BauGB, § 16 (3), § 23 (4) BauNVO:
Als maximale Traufhohen werden festgesetzt:

- Block 11 (entlang der SternstralRe gegeniiber Block 9:
Block 9 befindet sich im angrenzenden Geltungsbereich VII/51 Tell B)
Block 12 (gegenuber Blozk 17 Teil A):

Block 18 (entlang der SternstraRe gegentber Block 19.
Block 19 befindet sich im angrenzenden Geltungsbereich VII/51 Teilplan B). 11,50 m
Blocke 10, 11, 12, 13 entlang des Unterneustadter Kirchplatzes: 19,00 m

Dariiberliegende Geschosse mussen um jeweils ihre GeschoRhshe von der darunter-

liegenden Trauflinie zuriickspringen (45°-Staffelung).

Die festgesetzten maximalen Traufhohen beziehen sich jeweils auf das Niveau der

Oberkante des zuklinftigen StraRenniveaus.

13,50 m
11,00 m

Fassadengliederung ;

Ab dem 1. Obergeschol ist ein Vortreten von Gebaudeteilen von Baulinien

(§ 23 (2) BauNVO) und Baugrenzen (§ 23 (3) BauNVO) in den 6ffentlichen Stralenraum
bis zu einer Breite von 3,00 m und einer Tiefe von 1,50 m entlang folcender Stralen
zulassig: Bettenhduser Stralle zwischen Block 11 (Teil B) und Block 16, Kaufunger
Stralbe, Sternstrale (nur Block 16).

Der 45°-Lichteinfall fur alle Wohn- und Aufenthaltsraume ist in jedem Fall zu gewahrlei-
sten

Im Block 16 ist entlang der ChristophstraRe im Erdgeschof und im 1. Obergeschol} ein
Vor- oder Zuricktreten von der Baulinie um bis zu 2.00 m zulassig. Entlang der Stern-

stralie ist ein Zurtcktreten von der Baulinie um bis zu 2,00 m auf einer Lange von max.
25,00 m zulassig.

Einfriedung (§ 87 (1) Nr. 3 HBO)

Die sudwestliche Baulinie des Blocks 18 in Flucht der alten Zollmauer ist durch Bebau-
ung oder Einfriedung als Mauer mit Offnungen (Hohe: mind 1,50 m, max. Mauerkrone
Zolimauer) einzuhalten

Ab dem 1. ObergeschoR ist eine Uberschreitung dieser Flucht um bis zu 11.00 m in der
Lange und bis zu 1,50 m in der Tiefe zulassig.

Eifl Staffelgeschoss oder ausgebautes Dachgeschoss, das iiber das festgesetzte
Hor;hs!rnar} an Vollgeschossen hinausgeht, ist nur in Verbindung mit einer Dachterrasse
zulassig. Die Gestaltung der Dachterrassen wird unter Ziffer 6.2.2 geregelt.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Der sudliche Teil der Christophstrale ist Teil des ,Autoarmen Quartier* die Strafe ist
.befahrbarer Fuweg" mit dem Zusatz JAnlieger und Radfahrer frei"

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

In den Blc")cken‘m, 11 und 13 sowie dem Mischgebiet zwischen Unterneustadter Kirch-
platz und der Einmindung Sommerwegq sind die Grundflachen der Arkaden entlang der

Leipziger Strale mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit
zu belasten

In Bleek 13 ist die bestehende Wasserleitungstrasse durch ein Leitungsrecht und die Er-

sciii2Bung der Regelstation durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Stadtischen Werke zu sichern

In den Biocken 16 und 18 ist die ErschlieBung des rickwartigen Teiles C durch ein Geh-
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Grundstuckseigentumer zu sichern.

In Block 17 ist der direkte Zugang von den Grundstticken entlang der Christophstrale
zu den zugeordneten Gemeinschaftsstellplatzen an der Maulbeerplantage durch ein
Gehrecht zugunsten der Grundstuckseigentimer zu sichern.

Die unter_5.3.genal_1nten Flacher sind in ihrer Lage und Breite entwurfsabhangig veran-
derbar. Sie durfen innerhalb des durch Baugrenzen und Baulinien umgrenzten Bereichs
ab dem 1.0Obergeschof} uberbaut werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§9 (1) Nr.15,20,25a+b BauGB)

Offentliche Griin- und ErschlieBungsanlagen

Die offentliche Grunflache am Sudwestrand des Plangebietes zwischen Sternstralle und
Maulbeerplantage ist iberwiegend als Vegetationsflache mit integrierten Kinderspielein-
richtungen herzustellen. Ein ErschlieBungsweg ist als Verbindungsweg zwischen den
beiden begrenzenden Strafien anzulegen. Die Erhaltung des vorhandenen Gehélzbe-
standes ist bei der Gestaltung zu berlcksichtigen. Es sind Neupflanzungen von alte-
rungsfahigen, standortgerechten Laubbaumen in Anlehnung an die Gehdlzliste und
Laubstraucher zu pflanzen. Die Anzah! und Stellung der Geholze, die Lage und Ausbil-

dung des ErschlieBungsweges und die Art und Anzahl der Kinderspieleinrichtungen sind
entwurfsabhéangig.

D_|e beiden offentlich=n Grunflachen innerhalb des Unterneustadter Kirchplatzes sind mit
einer vegetationsfahiyen und fur Baume geeigneten Bodenschicht auszubilden, die an
der Oberflache begehbar ist. Ein Kranz von gro3kronigen Baumen mit einem S‘tam-
mumfang von mind. 16/18 cm ist zu ptlanzen

Die Baumarten und d:e festgesetzten Baumstandorte im offentlichen StraRenraum sind
der Ausfuhrungsplanung entsprechend anzupassen. Der Wurzelbereich der Baum-

* standorte ist entsprechend der DIN 18920 zu sichern und zu behandeln und von jegli-

cher Baumaflnahmen freizuhalten.

Die festgesetzten Pflanzungen und Begrunungen sind fachgerecht zu pflegen und dau-
erhaft zu unterhalten.

In den offentlichen ErschlieBungs- und Grunflachen ist der als zu erhaltende und zu
pflanzende Baumbestand bei Verlust durch eine standortentsprechende und alterungs-

fé_hige Neupflanzung aus einheimischen Laubbdumen mit einem Stammumfang von
mind. 16-18 cm zu ersetzen

Offentliche Stra‘r?zen— und ErschlieBungsflachen (mit Ausnahme der Leipziger Strale)
werden zu maximal 40 % stark versiegelt und zu mindestens 60 % mit fugenreichem

(min. 20 % Fugenanteil) bzw. versickerungsfahigem Material befestigt (die Prozent-
angaben beziehen sich auf die Gesamtbilanz)

Private Grundstiicksflachen
Fiir alle privaten Baugrundstiicke gilt: X

Dachbegrinung

Unabhangig von der Dachneigung sind mindestens 30 % aller Dachflachen von Haupt-
gebauden mindestens extensiv zu begrinen

Die Substratstarke bei samtlichen Dachbegriinungen muf mindestens 7 cm hetragen

Die festgesetzte Dachbegriinung kann ausnahmsweise reduziert werden, sofern die

Wandbegrunung von mindestens 30 m’ (entspr. Pkt. 6.2.3) uberschritten wird oder son-

stige Pflanzungen uber die festgesetzten Mindestanforderungen hinausgehen:

- Fur 2 m® Dachgrun-Reduzierung sind 3 m? Fassadengriun herzustellen

oder

~ fur 2 m? Dachgriin-Reduzierung ist 1 m? Vegetationsflache mit mindestens einem
Laubstrauch herzustellen.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, soweit die Dachflache fir Belichtungszwecke,

Brauchwasseranlagen und/oder fur Solarkollektoren benotigt wird.

Dachterrassen

Die Dachterrassen mussen mindestens 35 % der VollgeschoBflache des darunterliegen-
den Geschosses betragen.

Dachterrassen, die nicht tberbaut sind, sind zu mind. 25 % als Vegetationsflachen aus-
zubilden.

Alle Dachterrassenflachen uber 50 m? sind vollflachig zu begriinen. Bei der vollfiachigen
Begriinung sind mind. 50 % der Vegetationsflache mit geeigneten Gehdlzen wie z. Bsp.
Winterjasmin, Ginsterarten, Felsmispelarten zu bepflanzen. Die Substratstarke mufd im

Mittel mind. 40 cm betragen.
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Wandbegrunung

Gebaudefassaden oder sonstige andere berankbare Flachen sind durch Rank-, Schling-
oder Kletterpflanzen zu begriinen: Dabei ist innerhalb von 5 Jahren eine Mindestflache
von 30 m? je Baugrundstiick zusammenhangend, vorwiegend zu 6&ffentlichen Verkehrs-
flachen hingewandt, zu begrunen. '

Die Pflanzbeete sind in einer Grgfie von mindestens 1 m? (lichtes MaR) anzulegen und
mit mindestens zwei Pflanzen zu bepflanzen. Arten: s. Pflanzenliste Ziffer IV

Die festgesetzte Wandbegriinung kann ausnahmsweise reduziert werden, sofern die
Dachbegrunung von 30 % (entspr. Ziffer 1, 6.2.1) uberschritten wird oder sonstige Pflan-
zungen uber die festgesetzten Mindestanforderungen hinausgehen:
- Fur 3 m* Wandgriin-Reduzierung sind 2 m* Dachgrin herzustellen
oder
fur 3 m? Wandgriin-Reduzierung ist 1 m? Vegetationsflache mit mindestens einem
Laubstrauch herzustellen

Private Stellplatzanlagen und Nebenanlagen. Begrunung und Oberflachengestaltung

Begrunung und Befestigung von ebenerdigen und nicht umbauten Stellplatzen sowie
Nebenanlagen

Entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Kassel ist je angefangene 4 Stellplatze ein
standortgerechter Laubbaum als Hochstamm, MindestgréRe Stammumfang 12-14 cmin
eine unbefestigte Baumscheibe von mindestens 4 m* mit Schutzeinrichtung zu pflanzen
Bei Verlust ist unverziiglich eine Ersatzpflanzung durch einen Baum mit einem Min-
deststammumfang von 12-14 cm vorzunehmen

Ausnahmsweise kann der Nachweis der ermittelten Baumzahl abweichend von § 4 (2)
S=!z 4 der Stellplatzsatzung bei Stellplatzanlagen unter 1.000 m? Flache vollstandig auf
einem Pflanzstreifen vor oder seitlich der Stellplatzanlage oder auf anderen nahege-
legenen Griinflachen erbracht werden, wenn der unmittelbare Zusammenhang gegeben
ist. Bei Stellplatzanlagen konnen die ermittelten Baume den geforderten Pflanzstreifen
ubzrstellen

Ebenerdige, offene Stellplatze, die nicht iberbaut oder umbaut sind, sowie Carports und
deren Zufahrten und sonstige Nebenanlagen sind nur mit wasserdurchlassigen Boden-
belagen zulassig.

Mullstandplatze sind mit Sichtschutzhecken einzugrunen bzw. mit Rankgerusten zu um-
geben und mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begrinen oder baulich zu inte-
grieren

Carports und freistehende Garagen sind mit geeigneten Rank-. Schling- oder Kletter-
pflanzen dauerhaft zu begriinen.

Flachdacher und Dacher von Garagen- und Nebenanlagen mjt einer Dachneigung von
bis 25° sind vollflachig zu begrinen. Die Substratstarke bei samtlichen Dachbegrinun-
gen mufl mindestens 7 cm betragen

Begrunung von Garagengeschossen, Garagengeschossteilen

Tiefgaragen, Garagengeschosse oder Garagengeschossteile bis max. 2 Geschosse, die
nicht von baulichen Anlagen tiberstellt sind, sind mit einer Mindestsubstratstarke von im
Mittel 40 cm abzudecken, zu begrunen und gartnerisch anzulegen mit Ausnahme von
notwendigen Terrassen und Wegen. Mindestens 25 % der Vegetationsflache ist mit ge-
eigneten Gehdlzen wie z.B. Winterjasmin, Ginsterarten, Felsmispelarten zu bepflanzen.

Entsprechend der Stellplatzsatzung ist je angefangene 4 Stellplatze mindestens

1 kleinkroniger Laubbaum (entspr. Pflanzenliste) zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
halten Dies trifft auch auf Stellplatze mit Abdeckung, jedoch chne Uberbauung zu Die
Substratstarke im Wurzeihereich der Baume muft mind. 80 cm betragen.

In der privaten Grunflache (am Block 16) sind mind. sechs einheimische, alterungsfanhi-
ge Laubbaume, Stammumfang in 1,00 m Hohe 16-18 ¢cm, in Anlehnung an die Geholzli-,
ste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die private Grunflache ist uberwiegend als
Vegetationsflache mit integrierten Kinderspieleinrichtungen herzustellen Ein wasserge-
bundener ErschlieBungsweg ist als Verbindungsweg zwischen der offentlichen Ver-
kehrsflache und der uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig

Auf der privaten Freiflache ist eine quartiersoffentliche Nutzung zu erméglichen. Eine
Einzaunung der privaten Griinflache ist nur ausnahmsweise zulassig, sofern die Flache
als Freiflache fir einen Kindergarten oder eine Kindertagesstatte genutzt wird

Grundstuckseinfriedung

In den Boden eindringende und das Wurzelwachstum behindernde Bauteile wie Funda-
mente zwischen niveaugleichen Vegetationsflachen zwischen privaten Grundstiicken
sind nicht zulassig. Trennende Wandelemente sind in solchen Féllen nur zulassig in
Form von einzelnen Punktfundamenten oder anderen das Wurzelwachstum weilgehend
nicht behindernden Stitzkonstruktionen.

Die Errichtung von Hochwasserschutzdammen zur Sicherung der Gebaude und Grund-
stucke ist unzulassig.

Die festgesetzten Pflanzungen und Begriinungen sind fachgerecht zu pflegen und dau-
erhaft zu unterhalten

Auf den privaten Grundstiicksflachen ist der, als zu erhaltend und als zu pflanzen fest-
gesetzte Baumbestand bei Verlust durch standortgerechte und alterungsfahige Neu-
pflanzungen aus Laubbdumen zu ersetzen.

Auf Privatgrundstiicken kann vom festgesetzten Pflanzstandort der zu pflanzenden
Baume bis zu 1,50 m in jeder Richtung abgewichen werden

Fir alle Grundstiicke mit einer geringeren GRZ als 1,0 gilt:

Vegetationsflachenanteile

Maximal 50 % der Grundstucksflachen, die nicht von Geb&uden (iberstellt werden diir-
fen, konnen nur mit wasserdurchlassigem Material befestigt werden, die restlichen mind.
50 % dieser Freiflachen sind als reine Vegetationsflachen auszubilden und dauerhaft
gartnerisch zu unterhalten

Baumpflanzungen

Pro angefangene 80 m? Vegetationsflache ist ein kleinkroniger Baum mit einem Stam-
mumfang von mind. 12-14 cm entsprechend der Pf:anzenliste zu pflanzen. Ausgenom-
men sind Obstbaume, die einen geringeren Stammumfang aufweisen kénnen. Die vor-
handenen Baume sind im Verhaltnis 1:1 anzurechnen

Parzellenubergreifend kann alternativ zu drei kleinkronigen Baumen entsprechend Ab-
satz 1 ein grofRkroniger Baum mit mind. 16-18 cm Stammumfang und mind. 25 m? bo-
denburtiger Standflache als Hochstamm (entspr. Pflanzenliste Ziffer IV) auf einer der
Parzellen gepflanzt werden.

Alternativ zu der o.a Baumpflanzung kann ausnahmsweise vorgenommen werden:;

eine Pflanzung von 15 m* Flache mit standortgerechten Laubstrauchern und Laub-
hecken (wie z.B. Hainbuche, Liguster, Spiraea, Deutzie), die eine Mindestwuchshche
von 1,00 m erreichen konnen. Je 1 m* Vegetationsflache ist mind eine Pflanze vor-
Zusehen;

oder

- eine extensive Dachbegrinung (d.h. einfacher Schichtaufbau, geringer Pflegeauf-
wand, robuste, trockenheitsresistente Pflanzen) mit mind. 7 cm Substratstarke und
mind 30 m? Flache (zusatzlich zu der unter Ziffer |, 6.2.1, Satz 1 geforderten Dach-
begrunung),

oder
eine Wandbegrinung mit Rank- oder Kletterpflanzen, dabei ist innerhalb von 5 Jah-
ren eine Mindestflache von 45 m? luckenlos zu begriinen (zusatzlich zu der unter
Ziffer |, 6.2.3, Satz 1 geforderten Wandbegrunung),

oder

- eine Uberspannung und Begriinung befestigter Flachen i. S. von Pergolen oder an-
deren Rankgeristen, dabei ist 20 m? iberspannte Flache herzustellen:

oder

- Pflanzen eines Laubbaumes (entsor. Pflanzenliste Ziffer IV) auf Dachterasse Stam-
mumfang: mind. 12 cm; Substratstarke im Wurzelbereich der Baume: 80 cm:
Substratmenge: mind. 2 m*. Die Pflanzung ist fachgerecht durchzufiihren und die
Standsicherheit einschlieRlich der notwendigen Pflege zu gewahrleisten

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23, Nr. 24 BauGB, HBO § 87 (2) Nr. 2)

Auller Fernwarmenutzung sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nur solche mit
Erdgas oder Heizol EL betriebene Niedrigtemperatur-Feuerungsanlagen bzw. Feue-
rungsanlagen mit Brennwertnutzung zugelassen, die den aktuellen Forderungen des
Umweltzeichens "Blauer Engel" gentigen.

Als Ausnahme sind mit Flissiggas betriebene Heizungsanlagen zuldssig, unter der Vor-
aussetzung, dal} keine oberirdisch sichtbare Lagerhaltung stattfindet, bei Errichtung und
Betrieb einer Lageranlage fur Heizol EL die Anlagenverordnung (VAwS), die Vorgaben
in der Festsetzung des formlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes beachtet
werden, die "Technischen Regel Druckbehélter" (TRB 600 / 610) eingehalten werden
und der Nachweis gefuhrt wird, daR die Emissionen pro m? Wohnflache und Jahr insge-
samt nicht mehr als die sonst zuldssigen Heizungsarten pro Jahr verursachen.

8.2

8.2.1
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823
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Der Jahresheizwarmebedarf eines Gebaudes pro m?> Wohn- bzw. Nutzflache und Jahr
darf die folgenden Energiekennwerte nicht tberschreiten:

~ Ein-/ Zweifamilienhduser
- Mehrfamilienhauser, Geschafts-, Buro- und Ver-
waltungsgebdude sowie gemischt genutzte Gebaude 75 kWh/ (m?/ a).

Der Nachweis der Einhaltung dieser Grenzwerte erfolgt nach dem Berechnungsverfah-

ren (Kurz- oder Normalversion) des Leitfadens "Energie im Hochbau - Energiebewulite
Gebaudeplanung" (Hess. Min. f. Umwelt, Energie und Bundesangelegenheiten, 1994).

85 kWh/ (m?/ a)

Nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB missen an den durch Numerierung gekennzeichneten Ge-
baudefronten passive Malnahmen zum Schutz gegen den Verkehrsldrm getroffen wer-

den.

Nach aufRen abschliefende Bauteile von Aufenthaltsrdumen sind so auszufiithren, daf?
sie entsprechend den Larmabschnitten folgende Schallddmm-Malie aufweisen:

Erforderliche Schalldimm-MaRe

Block Abschnitt MaRgeblicher AuRenlarmpe- | Larmpegel | Erforderlicher R\ res des
Nr. gel dB(A) -bereich Aufenbauteils
Wohnraume Buro-
/ dB raume
dB
11 14, =2 61-65 I 35 30
L2 -L3 66 - 70 \Y} 40 35
L3 -L4 71-75 \Y 45 40
L4 -L5 76 - 80 VI 50 45
L5 - L6 >80 Vil g1 @) 50
L6 - L7 76 - 80 Vi 50 45
L7 -L8 71-75 v 45 40
L8 - L9 66 - 70 IV 40 35
L9 -L10 61-65 . I 35 30
16 L11-L12 61 - 65 1 35 30
10 L13-L14 71-75 v 45 40
L14-L15 76 - 80 Vi 50 45
L15-L16 >80 il 2) 50
" L16-L17 76 - 80 Vi . 50 45
L17 - L18 71-75 \Y; 45 40
L18-119 66 - 70 IV 40 35
12 L20 - L21 61-65 1T 35 30
L21-L22 66 - 70 v 40 35
L22 - L23 66 - 70 1% 40 35
L23 - L24 66 - 70 v 40 35
L24 - L25 61 - 65 11 35 30
17 L26 - L27 61 - 65 1 35 30
13 L28-L29 61- 65 M 35 30
L29 - L30 66 - 70 1% 40 35
L30 - L31 71-75 \Y 45 40
L31-L32 76 - 80 Vi 50 45
L32 - L33 >80 VII 2) 50
L33 - L34 76 - 80 Vi 50 45
L34 - L35 71-75 : \% 45 40
Einmin- | L36 - L37 71-75 : Vv 45 40
dung L37-138 76 - 80 Vi 50 45
Sommer- | | 38 .39 >80 VIl 2) 50
wegMord | 59140 76 - 80 VI 50 45
L40 - L41 71-75 \% 45 40
Einmun- | L42 - L43 71-75 Vv 45 40
dung L43 - L44 76 - 80 VI 50 45
Sommer- | | 44 - |45 > 80 Vil 2) 50
weg Sud

Y An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aufenlérm aufgrund der in den
Raumen ausgeliibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

9 Dpie Anforderungen sind aufgrund der ¢rtlichen Gegebenheiten festzusetzen.

(Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 vom November 1989).

Fur eine ausreichende Bellftung der Schlafraume auch bei geschlossenen Fenstern
und Turen ist zu sorgen. Dabei ist zu gewahrleisten, daf} die durch die Schallschutz-
mafnahme erzielte L&rmdammung nicht beeintrachtigt wird.

Der Nachweis tber die ordnungsgemane Ausfiihrung der Larmschutzmalinahme hat
nach DIN 4109 zu erfolgen, bevor die Raume in Gebrauch genommen werden.

Nachricht'ich iibernommene Festsetzungen

Denkmalschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als flachenhaftes Bodendenkmal in die
Denkmalliste des Landes Hessen eingetragen. Bauliche Anlagen, die in das Boden-
denkmal eingreifen, sind grundsétzlich unzulassig.

Hinweise und Empfehlungen

.Der Geltungsbereich befindet sich im férmlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
der Fulda:
In Anlehnung an Erfahrungswerte aus Extremhochwasserstanden (HQ,y, 139,20 m 0.
NN) sollte bei der Gebaudeplanung berticksichtigt werden, dal die OK-RohfuRboden
der Erdgeschosse iber dem Niveau von 139,20 m t. NN liegen. Sockel- bzw. Keller-
raume sollen nicht als Wohn- noch als hochwertige Funktionsraume eingerichtet wer-
den.

Lagerungsanlagen fur wassergefahrdende Stoffe sind der Unteren Wasserbehorde an-
zuzeigen.

Der Boden ist durch historische Bebauung und deren Einebnung sowie durch die Auf-
fullung mit Trummerschutt nach dem 2. Weltkrieg anthropogen verandert. Aus diesem
Grund werden objektorientierte Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Fur die Parzellen Ubergreifende Baumpflanzung entsprechend Ziffer I/ 6.3 Absatz 2 ist
eine 6ffentlich-rechtliche Sicherung notwendig.

Denkmalschutz / Bodenfunde:

Die im Plan gekennzeichneten Einzeldenkmaéler sind in ihrer Eigenart und Bedeutung zu
erhalten. Bei baulichen Entwicklungen und Veranderungen, die die Denkmale betreffen,
hat jeder Bauherr den Nachweis zu filhren, daR sein Vorhaben mit den Belangen der
Denkmalpflege vereinbar ist, und hat es mit dieser abzustimmen.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt werden, ist
nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzuglich der Gemeinde
oder dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen/ Arch&ologische Denkmalpflege anzu-
zeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Geltende Vorschriften der Stadt Kassel:

Die Erhaltung und Neupflanzung von Baumen wird durch die Baumschutzsatzung der
Stadt Kassel in der Fassung vom 27.01.1995 geregelt.

Die Anlage und Bepflanzung von Stellplatzflachen wird durch die Stellplatzsatzung der
Stadt Kassel in der Fassung vom 03.06.1996 geregelt.

Im Planungsamt der Stadt Kassel liegen Gutachten fur den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes vor
uber die Beschaffenheit des Untergrundes und Hinweise fur Grindungsmaflinahmen
(geotechnisches Gutachten) L
uber den mafgeblichen AuBRenldrmpegel nach DIN 4109

Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrun-
delegung der Flurkarte entstehenden stadtischen
Kartenwerk durch das Stadtvermessungsamt.
(Verm.St. nach § 15 Abs. 1 Nr. 3 Hess.Verm.G.).

Kassel, den 05. Mai 1997

Aufgestellt,

Kassel, den 12.Mai 1997

Als Bebauungsp!an-EMMmIichen Ausle-

gung beschlossen von der Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Kassel geman § 3 Abs. 2 Satz 1
und 2 des Baugesetzbuchesam 0®.11.1999

Kassel, den 19.11.1999

Die

bis einschlieBlich 07.01.2000

Kassel, den 23.11.1999

s

% Z 7
Offentlich auszulegen in der Zeit vom 06.12.1999

r fhat K

é‘t'ékdtra F‘i;J D

Hat offentlich ausgelegen gemaB § 3 Abs. 2\331 v
und 2 BauGB vom 06.12.1999
. Ortund Zeit der offentlichen Ausle-
gung wurden bekanntgemacht in der Stadtausgabe
Kassel der Hessisch-Niedersachsischen Allgemei-
nen Nr.276 vom 25.11.1999

07.01.2000

Kassel, den 18.01.2000

bis einschlieBlich | auszulegen in der Zeit vom 23.05. 2000

bis einschlieBlich 30.06.2000

Kassel,-den 10.05.2000

~GemaB § 3 Abs. 3, Satz 1 BauGB erneut d}fentiich "

Hat erneut 6ffentlich ausgelegen geman §
Satz 1 BauGB vom 29.05.
30.06.2000 . Ortund Zeit der 6ffentlichen Ausle-
gung wurden bekanntgemacht in der Stadtausgabe
Kassel der Hessisch-Niedersachsischen Allgemei-
nen Nr.115 vom 18.05.2000

Kassel,den 03.07. 2000

\G\Aps:& s Satzung beschlossen von der Stadtveror
bis einschlieBlich|

am 05.02.2001

Planunggam
-

L 49

.......................

Techn. Angestéiifer

-

S . e

versammlung der Stadt Kassel gemaB § 10 Bau

5

| BE

Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. 08. 1997 (BGBI. | S. 2141).
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. 01. 1990 (BGBI. | S. 132).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01. 04. 1993 (GVBI. 1992 | S. 534),
zuletzt geandert am 17. 10. 1996 (GVBI. | S. 454). :

Planzeichenverordnung vom 18. 12. 1990 (BGBI. | S. 58).
Hessische Bauordnung (HBO) vom 20. 12. 1993 (GVBI. | S. 655).

Der von der StadiverordnetenversammIung\msééi;,,
zung beschlossene Bebauungsplan ist geman § 10
Abs.3 des BauGB vom 27.08. 1997 (BGBI. | S. 2141)
ortsublich bekanntzumachen.

Kassel, den 20.02 .2001

schen Allgemeinen Nr. 56 vom 07.03.2001 .

Kassel, den 07.03.2001

/1{er SatzungsbeschluB wurde bekanntgemacht-in
der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Niedersachsi-

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden. |
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