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1. PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit der BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB; § 1 Abs. 3 und
Abs. 6, §§ 4 und 6 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Im WA 1 sind unzulassig:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen.

Im WA 2 sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zulassungsfahigen Ausnahmen unzulassig.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Geb&uden wird im WA 2 auf zwei Woh-
nungen festgesetzt.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 5 BauGB, § 16 - 20 BauNVO)

iy GRZ - maximale Grundfléchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

z.B.

,_B_ GFZ - maximale Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)
L Die Fléchen von Aufenthaltsrdumen in Nichtvollgeschossen sind in die Ermittlung der
Geschossflache einzubeziehen.

2.l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVO)
5. GH11m  Maximal zulassige Gebaudehohe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der 6ffentlichen Verkehrs-

flachen (OK Gehweg / Mischflache) an der Grenze des jeweiligen Baugrundstiickes;
angesetzt wird die mittlere Hohe bis zum Schnittpunkt der Dachflache bzw. Oberkante
des Gebaudes.

1.3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 und 23 BauNVO)

2.3 Gebiete, in denen bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrénkt
verwendet werden diirfen (§ 9 Abs. 1 Nr.23a BauGB)

Grundlage fiir die Verwendung von Brennstoffen ist generell die 1. BImSchV. Soweit vorhanden, sind
aktuellere Anforderungen des Umweltzeichens "Blauer Engel" einzuhalten. Die Verwendung fester
fossiler Brennstoffe gemaR 1. BImSchV § 3 (1) Nr. 1 bis 3a (Kohle, Koks, Torf) ist unzuléssig.

2.4 Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passiver Lirmschutz

Der gesamte Geltungsbereich ist eine durch Verkehrslarm vorbelastete Zone. Bei Neubauten sowie
bei Sanierung der Bestandsbauten ist bei Schlaf- und Kinderzimmern, die an der Bundesautobahn
BAB 7 zugewandten Seite angeordnet sind, ein bewertetes Schalldamm-MaR der AuRenbauteile von
mindestens R'w = 35 dB einzuhalten.

Es wird empfohlen, Schiaf- und Kinderzimmer méglichst an der Larm abgewandten Gebaudeseite an-
zuordnen.

2.5 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einem umbauten Raum von 18 m® zulassig.

2.6 Mobilfunkanlagen (§ 14 BauNVO)

Mobilfunkanlagen sind, sofern sie keine Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind, aus-
geschlossen.

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 81 Hessische Bauordnung i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

3.1 Dachaufbauten und Dacheinschnitte (§ 81 Abs. 1 Pkt. 1 HBO)
Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirffen im Gesamten 50% der Trauflange nicht (iberschreiten.

3.2 Einfriedung (§ 81 Abs. 1 Pkt. 3 HBO)

Entlang der &ffentlichen Verkehrs- bzw. Griinflachen sind als Einfriedungen zuléssig:

- transparente Zaune bis max. 1,20 m Héhe;

- geschnittene Hecken (Laubgehdlze) bis max. 1,00 m Héhe, in StraBeneinmiindungsbereichen bis

[— Zweckbestimmung: Fu- und Radweg

W Tram - Trassen-Vorhalteflache

1.5 Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen - Elektrizitat

) Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO max. 0,80 m Hohe.
464 Gema rkung Kassel ® ) Als Arten sind zu verwenden: Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Liguster
% Flur 30 E Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) (Ligustrum vulgare). ‘ - _ o
Eine Uberschreitung der Baugrenze um héchstens 1,50 m durch untergeordnete Gebéu- Q!Lefrliilgt:n: d:nngc::ur;;[;ss?en einen Mindestbodenabstand von 10 cm aufweisen. Nadelgehdize sind als VERFAHRENSVERMERKE (beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)
det_eile wie Erker, Balkone, Glashauser, Wintergérten und AuRentreppen ist ausnahms- g g- Planunteriagen hergestellt nach dem unter Zugrun- | Autgeatell
Wese Zudewg. 3.3 Grundstiicksfreiflichen (§ 81 Abs. 1 Pkt. 5 HBO) delegung der Flurkarte entstehenden stadtischen '
Im WA 1 und WA 2 sind mindestens 40% der privaten Grundstiicksflachen als Griin- bzw. Gartenfla- 5”3"‘?’& durclh Vermessung und Geoinformation
che anzulegen und zu unterhalten. Angerechnet werden alle Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsflachen er Stadt Kasse
1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) mit nmuﬂicﬁem Bodenaufbau. o (Zustandigkeit na
Offentliche Verkehrsflachen Je angefangene 200 m? Grundstiicksflache ist mindestens 1 Laub- bzw. Obstbaum mit einem Mindest- Kassel, den 109 [ sniifg, BaliEicht
\, In den neu herzustellenden &ffentlichen ErschlieBungsflachen sind mind. 16 Stralen- stammumfang von 14 - 16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Magistraf=h, S5 Denkmalschutz
baume entsprechend Pkt. 1.7 zu pflanzen. Vorhandene oder fiir Stellplétze zu pflanzende Laub- / Obstb&ume sind anrechenbar. A gez. Witte § ) gez. Spangenberg
Neu zu pflanzende B&ume sind entsprechend der Pflanzliste (s. Begrindung) zu pflanzen, dauerhaft | | =™ RS b, il A it éi;r'i{r'é """ il "Lid. Baudirektor
56 : StraRenbegrenzungslinie zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. : :
2 In den Vorgartenzonen sind hochwiichsige Nadelgehélze nicht zulassig. Als Bebauungsplan-Entwgrf zsur gffentlighen Aus- bC')ffentIicl?_“aurilzurl]e'lgse% Anz%e{_‘Zeit vom 14.03.2011
=) i I beschlos r Stadtverordnetenver- is einschlieBlic .04, i
F+R|.4 Verkehrsfléache besonderer Zweckbestimmung Die gesamten PflanzmaBnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der Baumanahme durchzu- :agnlqﬁungsder Sack Kaisa) gemat § 3 Abs D

fuhren, d. h. spatestens in der nach Abschluss der Bautétigkeit folgenden Vegetationsperiode.

3.4 Oberflaichenbefestigungen (§ 81 Abs. 1 Pkt. 5§ HBO)

Im WA 1 und WA 2 ist die Befestigung der Grundstiicke auf die notwendige ErschlieBung der Geb&u-
de und Terrassen zu beschrénken. Wege, Stellplatze, Zufahrten und sonstige zu befestigende Grund-
stiicksflachen sind so herzustellen, dass Regenwasser versickern kann.

3.5 Dachbegriinung (§ 81 Abs. 1 Pkt. 5 HBO)

Flache und flachgeneigte Décher bis zu 15° Dachneigung (auch Garagen und Carports) sind extensiv
zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind die fiir technische Anlagen oder fiir Anlagen zur Nutzung
regenerativer Energiequellen erforderlichen Flachen.

Satz 1 und 2 des BauGB am 07.02.2011.

Kassel, den 16.
Die Stadtverord

........................................

Stadtverordnetehorsteie!

Hat 6ffentlich ausgelegen geméB 3 Abs. 2 Als Satzung beschlossen von der Stadtverodneten-
Satz 1 und 2 BauGB vom 14.03.2011 bis versammlung der Stadt Kassel gemaR § 10 BauGB
einschlieRlich 15.04.2011. Ort und Zeit der dffent- | am %0.07. 2012

lichen Auslegung wurden bekannt gemacht in der

1.6 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) gitsacdgggs ?gbeern Ka essri:cal'gl;lggdgész'a'gg\i

] - Offentliche Griinflache Kassel, den
' Stadtpfanun

@ SRS und Denkinalsdfugiz, <
4.HINWEISE ] e gez. Lindemaiges
Erhalt und Weiterentwicklung des Gehdlzbestands Techn. Ange
41 Baumschutzsatzung AUSFERTIGUNG
- FuRweg (Empfehlung) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird
_ Stadt Kassel in der jeweils giiltigen Fassung. ausgefertigt.
Gemarkﬁnc? ‘l;;, ) B . 4.2 Bodendenkmiler Kassel, m . 20 2 m
|Flur 3 L AN 1.7 Anpflanzen von Béumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege
p '” : & ‘ Snoflanzen vonLauEbBuren Hessen, Abt. Archéologische und_-PgIéontologifsche D_enkmalpﬂege o_der der Unteren Denkmalschutz-
p ’ ‘. 3 . Dhe i Bl zelchnerxch dargeatliisn LatBbiloms:sind sl Hochatamam o dsr Mindasi: behérde der Stadt Kassel unverziiglich anzuzeigen (siehe § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz). ;
2 4; \ <\ | . , 56 qualitat 3xv. mit Ballen, StU 14-16 (gemessen in 1 m HShe), in einer unbefestigten, 4.3 Bombenabwurfgebiet Der von der Stadtverordnetenversammiung als Der Satzungsbeschluss wurde bekannt gemacht in
_ : o ’ X e §o mind. 2 m? groRen Baumscheibe zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu Die Flachen des Geltungsbereiches liegen innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Eine systemati- Satzung beschlossene Bebauungsplan ist geméa® | der Stadtausgabe Kassel der HeSSiSCh-Niede%
ersetzen. Als StraRenbdume sind mittelkronige Laubb&ume entsprechend der Pflanz- sche Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) ist daher vor Be- ?BQB?"ISS325;3‘;(32“"5%"&%%32-; a9n9n7t 21 machen Bicrh;;s;:j:‘np‘ggfa’:‘qei‘s” Et' #‘?Kra‘f’tméf:g‘ 2
liste (s. Begriindung) zu verwenden. ginn der geplanten Bauarbeiten auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifen- T ) : ' worden. L % K4 g
de MaRnahmen stattfinden. Die Kosten fiir die Kampfmittelrdumung sind vom Antragsteller/Antrag- & Py
1 Von der festgesetzten Lage der Gehdlze in den éffentlichen Verkehrsfldchen kann ab- stellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Eigentiimer/Eigentiimerin, In- | <EE
A\ gewichen werden, wenn dies aus technischen oder verkehrlichen Griinden erforderlich vestor/Investorin) zu tragen.
: ist, die Gesamtzahl eingehalten wird und wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung Die genannten Arbeiten sind von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu be-
nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist. zahlen.
, 4.4 Stellplatzsatzung
1.8 Sonstige Planzeichen Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung

von Stellplatzen und zur Herstellung von Abstellplatzen fur Fahrréader vom fiir das Gebiet der Stadt
Kassel in der jeweils giltigen Fassung.

, Gemarky ng Kassel E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

l Flur 31 (§ 9 Abs. 7 BauGB)
ey o ' 4.5 Trassen-Vorhaltefliche
! E E E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO) Es ist geplant, auf der ehemaligen Shrebahntrasse méglicherweise eine RegioTram-Strecke nach
Lohfelden zu bauen. Die Linienfilhrung ist im Nahverkehrsplan enthalten und auch gemaR Fléchen-
B nutzungsplan 2007 ist die Trasse dafir freizuhalten. Zeitpunkt und ob die RegioTram Uberhaupt de-
1 W 1.9 K ich d hrichtliche Ub h finitiv an dieser Stelle kommen wird, sind noch unklar. Sollte die Strecke realisiert werden, muss der
> =2 NSNRERICHIING SN UNG RACIMICIRHGHG SUOEATING Betreiber nach der 16. BImSchV priifen, ob ein Anspruch auf Larmschutz besteht. Der Schallschutz
. wird in diesem Fall durch den Betreiber der Bahn sichergestellt (Verkehrsl&armschutzverordnung,
Vorhandene Wohngebaude 16. BImSchV)
und Garagen ’ ]
TR— Mgtiard = 4.6 Versorgungsleitungen
Hriancens Fligrenzen Im Geltungsbereich befinden sich hoherwertige Kabelanlagen der der Unitymedia Hessen GmbH &
%—% Co. KG Kassel. Bei der Ausfilhrung von Bauarbeiten sind die bestehenden Kabelanlagen entsprech-
/““‘“ Vorhandene Flurstiicksgrenzen end der Kabelschutzanweisung von Unitymedia zu schitzen.
Gemarkung Kassel :
172 . 4.7 Wasserschutzgebiet
Flur 29 T4 Flurstiicksnummer Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Schutzzone Ill der amtlich festgesetzten Trinkwasser-
schutzgebiete fiir die Trinkwassergewinnungsanlage Tiefbrunnen Eichwald und Tiefbrunnen Forst -
¢ 5 VermaRung Wasserwerk Bettenhausen - der Stadtischen Werke AG Kassel. Auf die hierzu ergangene Schutzge-
Filllschema der Nutzungsschablone bietsverordnung (zweite Anderung und Neufassung) vom 18.05.2006 (StAnz. 27/2006, S. 1451) wird
o — S — verwiesen.
G Hoéhenlinien
& ’ Bushaltestelle
I Boschung Rechtsgrundlagen
; : ; % %
) Jebiudehshe | o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 % %
Wasserschutzgebiet Zone |lI o (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetztes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585). ’t” % «
«
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geéndert durch L § ",‘
Darstellungen auRerhalb des Geltungsbereiches sind, mit Ausnahme der Nutzungsschablone, nur Artikel 3 des Gesetzes vom 22, April 1993 (BGBI. | S. 466). *
nachrichtlich.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58).
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am
documenta-Stadt
- e Bundes-Immisionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt ¢
ke geandert durch Gesetz vom 11.08.2010 (BGBL. | S. 1163) m.W.v. 18.08.2010. B E BAU U NGS P LAN N R VI I158
Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 04. Dezember 2006 (GVBI. | S. 619), zuletzt gedndert .
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. Dezember 2007 (GVBI. | S. 851, 854). "An der 86 h re bahn n
2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN OHNE PLANZEICHEN Hessische Bauordnung (HBO) vom 18. Juni 2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt geéndert durch Artikel 8 des St dtt -I F tf Id
(§ 9 Abs. 1 BauGB) Gesetzes vom 15, Dezember 2009 (GVBI. | S. 716, 721). adtiell rorstre
Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07. Mé&rz 2005
N 2.1 Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) (GVBI. | S. 142), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 24. Mérz 2010 (GVBI. | S. 119).
Die zur Versorgung des Gebietes notwendigen Versorgungsleitungen (Strom, Telekommunikation) sind Hessisches W rgesetz (HWG) 06. Mai 2005 (GVBI. | S. 305), zuletzt gesndert durch Gesetz
unterirdisch zu verlegen. SSIScnes Vvasse Z vom UG. Mai 1o ' . e
g vom 4. Mérz 2010 (GVBI. | S. 85). | Stand: 26. September 2011  MaRstab: 1:500
2 Nlederfchlags-I aboridchetnsadt [y .9 Alis. 1 N 14 Hind Abe. 5 BalGE) Hessisches Gesetz (iber das &ffentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) vom
Das Oberfléchenwasser der Verkehrsflachen ist der Kanalisation zuzufiihren. 6. September 2007 (GVBI. | S. 548), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mé&rz 2010
(GVBLI. | S. 72).
Das Niederschlags- / Oberflachenwasser auf den privaten Grundstiicken kann in die Kanalisation ab-
u gefuhrt oder auf den privaten Grundstiicken versickert, zur Gartenbewéasserung aufgefangen oder als Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel (Baumschutzsatzung) in ihrer jeweils Landschafts- & Stidtebauarchitektur
M 1500 Brauchwasser verwendet werden, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht ent- glltigen Fassung. Fahrmeier s RUOhling + Weiland
: gegenStehen- Herkulesstrafe 39 + 34119 Kassel
Kartengrundlage: _ Der Einbau von unterirdischen oder in das Geb&ude integrierten Zisternen ist zuldssig. Satzung zur Herstellung, Abldsung und Gestaltung von Stellplatzen und zur Herstellung von Abstell- Fon:0561-33232 « Fax: 0561-7306666
Vermessung und Geoinformation der Stadt Kassel platzen fur Fahrrader (Stellplatzsatzung) in ihrer jeweils giltigen Fassung. email: info@pwf-kassel.de
Stand: 02/2008




