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Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Laden

S0 Léden
GRZ | GFZ
Nutzungsschablone
( max.H
10m
GRZ Grundflachenzahl als Héchstzahl
GFZ Geschossflachenzahl als Héchstzahl
| Zahl der Vollgeschosse
max.H maximale Geb&udeh&he

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

mewsssu Baugrenze

Verkehrsflachen

offentliche Stralenverkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Griinflachen
Offentliche Griinflache
: Zweckbestimmung "Verkehrsgrin'

Flachen fur die Wasserwirtschaft,
Hochwasserschutz

m Uberschwemmungsgebiet

Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen: Baume

. Erhaltung: Baume

Flachen mit Bindungen fiir Be-
pflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern

§ 9 Abs. 1 Nr. 15
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
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Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fiir be-

@AAAAAA sondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes
'Larmschutzwand', Bauhohe 3,50 m.

Jooooc - Mit Leitungsrechten zu belastende

o Fl&che zugunsten der

Teiatom Deutschen Telekom AG
Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Hinweise

Errichtung einer La&rmschutzwand

W

Bauhéhe 4,00 m (auferhalb des
Geltungsbereiches)
vgl. textl. Hinweise Pkt. 8

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.3.

1.3

1.3.2

1.3.3

1.3.4

FESTSETZUNGEN ERMACHTIGUNG

Sondergebiet SO 'Ldden’

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.

mit

Im Sondergebiet SO ‘Laden’ sind Lebensmitteleinzel-
handelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von zu-
sammengenommen maximal 1.200 m? zulassig.

§ 11 BauNVO

Stellplatze sind auch auf den nicht Uberbaubaren §12i.V. § 23 (5) BauN-
Grundstiicksflachen zulassig. vo

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB und

§§ 16-20 BauNVvO

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche
durch die Grundflachen der in § 19 (4) BauNVO be-
zeichneten Anlagen ist bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,95 zulassig.

§ 19 (4) BauNVvO

Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird durch Ein-
schrieb in den Plan festgesetzt. Als maximale Ge-
bdudehdhe gilt das Mall zwischen der Bezugshohe
und dem Schnittpunkt zwischen der Verlangerung der
AuBenwand und Oberkante First.

§ 18 BauNVO

Die Bezugshohe fiir Gebaudehohen wird als absolute
Hohe mit 138,03 UNN (iber NormalNull) festgesetzt.

§ 18 BauNVO

Anlagen zur Sammlung des Niederschlagswassers
von Dachflachen werden nicht auf die Grundflache
angerechnet.

§ 19 (4) BauNVO

Grundstiicksfreiflichen und Bindungen fiir Be-
pflanzungen

§9(4)und §9 (1) Nr. 25
BauGB i.V.§81 (1) Nr.5
HBO

Die zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflan-
zen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen sind als Gehdlzhecken herzustellen und dau-
erhaft zu erhalten. Auf der mit B1 gekennzeichneten
Flache ist eine Hainbuchenhecke herzustellen, auf
der mit B2 gekennzeichneten Flache ist eine Eiben-
hecke herzustellen. Notwendige Standflachen von
Luftungsaggregaten / Kaltegerdten bzw. Grund-
stiickszufahrten sind von dieser Regelung ausge-
nommen.

Die zeichnerisch festgesetzten Flachen mit Bindun-
gen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sind als Vegetationsflaichen zu erhalten oder herzu-
stellen.

(1) Ebenerdige Stellplatze sind so herzustellen, dass
nicht schédlich verunreinigtes Niederschlagswasser
versickern kann, sofern wasserwirtschaftliche oder
geologische Belange nicht entgegen stehen.

(2) Je angefangene 6 Stellplatze ist mindestens ein
grofkroniger hochstdmmiger Laubbaum geman Frei-
flachenplan zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
zu pflanzen. Die Baume sind als Hochstamme,
Stammumfang mindestens 16-18 cm zu pflanzen. Die
Baumstandorte sind als begriinte Vegetationsflachen
mit mindestens 5 gm Flache und mindestens 12 cbm
Pflanzgrube je Baum auszubilden und nachhaltig ge-
gen Uberfahren zu schiitzen.

Gemal® Vorhabenplan sind entsprechend der Stell-
platzanzahl insgesamt 17 Baume anzupflanzen; da-
von sind 11 Baume als Platanen (Platanus acerifolia)
und 6 Baume als Hainbuchen (Carpinus betulus) zu
pflanzen. Die zeichnerisch festgesetzten Eschen an
der HafenstralBe kdnnen auf die gemal} Stellplatzan-
zahl erforderlichen Baume nicht angerechnet werden.

(3) Abweichend von der Stellplatzsatzung sind die
Stellplatzdoppelreihen durch mindestens 1,50 x
5,00m groRRe mit Gehdlzen bepflanzte Griinstreifen,
gemal Senkrechtaufstellung zwischen den Stellplat-
zen, zu gliedern und dauerhaft zu unterhalten. Der
Abstand zwischen den Griinstreifen darf max. das
MaR von acht Stellplatzen betragen.

(4) Fur die im Sondergebiet entlang der Larmschutz-
wand zeichnerisch festgesetzten Baume ist bei Neu-
oder Ersatzpflanzungen als Baumart Hainbuche (Car-
pinus betulus) zu verwenden.

(5) Far die im Sondergebiet entlang der HafenstralRe
zeichnerisch festgesetzten Baume ist bei Neu- oder
Ersatzpflanzungen als Baumart Esche (Fraxinus ex-
celsior) zu verwenden.

Die nicht grenzsténdig errichtete Nord-Ost-Fassade
ist mit Klettergehoélzen zu begriinen. Je 5,00 m Fas-
sadenldnge ist mindestens 1 Klettergeholz zu pflan-
zen.

§ 9 (1) Nr. 25 BauGB i.V.
§ 81 HBO

4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

6.2

7.1

7.2

Offentliche Griinflichen

Die offentlichen Grinflache 'Verkehrsgriin' ist als Ve-
getationsflaiche zu erhalten oder herzustellen. Die
Lage der Griinflichen kann nach funktionalem Pla-
nungserfordernis geringfligig abweichen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die zeichnerisch festgesetzten Leitungsrechte 'L' zu-
gunsten der Deutschen Telekom AG sind bei funktio-
nalen Planungserfordernissen geringfiigig verschieb-
bar. Die exakte Lage der Rechte ergibt sich aus der
jeweiligen Ortlichkeit.

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Um-
welteinwirkungen

In der zeichnerisch als Flache fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen 'Larmschutzwand' festgesetzten
Flache ist eine Larmschutzwand mit einer H6he von
3,50 m Uber der Gelandeoberfliche der seitlichen
Stellplatzflachen anzulegen und beidseitig dauerhaft
zu begriinen. Dabei sind 50 % der Wandflachen mit
immergrinen Pflanzen (gemaf der Artenliste der Be-
griindung) zu begriinen.

Um die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fir die
angrenzenden  Wohngebiete  gem.  Bundes-
Immissionsschutzgesetz und Technischer Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA L&rm) sicherzustellen,
sind fir die Einzelhandelsbetriebe im Sondergebiet

(1) Anlieferungen zwischen 22.00 und 6:00 Uhr unzu-
lassig;

(2) Offnungszeiten nur zwischen 6.30 und 21.30 Uhr
zuldssig;

(3) die technischen Vorrichtungen (Anlieferungszone
mit Schneckenverdichter, Installation von Liftungs-
aggregaten/ Klimageraten und Kaltegeraten (Verflus-
siger)) entsprechend der schallgutachtlichen Stel-
lungnahmen PO08040A zum Bebauungsplan auszu-
fuhren,

Anlagen, die unter die Verordnung zur Emissionsbe-
grenzung von leichtfliichtigen halogenierten organi-
schen Verbindungen (2.BImSchV) fallen, sind nicht
zulassig.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflan-
zungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen

(1) Die zeichnerisch als zu erhalten und als neu zu
pflanzen festgesetzten Bdume sind zu erhalten, vor
Beeintrachtigungen zu schitzen und im Fall des Ab-
gangs durch gleichwertige zu ersetzen.

(2) Fir zeichnerisch als neu zu pflanzen festgesetz-
ten Baume ist jeweils ein groRkroniger hochstdmmi-
ger Laubbaum als Hochstamm, Stammumfang min-
destens 16-18 cm zu pflanzen. Die Baumstandorte
sind als begriinte Vegetationsflaichen mit mindestens
5 gm Flache und mindestens 12 cbm Pflanzgrube je
Baum auszubilden und nachhaltig gegen Uberfahren
zu schitzen. Es sind standortgerechte und heimische
Gehdlzarten gemaR der Artenliste der Begriindung zu
verwenden. Die Standorte der Bdume sind bei ent-
sprechenden bautechnischen Erfordernissen gering-
fligig verschiebbar.

Im Sondergebiet sind Dachflachen von Neubauten
extensiv zu begriinen, Mindestschichtaufbau: 8 cm.
Ausgenommen hiervon sind Vordacher und Vorbau-
ten auf der Haupteingangsseite.

Sonstige Festsetzungen

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes werden die Festsetzungen des
Bebauungsplanes

Nr. VIl / 51 'Unterneustadt' Blatt C aufgehoben.

Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungs-
planes sind von den festgesetzten baulichen und
sonstigen Nutzungen nur solche Nutzungen zuléssig,
zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentréger im
Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Sondergebiet sind nur Flachddcher und Pultda-
cher zulassig.

Untergeordnete Technikaufbauten sind in die Geb&u-
dehiille zu integrieren. Auf der Dachfldche dirfen sie
in der Héhe ein MaR von 1,00 m nicht Uberschreiten
und missen einen Mindestabstand von 2,50 m zum
Dachrand einhalten. Brandgasventilatoren und Ab-
gasrohre durfen in der Hohe ein MaR von 2,00 m
Uber Dachflache nicht tiberschreiten.

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB i.V.
mit § 1 (4) BauNVO

L.V. mit § 9 (1) Nr. 23

§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

§9 (1) Nr. 25 a BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 BauGB i.V.
§ 81 HBO

§ 9 (7) BauGB

§12(3a)i.V.mit § 9 (2)
und
§ 30 (2) BauGB

§9 (4) BauGB i.V. § 81
HBO

7.4

7.5

7.6

Einmlindungen und verkehrsgefdhrdete Bereiche
sind von Sichtbehinderungen freizuhalten.

(1) Im Sondergebiet sind Werbeanlagen nur an der
Stéatte der Leistung, d.h. an den fir den Verkauf be-
stimmten Hauptgebduden oder im Zusammenhang
mit Verkaufsflachen auRRerhalb von Geb&uden zur Ei-
genwerbung der anséssigen Firmen zulédssig. Zusétz-
lich ist ein Sammelhinweisschild an der Grund-
stlickseinfahrt zuldssig.

§ 81 (1) Nr. 1 HBO i.V.
§§ 3 und 9 HBO

(2) Werbeanlagen an Gebé&uden dirfen die Traufkan-
te der Attika nicht tberschneiden und nicht Uberra-
gen. Werbeanlagen auf Dachem sind nicht zuldssig.

(3) Nicht zuldssig sind Anlagen mit weit sichtbarem,
wechselndem und bewegtem oder grellem Licht (z.B.
Skybeamer, Laufschriften, Monitore und Bildschirme).

Versorgungsleitungen dirfen nur unterirdisch gefihrt
werden.

§ 81 (1) Nr. 2 HBO i.V.
mit § 9 (1) Nr. 13 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fir
Neubauvorhaben und Ersatzinvestitionen nur mit
Erdgas oder Heizdl EL betriebene Feuerungsanlagen
mit Brennwertnutzung, die den aktuellen Forderun-
gen des Umweltzeichens 'Blauer Engel' geniigen, zu-
gelassen, sofern nicht Feuerungsanlagen mit gerin-
geren Umweltbelastungen und geringerem Primar-
energieverbrauch betrieben werden kénnen.

§ 81 (2) HBO

Fiir die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen
(zum Beispiel Heizdl) sind die Regelungen der Anla-
genverordnung (VAwS), insbesondere § 10 Abs. 4 zu
beachten. Ob zum Beispiel eine Heiz6lverbraucher-
anlage errichtet werden kann, ist rechtzeitig mit der
Unteren Wasserbehorde bei der Stadt Kassel abzu-
stimmen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Der Geltungsbereich liegt im Uberschwemmungsge-
biet der Fulda geméaR Verordnung des RP Kassel U-
ber die Neufeststellung des Uberschwemmungsge-
bietes der Fulda zwischen km 44,599 und km 4,994
vom 14.11.2006.

Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzsatzung der Stadt
Kassel in ihrer jeweils giiltigen Fassung, soweit der Bebauungsplan nichts an-
deres festsetzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der
Stadt Kassel in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem ehemaligen Bom-
benabwurfgebiet. Auf Flachen, in denen bodeneingreifende Malhahmen statt-
finden, ist die systematische Uberpriifung (Sondierung nach Kampfmitteln ggf.
nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der Bauarbeiten notwendig.

Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Die Fund-
meldungen sind an das Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung fiir Vor- und
Fruhgeschichte, Marburg oder an die Untere Denkmalschutzbehérde der Stadt
Kassel zu richten.

Fur den Schutz von Bdumen bei Baumaflnahmen gelten die Richtlinien fiir die
Anlage von Stral3en, Abschnitt 4 RAS-LP 4.

Die Installation von Erdwdrmepumpen ist gem. § 7 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) in Verbindung mit § 71 Hessisches Wassergesetz (HWG) erlaubnis-
pflichtig.

Der Geltungsbereich liegt in einem seit langer Zeit gewerblich genutzten Be-
reich. Bei Baumalnahmen oder Eingriffen in den Boden ist im gesamten Gel-
tungsbereich mit verunreinigtem Bodenaushub zu rechnen. Dieser ist zu un-
tersuchen und fachgerecht zu entsorgen. Werden bei BaumalRnahmen Bo-
denauffiillungen, optische oder geruchliche Verdnderungen des Erdreichs o-
der alte Tanks vorgefunden oder besteht aus anderen Griinden der Verdacht
auf eine Kontamination des Erdreichs, ist die Untere Wasserbehtrde beim
Umwelt- und Gartenamt der Stadt Kassel unverziiglich zu benachrichtigen und
MalRnahmen auch mit dem Dezernat 31.5 Altlasten und Bodenschutz beim
Regierungsprasidium Kassel abzustimmen.

Die Errichtung der fiir die Umsetzung der Planungsziele erforderlichen Larm-
schutzwand mit einer Bauhodhe von 4,00m auf dem Flurstick 111/ 14,
Flur 6, Gem. Kassel (auBerhalb des Geltungsbereiches) wird im Durchfiih-
rungsvertrag zwischen der Stadt Kassel und der Vorhabentragerin rechtlich
abgesichert..

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Uberschwemmungsgebiet
der Fulda liegt, dirfen Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdeten Stoffen
nur errichtet und betrieben werden, wenn alle nach den allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik méglichen Vorkehrungen zur Gefahrenabwehr und zur
Vorsorge fiir den Hochwasserfall getroffen worden sind. Die Anlagen missen
die Anforderungen der Anlagenverordnung (VAwS), Insbesondere die in
§ 10 Abs. 4 VAWS genannten technischen Anforderungen einhalten.

Planunterlagen hergestellt nach dem unter
Zugrundelegung der Flurkarte entstehenden
stadtischen Kartenwerk durch Vermessung
und Geoinformation. (Verm. ST. nach § 15
Abs. 1 Nr. 3 Hess. Verm. G.)

Kassel, 21.01.2009

Vermessung

Aufgestellt

Kassel, 22.01.2009
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Als Bebauungsplan-Entwurf zur &ffentlichen
Auslegung beschlossen von der Stadt-
verordnetenversammiung der Stadt Kassel
gemdl § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 des BauGB
am 02.03.2009

Kassel, 03.03.2009
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Offentlich auszulegen in der Zeit vom
16.03.2009 bis 17.04.2009 einschlieflich.

Kassel, 10.03.2009

Hat offentlich ausgelegen gemaR § 3 Abs. 2
Satz 1 und 2 BauGB vom 16.03.2009 bis
einschlieBlich 17.04.2009. Ort und Zeit der
offentlichen Auslegung wurden bekannt-
gemacht in der Stadtausgabe Kassel der
Hessisch-Niedersachsischen  Allgemeinen
Nr. 55 vom 06.03.2009

Kassel, 21.04.

Als  Satzung beschlossen von  der
Stadtverordnetenversammiung der  Stadt
Kassel gemaf §10 BauGB am 25.01.2010.

Kassel, 01.02.2010

T Ko X
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TechnischeMAngestellt Stadtvéérdnetenvorste 25 /
—
Der von der Stadtverordnetenversammiung Der Satzungsbeschluss wurde bekannt

als Satzung beschlossene Bebauungsplan
ist gemaR § 10 Abs. 3 des BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) ortsiiblich
bekannt zu machen.

Kassel, 26.02.2010
Der Magistrat

Oberbiirgermeist

gemacht in der Stadtausgabe Kassel der
Hessisch-Niedersachsischen Allgemeinen
Nr.53 vom 04.03.2010

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt
worden.

Kassel, 12.03.2010
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S.

3018).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25. Mérz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), zuletzt gedndert durch Artikel 7 der Verordnung vom

22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986).

Bundes-Immisionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt
geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2470).

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 04. Dezember 2006 (GVBI. | S. 619), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 12. Dezember 2007 (GVBI. | S. 851).

Hessische Bauordnung (HBO) vom 18. Juni 2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 6. September 2007 (GVBI. | S.548 f, insbes. S 560 f).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 06. Mai 2005 (GVBI. | S. 305), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 19. November 2007 (GVBI. | S. 792).

Hessisches Gesetz (iber das 6ffentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) vom
6. September 2007 (GVBI. | S. 548), verkiindet am 20. September 2007.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. VIl / 65
'Hafenstralle’

Mafstab: 1:500 Datum: 17.09.2009

Bergholter/Ettinger-Brinckmann
Hessenallee 2

D- 34130 Kassel

fon: +49 (0)561 707 75-0

mail: anp-ks@t-online.de
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