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Art der baulichen Nutzung

M Mischgebiete

E1- Gewerbegebiete mit Teilbaugebietsbezeichnung

Baugabiet

T Geschoss- Nutzungsschablone
fachenzahl
Elmm IBmmlu
Gebiudehdhe

GRZ Grundflachenzahl als Héchstzahl
GFZ Geschossflachenzahl als Héchstzahl

SD,WD, FD  Satteldach, Walmdach, Flachdach

0, a.0 offene Bauweise, abweichende offene Bauweise
Hmax. maximale Gebaudehthe
15,00 m (als Beispiel)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

v el Baulinie

e - Baugrenze

Verkehrsflachen
Strassenverkehrsflachen

9 Abs.1 Nr.2 BauGB
22 und 23 BauNVO

ig Abs.1 Nr.11 und

s. 6 BauGB

Griinflachen 5 Abs.2 Nr.5 und
4 BauGB
9 Abs.1 Nr.15 und
s.16 BauGB
Offentliche Grinfléachen
MaBnahmen und Fldchen zum Schutz und Pflege gg Abs.2 Nr.10 und
von Natur und Landschaft s.4
§ 9 Abs.1 Nr.20,25
und Abs.6 BauGB
@ Erhaltung: B&dume
@ Anpflanzen: Baume
Teeeeseey Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen
: . fiir Bepflanzungen und flir die Erhaltung
Sssscesse von Baumen, Strduchern und sonst. Bepflanzungen
Sonstige Planzeichen
Grenze des rédumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
__ Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch - BauGB i. d. F. d. B. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geé&ndert durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Baunutzungsverordnung - BauNVO i. d. F. d. B. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geé&ndert durch Gesetz

vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Planzeichenverordnung - PlanzV vom 18.12. 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG in der Fassung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geédndert

am 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818)

Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitsprifung — UVPG . d. F. d. B. vom 25.06.2005

(BGBI. | S. 1757), zuletzt geéndert am 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Hessische Bauordnung - HBO i. d. F. d. B. vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt geéndert durch Gesetz

vom 28.09.2005 (GVBI. | S. 662f.)
Hessisches Naturschutzgesetz - HENatG vom 04.12.2006 (GVBI. | S. 619)

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkméler - DenkmalSchG in der Fassung vom 05.09.1986

(GVBI. | S. 262, 270)
Hessisches Wassergesetz - HWG vom 06.05.2005 (GVBI. | S. 305)
Hinwelse

Die Alleebdume entlang der Dresdener StraBe sind Teil des Gesamtkunst-werks ‘7000 Eichen' von J. Beuys

und sind gem&n § 2 HDSchG sowie § 31 HENatG geschitzt.

Die erforderlichen MaBnahmen zur Regenwasserriickhaltung und gedrosselten Ableitung sind im Rahmen

des Bauantrages darzustellen.
Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Die Fundmeldungen sind an das Lan-

desamt fiir Denkmalpflege, Abteilung fiir Vor- und Frilhgeschichte, Marburg, den Magistrat der Stadt Kassel

oder an die Untere Denkmalschutzbehérde bei der Stadt Kassel zu richten.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet.
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1.2

121

241

22

23

3.1
32
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41
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42
421

5.1

5.1.1

5.2
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FESTSETZUNGEN ERMACHTIGUNG

Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr.1 BauGB und
§ 1 (3-6) BauNVO

Gewerbegebiete (GE) §9 (1) Nr.1 BauGB und
§ 8 BauNVo

In den Gewerbegebieten sind folgende Betriebe zuléssig: § 8 (2) BauNvO

e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und offentliche

Betriebe

e  Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebéude
o Anlagen fiir sportliche Zwecke
In den Gewerbegebieten sind folgende Betriebe ausnahmsweise zuléssig:  § 8 (3) BauNVO

«  Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebs-
inhaber und Befriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und
ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

e  Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Einzelhandelsbetriebe und die nach § 8 (1) und (2) Bau NVO allgemein zu-
lassigen Sexshops als Unterart von Einzelhandelsbetrieben sowie Bordelle,
bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution sind nicht zulassig.

Mischgebiete (M) § 9 (1) Nr.1 BauGB und
§ 6 BauNVO

In den Mischgebieten sind zulassig: § 6 (1-3) BauNVO

o  Wohngebéaude;

s  Geschafts- und Biirogebaude;

e Schank- und Speisewirtschaften sowie Befriebe des Beherbergungs-
gewerbes;

e Sonstige Gewerbebetriebe;

e Anlagen und Verwaltungen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke;

o Gartenbaubetriebe;
e Tankstellen.

Nicht zulassig sind Einzelhandelsbefriebe und die nach § 6 (2) Bau NVO
allgemein zulassigen Sexshops als Unterart von Einzelhandelsbetrieben
oder sonstigen Gewerbebefrieben sowie Bordelle, bordellartige Betriebe
und Wohnungsprostitution. Betriebe bzw. Einrichtungen gem. § 6 (3) Bau
NVO sind ebenfalls nicht zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB und
§ 16 (2) und §§ 12-20 BauNVO

Die Grundflachenzahlen befragen fir die Gewerbegebiete maximal 0,8 und
fir die Mischgebiete maximal 0,6.

Bei der Ermittiung der Grundfléche sind die Grundflachen von Garagen und
Stellplétzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
Bau NVO mitzurechnen. Im Gewerbegebiet GE 2 ist eine Ubrschreitung der
Grundfiachenzahl bis 0,95 durch die vorgenannten Anlagen zuléssig.

Die Geschossfléachenzahlen betragen fiir die Gewerbegebiete maximal 2,0
und fir die Mischgebiete maximal 1,6.

Die zulassigen Gebéudehshen in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2
werden festgesetzt auf mindestens 5,5 m und maximal 15 m — jeweils be-
zogen auf den obersten Punkt der Dachhaut, bei flachen Déchern bis zum
oberen Abschluss Wand.

Die maximale Geb&udehohe in den Mischgebieten betragt 15 m bezogen
auf den obersten Punkt der Dachhaut, bei flachen Dachern bis zum oberen
Abschluss Wand. Die Bezugshohen fiir Gebaudehdhen werden gemessen
in der Mitte der straRenseitigen AuRenwand des Gebaudes von der Stra-
Renoberkante (Endausbau). Bei Eckgrundstiicken bemisst sich die Gebéu-
dehdhe nach dem Mittel beider Straen.

Eine Uberschreitung durch Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und
durch sonstige Dachaufbauten ist ausnahmsweise zulassig, wenn eine
zwingende betriebliche oder technische Notwendigkeit dieses erfordert

Bauweise
Im Mischgebiet ist die offene Bauweise festgesetzt.

In den Gewerbegebieten ist die abweichende offene Bauweise festgesetzt.
Die Gebéude sind mit mindestens 5 m Abstand zu den angrenzenden prive-
ten Nachbargrundstiicken zu erichten. Gebaudelangen von (iber 50 m sind
zZuléssig.

Fiir Gebaude entlang der Dresdener Strale werden passive Schallschutz-
maRnahmen empfohlen.

Gestalterische Festsetzungen
Dachgestaltung

In den Gewerbegebieten sind nur flache oder flachgeneigte Décher von bis
zu 15° Dachneigungen zuléssig. Die Décher sind extensiv zu begriinen.
Ausnahmsweise sind hiervon abweichende Dachformen zuléssig, wenn ei-
ne zwingende befriebliche oder stadtebauliche Notwendigkeit gegeben ist
und die Dacheindeckung in rotlichen, dunkelbraunen, grauen oder zinkfar-
benen Farbténen erfolgt.

Werbeanlagen

Von Anlagen fir die AuBenwerbung (Werbeanlagen) darf keine erheblich
storende Fernwirkung ausgehen. Auf den Dachflachen sind Anlagen fiir die
AuRenwerbung nicht zuléssig, sie sind in die Fassadengestaltung zu integ-
rieren und haben sich in GréRe, Form und Farbe dem Geb&ude unterzu-
ordnen. Anlagen fiir die AuBenwerbung als Blinklicht, als laufendes Schrift-
band, als projezierte Lichtbilder und als spiegelnde Bilder sind nicht zulés-
sig.

Auf den Grundstiicksflachen (Freifiachen) sind Anlagen fiir die AuBenwer-
bung nicht zuléssig, wenn deren Hohe mehr als 18 m und die Summe der
Werbeflache mehr als 30 m? betrégt. Fahrzeuge als Werbeanlage sind nicht
zulassig. Zwischen Baugrenze bzw. Baulinie und Fahrbahnrand Dresdener

StraRe sind keine Werbeanlagen zuléssig.

Griinordnerische Festsetzungen § 9 (1) Nr. 15 bis 18 und 20, 25 Bau
GB

Regelung des Wasserabflusses § 9 (1) Nr. 16 + 14 BauGB sowie § 8

Zur Reduzierung der Einleitung von Niederschlagswéassern in den Um-
bachsgraben sind MaBnahmen zur Riickhaltung und zur verzégerten Ablei-
tung durchzufiihren.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Zum Ausgleich der Versiegelung sind die Dachflachen (Flachdécher) exten-
siv zu begriinen. Es ist eine Substratstérke von mindestens 8 cm aufzubrin-
gen. Dachterrassen, lichtdurchlassige Teilflachen und Bereiche mit tech-
nisch notwendigen Dachaufbauten sowie Solaranlagen sind von der Begru-
nungspflicht ausgenommen.

§§ 17 und 19 BauNVO

§ 20 BauNVo

§ 18 BauNvo

§ 22 BauNVO
§ 22 (1) BauNvO
§ 22 (4) BauNVO

§9 (1) Ziff. 24 BauGB

§9 (4) BauGB V. § 87 HBO

§87 (1) Satz 1 HBO

§87 (1) Satz 1 HBO

(4) HWG

§ 9 (1) 20 BauGB und § 15 HeNatG
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523

524

525

5.3

53.1

532

533

3.3.4

6.1

62

6.3

71

72

8.1
8.1.1

8.1.2

Nicht verwendbares Dachflachenwasser und Niederschlagswasser ist auf
den Grundstiicken zuriickzuhalten und verzogert dem Vorfluter bzw. Re-
genwasserkanal zuzufilhren.

Die Verwendung wasserundurchléssiger Oberflachenbefestigungen ist auf
ein Minimum zu beschréanken. Stellplatze dirfen auBerhalb der Fahrgassen
nur mit wasserdurchléssigen Oberflachenbefestigungen (wie z. B. wasser-
gebundener Decke, weitfugig verlegtem Pflaster, Rasengittersteinen) her-
gestellt werden.

Fassadenflachen, die auf einer Lange von 5 m keine Fenster oder Turdff-
nung aufweisen, sollen pro angefangene 5 m mit 2-3 Kletterpflanzen ent-
sprechend der Pflanzenliste bepflanzt werden.

Die innerhalb des Geltungsbereichs A nicht ausgleichbaren Eingrifie wer-
den auf der externen MaBnahmenfléche (Teilbereich B) kompensiert. Diese
bisher als Acker genutzte Flache ist in Dauergriinland (Frischwiese) umzu-
wandeln, zweimal jéhrlich zu mahen und das Méahgut zu verwerten bzw. zu
entfernen.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béu-
men und Stréuchemn

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte auf den éffentlichen
Verkehreflachen kénnen um bis zu 2,5 m verandert werden, sofern dies fiir
die ErschlieBung der Grundstiicke oder aus verkehrsplanerischen Grilnden
erforderlich ist.

Je angefangene 6 Stellplatze ist ein Baum gemaR Pflanzliste StU mind. 18
om zu pflanzen, je Baum ist eine offene Vegetationsflache von mind. 4 m*
vorzusehen.

Fiir die im Plan festgesetzten Baumstandorte sind folgende Arten zu ver-
wenden:

Baumstreifen an der Dresdener Strake: Der Baumstreifen ist geméR Be-
stand mit Eichen (Quercus robur) StU 16/18, im Regelabstand von ca. 10 m
zu ergénzen und in mind. 3 m Breite als Magerrasenflachen auszubilden
und extensiv zu pflegen.

Baumstreifen entlang der verlegten Mindener Strake: Der Baumstreifen ist
gemak Pflanzliste mit grobkronigen Béumen (Bergahorn - Acer pseudopla-
tanus) StU 14/16 im Regelabstand von ca. 15 m zu bepflanzen. Die Fléchen
unter dem Baumstreifen sind als Magerrasen herzustellen und extensiv zu
pflegen.

Die festgesetzten Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu er-
setzen.

Dies frifft in besonderem MaRke fiir die Baume des Kunstwerkes 7.000-
Eichen entlang der Dresdener StraRe zu, deren Kronenentwicklung durch
Rucknahme / Riickschnitt des Geholzunterwuchses und durch Aufasten des
Stammes auf ein dem Verkehrsaufkommen entsprechendes Lichtraumprofil
von 4,5 m zu férdemn ist.

Ausgleichsmafnahmen sowie Zuordnung und Kompensation

Zur Kompensation der innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungs-
plans und des Geltungsbereichs des weiterhin rechtsverbindlichen Teils des
Bebauungsplans VIl / 7 (A) ,Dresdener StraBe‘ 1. Anderung nicht aus-
gleichbaren Eingriffe ist eine externe Mafnahmeflache an der Lossemiin-
dung (Teilplan B) in der Gemarkung Kassel, Flur 32, Flurstiick 33/17 (teil-
weise) mit der Groke von ca. 35.080 m* festgesetzt. Die bisher als Acker
genutzte Flache wird in Dauergriinland (Frischwiese) umgewandelt. Die
Flache ist zweimal jahrlich zu mahen und das Méhgut zu verwerten bzw. zu
entfernen.

Private AusgleichsmaRnahmen fiir Bebauung:

Die auf den Grundstiicken nicht ausgleichbaren privaten Eingriffe sind auf
der festgesetzten Ausgleichsflache an der Lossemiindung (Teilplan B) zu
kompensieren. Die anteiligen Kosten fiir Herstellung und Entwicklungspfle-
ge sowie Grundstiickswert sind gemaR der stadtischen ,Satzung zur Erhe-
bung von Kostenerstattungsbetragen nach § 8 a Bundesnaturschutzgesetz
(BnatSchG)" der Stadt Kassel zu erstatten.

Offentliche AusgleichsmaRnahmen fir Erschlieung:

Die offentliche Griinflache mit offenem FlieBgewasser Umbachsgraben
(Flache F 5) umfasst die Gewasserparzelle des Umbachsgrabens mit den
angrenzenden Griinflachen. Zum Ausgleich des baulichen Eingriffs Oster-
holzstrae ist der naturnahe Riickbau des Gewéssers festgesetzt. Dies be-
inhaltet die Entnahme des technischen Sohlverbaus in Teilabschnitten, die
Ausbildung differenzierter Uferprofile soweit méglich und die Bepflanzung
mit bachtypischer Vegetation..

MaRnahmen zur Minderung schédlicher Umwelteinwirkungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fur Neubauvorhaben und
Ersatzinvestitionen nur mit Erdgas oder Heizél EL betriebene Feuerungsan-
lagen mit Brennwertnutzung zugelassen, die den akiuellen Forderungen
des Umweltzeichens 'Blauer Engel' gentigen, sofem kein Anschluss an das
Fermwéarmenetz erfolgt.

In den Gewerbegebieten (GE) miissen nach auBen abschlieBende Bauteile
folgende bewertete Schalldamm-MaRe aufweisen:

Wénde Rw = 58 dB, Dacher Rw = 55 dB, Fenster R'w = 38 dB,
Tiren R'w =25 dB.

Ladevorgénge, Staplerbetrieb, Wertstoff- und Abfalicontainer sind im Freien
nur auf den vom Mischgebiet abgewandten Gebéudessiten zuléssig.

Notwendige Be- und Entliiftungsanlagen sowie sonstige lérmintensive Ag-
gregate sind mit moglichst grokem Abstand vom Mischgebiet zu betreiben.

_gez. Ortseifen,

Planunterlagen  hergestellt nach dem  unter
Zugrundelegung  der  Flurkarte  entstehenden
stadtischen Kartenwerk durch Vermessung und
Geoinformation. (Verm. ST. nach § 15 Abs. 1 Nr. 3
Hess. Verm. G.)

Kassel, 26.11.2007

Vermessung und aeb/i_hfbﬁ.g_tjgn
\ -zjf—;::-_] (_Y‘:\
ANE

Vermessungsdirekter . /

_gez. Witte

Aufgestellt,

Kassel, 04.12.2007

Der Stadtplanung und
Magistrat

. Spangenberg
udirektor ]

Stadtrat

~ £19

§9 (1) 25 BauGB

[ 1

Als  Bebauungsplan-Entwurf  zur  &ffentlichen
Auslegung beschlossen von der
Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kassel
geman § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 des BauGB am
10.12.2007

Kassel, 18.12.2007

Die :
Stadtverordnetenversamimfiing..
Y=
~ = =||
_gez. Kaiser

o |
Stadtverordnetenvorsteher.

Offentlich auszulegen in der Zeit vom 02.01.2008
bis einschlieBlich 06.02.2008

Kassel, 20.12.2007

Der , m

Magistrat /.

215
Hat &ffentlich ausgelegen geman § 3 Abs. 2 Satz 1
und 2 BauGB vom 02.01.2008 bis einschlieBlich
06.02.2008 Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung
wurden bekannt gemacht in der Stadtausgabe Kassel
der Hessisch-Niedersédchsischen Allgemeinen Nr. 299
vom 24.12.2007.

Kassel, 14.022008

Stadtplanung und B ,.?u

7]

_gez. Scheuch .
Technischer Angestehm'\\“ o

=

Als Satzunéh beschlossen von der
Stadtverordnetenversammliung der Stadt Kassel
gemaf §10 BauGB am 17.03.2008.

Kassel, 18.03,2048

Stadtverordnetenvorsteher

§9(1) 20/25BauGB und § 9 (1a)
BauGB i. V. m. § 135a BauGB

Der von der Stadtverordnetenversammiung als
Satzung beschlossene Bebauungsplan ist geméB §
10 Abs. 3 des BauGB vom 27.08.1997,
zuletzt gedndert am 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
ortsiiblich bekannt zu machen.

Der Satzungsbeschluss wurae Eekannt gemacht
in der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-
Niederséchsischen Allgemeinen

Nr.67 vom 19.03.2008
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt

Kassel, 18.08.2008

Der Magistrat w

Oberbiirgermeister

worden.

Kassel, 19.03.20
/Q
Der Magistrat /.

| s

Sydt‘r’at

§9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB i.V.
mit § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen §9 Abs. 4 und 11BauGB i. V. § 81
HBO
Gestaltung der Grundsticksfreifléchen §81 Abs. 1 Nr. 5HBO

Die aufgrund der maximal zuldssigen Grundflache i. V. m. § 19 Abs. 4

BauNVO verbleibende Grundstiicksfreiflache ist als vegetationsfahige Fla-
che mit heimischen Gehélzen gemaR Pflanzliste herzustellen und zu unter-
halten.

Die innerhalb dieser Flachen festgesetzten Baumstandorte sind mit heimi-
schen Laubb&umen als Hochstamme StU 14/16 im Regelabstand von ca.
15 m zu bepflanzen. Die Baumstandorte kénnen innerhalb der Reihe um bis
zu 2,50 m verschoben werden. Die Anzahl der Baume ist bindend.

MaR3stab:

1:1000
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