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PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

1. Grenzen (§9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches

2. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Gewerbegebiet (§8 BauNVO)

] Zahl der Vollgschosse als Héchstmal

0,8 Grundflachenzahl als HochstmaR
Geschossflachenzahl als HéchstmaR

o offene Bauweise

FD Flachdach

Nutzungsschablone: 5.

Eréduterung Beispiel

Art der Zahl der
baulichen | Voligeschosse GE I
Nutzung als Hochstmai

Gm::r:?l:en- ﬂéir?:ﬁ:::zns 0,8
HéchstmaR | Héchstmal
Bauweise Dachform 0 F1D8,IE)IHI;:X
3. Bauweise
(§9 Abs.1 Nr.2 Bau GB) 6.

Baugrenze

4. Verkehrsflaichen
(8§89 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(8§89 Abs.1 Nr.25 und Abs. 6 Bau GB)

. zu erhaltende Baume

. anzupflanzende Baume

Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

A

Umgrenzung der Flachen, die
von der Bebauung freizuhalten
sind

7. Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

bestehende Gebaude
Flurgrenzen
Flurstiicksgrenzen
Flursticksnummern
Héhenpunkte m . NHN

Hoéhenlinie m (1. NHN

&
BUULE
=

vorhandener Baum
Zaun

Bdschung
Stutzmauer, Mauer

Kanaldeckel, Gully

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr.1 BauGB und § 1 (3-6) BauNVO]

1.1  Gewerbegebiete (GE) [§ 9 (1) Nr.1 BauGB und § 8 BauNVOQ]

1.1.1 In den Gewerbegebieten sind folgende Betriebe zuléssig [§ 8 (2) BauNVO]:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplétze und dffentliche Betriebe
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebiude
- Anlagen fiir sportliche Zwecke

1.1.2 In den Gewerbegebieten sind folgende Betriebe ausnahmsweise zuléssig [§ 8 (3) BauNVO]:
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe-
gebiet zugeordnet und ihm gegenuber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind.
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Einzelhandelsbetriebe und die nach § 8 (1) und (2) BauNVO allgemein zuldssigen Sexshops als Unterart von
Einzelhandelsbetrieben sowie Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution sowie Spielhallen sind nicht
zulassig.

2.  MaB der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2) und §§ 12-20 BauNVO]

2.1 Die Grundflachenzahl betragt fir das Gewerbegebiet maximal 0,8 (§§ 17 und 19 BauNVO).
Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflichen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mitzurechen.

2.2 Die Geschossflachenzahl betragt fur das Gewerbegebiet maximal 2,0 (§ 20 BauNVO).

2.3 Die zulassige Gebaudehohe im Gewerbegebiet wird auf mindestens 5,5 m und maximal 18 m - bezogen auf den
obersten Punkt der Dachhaut, bei flachen Dachem bis zum oberen Abschluss Wand festgesetzt.
Die Bezugshéhen fiir Gebaudehdhen werden in der Mitte der straBenseitigen AuRenwand des Geb&udes von der
StraRenoberkante (Endausbau) gemessen. Bei Eckgrundstiicken bemessen sich First- und Sockelhéhen nach dem
Mittel beider StraRen. Eine Uberschreitung durch Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und durch sonstige
Dachaufbauten ist ausnahmsweise zuldssig, wenn eine zwingende betriebliche oder technische Notwendigkeit dieses
erfordert (§ 18 BauNVO).

3. Bauweise (§ 22 BauNVO)

3.1 Im Gewerbegebiet ist die offene Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind mit mindestens 5 m Abstand zu den
angrenzenden privaten Nachbargrundstiicken zu errichten. Gebdudelangen von tber 50 m sind zuldssig [§ 22 (4)
BauNVO].

4.  Fléichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§§ 12,14 BauNVO)

4.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO, fir die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen, sind auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicks-
flache zulassig [§ 14 (1) u. (2) BauNVO].

5. Gestalterische Festsetzungen [§ 9 (4) BauGB i.V. § 87 HBO]

5.1 Dachgestaltung [§ 87 (1) Satz 1 HBO]
Im Gewerbegebiet sind nur flache oder flachgeneigte Dacher von bis zu 15° Dachneigungen zuléssig. Die Dacher sind
extensiv zu begrinen. Ausnahmsweise sind hiervon abweichende Dachformen zuldssig, wenn eine zwingende
betriebliche oder stadtebauliche Notwendigkeit gegeben ist und die Dacheindeckung in rétlichen, dunkelbraunen, grauen
oder zinkfarbenen Farbténen erfolgt.

5.2 Werbeanlagen [§ 87 (1) Satz 1 HBO]
Von Anlagen fiir die AuBenwerbung (Werbeanlagen) darf keine erheblich stérende Fernwirkung ausgehen. Auf den
Dachfiachen sind Anlagen fiir die AuBenwerbung nicht zulassig, sie sind in die Fassadengestaltung zu integrieren und
haben sich in GréRe, Form und Farbe dem Gebzude unterzuordnen. Anlagen fiir die AuBenwerbung als Blinklicht, als
laufendes Schriftband, als projizierte Lichtbilder und als spiegeinde Bilder sind nicht zuléssig.
Auf den Grundsticksflachen (Freiflichen) sind Anlagen fiir die AuBenwerbung nicht zuldssig, wenn deren Héhe mehr
als 18 m und die Summe der Werbefldiche mehr als 30 m? betragt. Fahrzeuge als Werbeanlage sind nicht zulassig.

Griinordnerische Festsetzungen [§ 9 (1) Nr. 15 bis 18 und 20, 25 BauGB]

6.1 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft [§ 9 (1) 20
BauGB und § 15 HeNatG]

6.1.1 Zum Ausgleich der Versiegelung sind die Dachflichen (Flachdacher) extensiv zu begriinen. Es ist eine Substratstarke
von mindestens 5 cm aufzubringen. Dachterrassen, lichtdurchlassige Teilflichen und Bereiche mit technisch
notwendigen Dachaufbauten und Solaranlagen sind von der Begriinungspflicht ausgenommen.

6.1.2 Die Verwendung wasserundurchlassiger Oberflachenbefestigungen ist auf ein Minimum zu beschranken. Stellplatze
darfen auBerhalb der Fahrgassen nur mit wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigungen (wie z. B. wassergebundener
Decke, weitfugig verlegtem Pflaster, Rasengittersteinen) hergestelit werden.

6.1.3 Fassadenflachen, die auf einer Lange von 5 m keine Fenster oder Turéffnung aufweisen, sollen pro angefangene 5 m
mit 2-3 Kletterpflanzen entsprechend der Pflanzenliste bepflanzt werden.
Ist die Fassadenbegriinung aus technischen oder konstruktiven Griinden nicht méglich, sind vom Umfang vergleichbare,
alternative Anpflanzungen auf dem Grundstiick vorzunehmen.

6.2 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen und Striuchern [§ 9 (1) 25 BauGB]

6.2.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte und Strauchpflanzungen kénnen um bis zu 2,5 m verandert
werden, sofern dies fir die ErschlieBung der Grundstiicke oder aus verkehrsplanerischen Griinden erforderlich ist.

6.2.2 Je angefangene 6 Stellplatze ist ein Baum gemaR Pflanzliste StU min 18 cm zu pflanzen, je Baum ist eine offene
Vegetationsflache von mind. 4 m? vorzusehen.

6.2.3 In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen sind folgende Arten zu verwenden:
Baume:
Ahom (Acer pseudoplatanus, A. platanoides)
Esche (Fraxinus excelsior)
Eiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betelus)
Linde (Tilia cordata)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Baume 2. Ordnung, GroRstréducher:
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feldahorn (Acer campestre)
Hasel (Corylus avellana)
Holunder (Sambucus nigra)
Salweide (Salix caprea)
Straucher:
Hartriegel (Comus sanguinea)
Wildrose (Rosa canina)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Weilldorn (Crataegus monogyna)
Kletterpflanzen:
Efeu (Hedera helix)
Geisblatt (Lonicera caprifolium)
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia, P. tricuspidata)

6.2.4 Die festgesetzten Baume und Gehdlzflachen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

6.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. § 81 HBO)

6.3.1 Gestaltung der Grundstucksfreiflachen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)
Die aufgrund der maximal zuldssigen Grundflache i. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO verbleibende Grundstiicksfreiflaiche ist
als vegetationsfahige Flache herzustellen und mit heimischen Gehélzen gemaR Artenliste herzustellen und zu
unterhalten.

7.  Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
7.1 Die Verwendung fester fossiler Brennstoffe gemaR 1. BimSchV § 3 (1) Nr. 1 bis 3a (Kohle, Koks, Torf) ist nicht zuldssig.

7.2 Anlagen, die unter die Verordnung zur Emissionsbegrenzung von leichtflichtigen halogenierten organischen
Verbindungen (2. BImSchV) fallen, sind nicht zulassig.

Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrundelegung
der Flurkarte entstehenden stadtischen Kartenwerk durch
-Vermessung und Geoinformation- der Stadt Kassel
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Kassel, 170
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Der Satzungsbeschluss wurde bekannt gemacht in der
Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Niedersachsischen
Aligemeinen Nr. 223 vom 24,

Der Bebauungsplan ist damibin K e%q_tzt worden.
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