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. 1443 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Hinweise VERFAHRENSVERMERKE (beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB)
& . Das Grundstiick liegt im Bombenabwurfgebiet. Die im Vermessungsamt vorhandene Luftbildaufnahme
" 145.1 1. Artder Paulichen Nl_ltzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) von 1945 gngibt keine Rﬁt_:kschlﬂsse al..lf Bombenblindgépger oder Bombenabwurf. me Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrundelegung der
1434 - 1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA1, WA2, § 4 BauNVO). Vorhandensein von Kampfmitteln muss jedoch grundséizlich ausgegangen werden. Eine Flurkarte entstehenden  stadtischen  Kartenwerk  durch
- ® 1457 1.2 Von den nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind Gartenbaubetriebe, systematische Uberpriifung ist daher vor Beginn der geplanten Bauarbeiten auf den Vermessung infprma der Stadt Kassel
144 8 ® Tankstellen, Sexshops oder &hnliche Betriebe als Unterart von sonstigen nicht storenden Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaRnahmen stattfinden. (PLNABRIR Jomieh T Rk
Il, SD . 144, 32 Kassel, 11.06.201
91 : S 26 Gewerbebetrieben sowie Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution nicht zulassig. Ve"“e'ssu,'lg i
1171 | % I, FD 2. Bei dezentraler Versickerung von Regenwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis der Unteren
_ . ce 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Wasserbehérde nicht erforderlich. Bei einer zentralen Versickerung ist die wasserrechtliche Erlaubnis gez.
®
g:}zz 31’21;1 76 s il 2.1 Die maximal zuldssige Firsthohe von Geb&uden betragt im WA2 11,50 m und 8,50 m im WA1. Die zur Versickerung bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen. T
1436 v 1457 festgesetzte Firsthohe bezieht sich auf das gemittelte Geléndeniveau. MaRgebend sind die im el Sl i
92 o GRZ 0,16 4T amtiichen Lageplan angegebenen natiriichen GelandehShen an den Grundstiickseckpunkten. Die Soliten bei Bodeneingriffen geruchliche oder farbliche Auffalligkeiten auftreten, so sind die Arbeiten in _ _ _ _ _
8 <Rz 0,18 1431 = GFZ 0,30 Sockelhdhe betrégt in beiden WA max. 0,60 m. Staffelgeschosse sind in beiden WA zuléssig. diesem Bereich zu unterbrechen und die Untere Wasserbehérde der Stadt Kassel zwecks Absprache Als  Bebauungsplan-Entwurf zur Gffentlichen Auslegung | Offentiich auszulegen in der Zeit vom 09.07.2012 bis
GFZ 0 . : ) D R d . MaBnah adicrni beschlossen von der Stadtverordnetenversammiung der Stadt | einschlieflich 10.08.2012.
G N\ _ o ) _ _ er weiteren MaBnahmen zu informieren. 2 des BauGB am 25.06.2012.
4 5 548 GRZ 022 Il, SD e ' 2.2 Die zulassige Grundflache darf im gesamten Geltungsbereich gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch
? = GFZ 039 ‘e A< o ¢ 146,3 Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten um bis zu 50 % tberschritten werden. Weitere Stellplitze 4. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt werden, ist nach § 20 des
i 8 PO 76 . L. FD \> AN S auBer diesen 6 vorgesehenen sind auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache ausgeschlossen. Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Landesamt fiir
- : 5 ' ’ 145 ¥ - b oé"’ Denkmalpflege anzuzeigen und die Entdeckungsstatte bis zu einer Woche in unverandertem Zustand
: & o ’ S, 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) zu halten.
% “u, PD WAT1 ! e S O /Q'g), 3.1 Im WAT1 ist ein Doppelhaus zulassig, im WA2 sind Mehrfamilienhduser mit bis zu 6 Wohneinheiten
1_5 . o 4 o ’(96, zulassig. Die Bebauung hat in beiden WA in offener Bauweise zu erfolgen. 5. Kunstwerk "7000 Eichen"
il gl . 0.4 GRZ 0,18 @ Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist nicht von dem Kunstwerk "7000 Eichen" betroffen. Hat oReniich aispalegen ‘ool § 3 Abs. 2 Sakz 1 und 2 dn A S Byl gnsaid Slsnilich suszilogen ip il
¥ S ’ GFZ 0,28 & 4. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen BauGB vom 09.07.2012 bis einschiieRlich 10.08.2012. Zeit vom bis einschlieBlich
e ; e 4.1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB) Anlagen, die unter die Verordnung zur Emissionsbegrenzung von 6. Beziglich der Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen wird auf die 1. Ort und Zeit der i Auslegung wurden bekannt
_72@ o : o | 1439 TS > leichtfliichtigen halogenierten organischen Verbindungen (2. BiImSchV) fallen, sind nicht zulassig. BImSchV verwiesen. ) SKSSSE' 33%'6 2"835*@0 : 2' N
=g ’ <5 Py T RaTs .
e g,’?% g:f,'; L GRZ 0,19 ] | 134 4.2 Im Geltungsbereich ist fir Aufenthaltsrdume ein ausreichender Schutz vor Schallimmissionen durch ichatz Der Magistrat
I PD GFZ 0,28 ‘ 3 bauliche MaBnahmen an AuRentiiren, Fenstern, AuBenwinden und Dachern der Gebdude nach DIN
I, sD - : 4109 "Schallschutz im Hochbau, Ausgabe 1989" zu planen und auszufiihren. Eine ausreichende Rechisgnndingen Stead: NEz2012 | | o A MR /| e
& @ % < Tone o Beliftung ist zu gewéhrleist;an Bei der Bemessung der erforderlichen resultierenden Stadtbaurat
) 143,6 e s " 5 i = Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
e 1o _ 7_;9 R S Schallddmm-MaBe (erf. R'w,res) ist von folgenden Larmpegelbereichen auszugehen: durch Artikel 1 des Gesetztes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509). > - oot e 3 i o i e o i P
: o = Baunutzungsverordnung (BauNVO) ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch - ntlich ausgelegen gem - e
i GRZ 0,18 ¥ 2 G Bereich Larmpegelbereich maBgeblicher erf. R'w,res fiir Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466). vom bis emsdmefsllm_ : wurde am 10.12."12, von der Stadtverordnetenversammiung der
g ¥ \> ( ) Ort und Zeit offentlichen  Auslegun rden bekannt | StadtKassel gemaB § 10 BauGB-als Satzung beschlossen
GFZ 047 X nach DIN 4109 AuBenlarmpegel Aufenthaltsrdume u. a. = Planzeichenverordnung 1990 ( PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Arfikel 2 des ot W e it ooy K = ;
T N\ Gesetztes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509). . : S
{;} A %k x“ 7 WAI1 m <64 dB(A) 35 dB = Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetztes vom ::::e:sad‘swen Allgem vom
4 & 28. Juli 2011 (BGBL. I S. 1690). Y
1431 ) I PO % % v \> WA2 n 64 dB(A) 35 dB o , . Stadtplanung, Baua und Denkmatssqutz
_ . V< it 2 - Ordnung des Wasserhaushalts ( WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuleizt gedndert durch Artikel 12 des
78/11 g Yo\ NS S B . Gesetzes vom 11. August 2010 (BGBL 1S. 1163). e
e A 5. (\;e;k::::'a::“:'; "Be::gg‘)"‘ef Zweckbestimmung . g;se& h;]ber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. nischer Angestellter
\ (9 SN . . , zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 28. Juli 2011 (BGBI. | S. 1690).
% o 1434 _176‘;7 AP ¥ 4 \ ) 5.1 In den Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung wird ein Geh- und Fahrrecht zur ErschlieBung = Bundes-Immissionsschutzgesetz (BlmSchG) vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des AUSFE
O ' & - der bestehenden Garagen auf den Flursticken 78/11 und 78/10 sowie zu den neu zu errichtenden Geselzes vom 21. Juli 2011 (BGBI. | S. 1475). i : & fianni ;
0{9 GRZ 0.28 I, PD. 4 Garagen/Carports festgesetzt. « Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz ( HAGBNatSchG) vom Der Bebauungsplan, bestel der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wir hiermit ausgefertigt.
% Il SD GFZ 049 ) ?8/ 20. Dezember 2010 (GVBI. 1 2010 S.629), in Kraft getreten am 29. Dezember 2010. Kassel, Der Magistrat
o ; 10 = = = Hessische Bauordnung ( HBO) in der Fassung vom 15. Januar 2011(GVBI. | 2011 S.46), zuletzt gedndert am 26. April 2011
- @ o, 6. Griinordnerische Festsetzungen (GVBI. I S. 180).Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07. Mérz 2005 (GVBI. | S. 142),
763 % P WA2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20/ 25 BauGB i. V. mit § 81 Abs. 1 HBO) zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 24. Marz 2010 T
143.2 165 < 24 6.1 Zur inneren Durchgrinung ist je angefangene 300 m? Grundstiicksfliche ein Laubbaum, (GVBL 1 S. 119). Oberbiegenss
- Il, FD GRZ7 ‘g 34 78/9 . F - Stammumfang (StU) mindestens 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei ist auf = Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), in Kraft getreten am 24. Dezember 2010.
116 o GFZ 056 SRz 094 , ' 04 GroBbdume zugunsten von mittelgroBen und kleinen Bdumen zu verzichten. Es sind standorigerechte * Hessisches Gesetz dber das offentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) vom 6. September 2007 (GVBI. | S. De i i ;
IR : ! : rordnetenversammi Is Satzu Der Satzungsbeschl rde bekannt cht der
5 a5 GFZ 0,39 - g und heimische Gehélzarten gemaR der Artenliste der Begriindung zu verwenden, Abgénge sind g‘“’)- Z"’”";gfg’(‘g‘:g‘ d‘;’g" ;’;"‘;’1 g)des Gesetzes vom el Bebauunsp;annem ':,emag rgl;%gA:& % B Stardtausg:be il o tisictilades aisattsling
m b gleichwertig zu ersetzen. = Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz) in der Fassung vom 05. Seplember 1986 (GVBL. I, S. 262), OftSRbich bekannt I DAaig. DRI S 2"“2
- letzt geandert durch Gesetz vom 10. Juni 2011 (GVBI. | S. 291).
I sD : 6.2 Die zeichnerisch festgesetzten Bdume sind zu erhalten, vor Beeintrachtigungen zu schiitzen und im . ;:,zu,,ggzum Sd,:,z des Bs:ummamﬂ, der S;dmammiumhm,,g) in ihrer jeweils gdltigen Fassung.
Fall des Abgangs durch gleichwertige zu ersetzen. = Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellplaizen und zur Herstellung von Abstellplatzen fiir Fahrrader
(Stellplatzsatzung) in ihrer jeweils giiltigen Fassung.
1434 ll, SD 6.3 Fir die Oberflachenentwisserung der Grundstiicke in siidwestliche Richtung ist die Ableitung des
' anfallenden Regenwassers in die Losse vorzusehen. Vorab ist die hydraulische Aufnahmefahigkeit
der Losse zu priffen. Ggf. wird eine Riickhaltung notwendig. Die Oberflichenentwasserung in die
) @ Losse ist mit Unterer/Oberer Wasserbehérde abzustimmen.
A @ 6.4 Dachflichen von Neubauten mit einer Neigung von weniger als 10° sind extensiv zu begriinen,
Mindestschichtaufbau: 8 c©m. Notwendige Fensteréffnungen, transparente Bedachungen,
Neu festgesetztim rechtsverbindlichen IL-111 untergeordnete technische Aufbauten sowie Solaranlagen sind von dieser Regelung ausgenommen.
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" . Flur: Sund 8
| Karte: - Vermessung und Geoinformation -
Stand Februar 2
PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung 4. Verkehrsflachen Planunteriagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 3, Abs. 6, § 4 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
m Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Offentliche Verkehrsflache I SD Bestehende Gebaude / Hausnr.,
- Geschosszahl, Dachform
Verkehrsflache besonderer
2. MaR der baulichen Nutzung Zweckbestimmung Flurgrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-20 BauNVO) A ___\ Einfahrtsbereich Fhifninein
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal Flurstiicksgrenzen Be b a uu n g S p I a n
0.4 Grundflachenzahl als HochstmaR 5. Sonstige Planzeichen 162 Flisaliicianinmmare
J (§ 9 Abs. 7 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO) 79 el L
Geschossflachenzahl als Hochstmal . 1439 Héhenpunkte m @i. NHN
L ) ™= B Grenze des raumlichen Geltungs- N VII I 8
11,50 Firsthohe als HochstmaR Bem mull  bereiches des Bebauungsplanes ) Vorhandene Baume (gem. Stadtkarte) r-
Erlduterung Beispiel 78/3 Neue Flurstiicksnummern s Zatin “vog e ISa n g s
Artder Zahi der - = o
baulichen | Violgeschosse WA [ Geplante Aufteilung der Grundstiicke Stutzmauer / Mauer
Nutzung  |als HochstmaB
Gt | Osschose: -—e—e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen ® m Kanaldeckel / Gully
fiéichenzahl als | féichenzahl als 04 @ - s
Hochstmal | Héchstmal 1 m Uberschwemmungsgebiet
M 6. Grinordnerische Festsetzungen der Losse
Bauweies |, o chatmat (m) (o] 11,50 (§ 9 Abs. 1 Satz 15 BauGB)
Erhalt von Bdumen ANDERUNGSVERMERKE
. (Darstellung auBerhalb des MaRstab: 1 :500 Datum: 10.09.2012
3. Bauweise, Baugrenze Geltungsbereiches nur nachrichtlich) 08
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) L
06
N - o\
o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO 05
N ! o4 E G L EGL - Entwicklung und Gestahung STADT @ KASSEL
s=m.==  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) 03 s e S
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