1. PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.1 Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1.1 Sondergebiet 1 Laden

Sondergebiet Liden (§ 11 Abs. 3 BauNVO)
Das SO1;4,, dient der Unterbringung von Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben

fir die Ortsteilversorgung.

Allgemein zuldssig sind:

1.) Lebensmittelvollversorger.........................bis zu 1.400 m®* Verkaufsflache
2.) Einzelhandelsbetriebe...................ccociiieee. bis zu 300m?* Verkaufsflache

mit nachfolgend genannten Sortimenten:
Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke; Back- und Kondi-
toreiwaren; Drogeriewaren, Parfomerie- und Kosmetikartikel, Reformwaren;
Pharmazeutika (Apotheke); Papier, Blrobedarf, Schreibwaren; Zeitungen/
Zeitschriften; Blumen; Tierfutter, Unterhaltungselektronik, Computer, Elektro-
haushaltswaren; Textil- und Schuhwaren.

Die Gesamtverkaufsfliche wird auf maximal 1.700 m® (inkl. der Vorkassenzonen)
festgesetzt. Die Verkaufsfidchen umfassen nicht die erforderichen Nebenrdume.

Dariber hinaus sind zusatzlich zuldssig: kundenorientierte nicht stérende
Handwerksbetriebe und Dienstleistungen (z.B. Friseur, Kosmetik; Versicherungen,
Intemnethandel: Geldinstitut: Rechtsanwdlte: Arzte) mit einer maximalen Grundfldche von
1.100 m?, sowie Wohnungen in den Obergeschossen.

GRZ Grundflichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

04 Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) wird fir das SO1,;,,, auf 0,4 festgesetzt. Die
zuléssige GRZ von 0,4 darf fir die Herstellung von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer Grundfidchenzahl von
maximal 0,9 Gberschritten werden.

GH Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO) in Meter

158,5m iiber Normalh&hennull (NHN)

0.NHN Die Hochstgrenzen der Geb&udehohen werden im SO1 4 auf 158,5 m 0. NHN
festgesetzt.

Bezugspunkt fir die maximale Héhe baulicher Anlagen sind die angegebenen Héhen
iiber Normalhdhennull (NHN). (Vgl. auch Hinweis Ziff. 4.7)

1.1.2 Sondergebiet 2 Liden

GRZ Grundflichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

0,4 Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) wird fur das SO2,;,,, auf 0,4 festgesetzt. Die
zulassige GRZ von 0,4 darf fir die Herstellung von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen gemalk § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer Grundfidchenzahl von
maximal 0,9 (berschritten werden.

Sondergebiet Liden (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Innerhalb des S02 54, ist ein Getrdnkemarkt mit einer Verkaufsfliche von maximal
700 m* zulassig. Die Verkaufsfidchen umfassen nicht die erforderichen Nebenrdume.

GH Maximale Gebdudehdhe (§ 16 Abs.2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO) in
zB.148m Meter liber Normalhéhennull (m {i. NHN)

1.2. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
o In den S0 | 44, Wird die offene Bauweise festgesetzt.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Uberschreitung der Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Im S01 54, wird oberhalb des ersten Vollgeschosses auf einer Lange von 11,80 m ein
Uberschreiten der straenseitigen Baugrenze (Auskragung auf den &ffentlichen Gehweg
der Stralle Wolfsgraben) bis zu einer Tiefe von 2,15 m zugelassen. (Siehe Vermafiung
im Plan.) Die lichte H6he muss mindestens 4,00 m betragen.
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1.3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhalt von Laubbiumen

Die im Plan dargestellten Laubbs#ume sind mit ihren Baumscheiben zu pflegen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Insbesondere sind die vorhandenen, nach
Hessischem Denkmalschutzgesetz geschiitzten, Ba&ume =zu erhalten. Ist die
Inanspruchnahme einer dieser geschiitzten Baume unumganglich, muss beim Kulturamt
der Stadt Kassel eine Genehmigung eingeholt werden.

Anpflanzen von Laubbiumen

Die im Plan zeichnerisch dargestellten Laubbaume sind als Hochstamm (Mindestqualitat:
3xv, StU 14/16 cm) in einer unbefestigten Baumscheibe zu pflanzen, dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Von der zeichnerisch festgesetzten Lage der Bdume kann abgewichen werden, wenn
dies aus technischen oder verkehrichen Grinden erforderlich ist, die Gesamitzahl
eingehalten wird und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist Die Anpflanzungen sind
spatestens in der Pflanzperiode nach der Fertigstellung der baulichen Anlagen
abzuschlielien.

1.4 Sonstige Planzeichen und Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 7 BauGB)

E Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes
rsgl Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen und Stellplitze
b= Zweckbestimmung: Ebenerdige Stellplatze

Im rdumlichen Geltungsbereich sind innerhalb der nicht lberbaubaren Flache Stellplatze
nur in den dafiir ausgewiesenen Flachen zulassig.

1.5 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahme

Flurgrenze

 — Flurstiicksgrenze

2167 Flurstiicksnummer
_‘HE VermaBung in Metern
P Héhenbezugspunkt (Bestand)
KD Kultur- und Gartendenkmal - 7.000 Eichen

gem. Hess. Denkmalschutzgesetz

Darstellungen aulerhalb des Geltungsbereiches sind, mit Ausnahme der Nutzungsschablone, nur

1.6 Zeichnerische Hinweise (ohne Festsetzungscharakter)

Gebiude (Bestand)
.,,\"\\ Gebéude (Planung)
A Eingang
Pkw-Stellplitze
Uberdachung / Einhausung

Zufahrt/Umfahrung

%
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i

Ein- und Ausfahrt

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN OHNE PLANZEICHEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

2.1 Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und
§ 14 BauNVO)

22&-'"\

S02  54en
941/22] o I
GRZ 0,4 |
GH 148,0 m 6. NHN
(GH 144,5 m 0. NHN)

GH 158,5 m 0. NHN i

Flur 18 N
Gemarkung Wolfsanger

48/1

AN -

1/6

19873

19872

0.NHN i GO o wid il Hinckis der Gebaudehdhe auf 148,0 m 0.NHN festgesetzt .o s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO) Garagen und Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Ausgenommen hiFnrop wird ein Bereich von 12 m Lange, gemessen von der 22 W leit 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
es e o ok I NG RGatia. y : e: i SebRicehihe-xon i\ Ein-und Ausfahrtbereich ‘ _ _ D:e zur Versorgung g Gaioss nutwe:mgn!n Versorgungsleitungen (Strom, Telekommuni-
Bez.ugspunht R e resakrats ki R il e —— e Ein-fAusfahrten sind nur in den gekennzeichneten Bereichen zuldssig. kation) sind unterirdisch zu verlegen.
aber Normalhahennull (NHN). (Vgl. auch Hinweis Ziff. 4.7)
1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVO)
Im S02 ;4. wird gem. § 16 Abs. 4 BauNVO ein Vollgeschoss als Hachstgrenze
festgesetzt.
— q: o K
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- Flur 15 % S 3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
| . SO1 Ligen emarkung Wolfsanger (§9 Abe.4 BanGa LV.m. § 81 180
E o - 31 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
GRZ 0,4 1.700 m?
(GRZ 0,9) G VK 38 3.1.1 Dachform / Dachneigung

Im S02 54, ist als Dachform ein als Ziegeldach ausgeflihrtes Satteldach mit einer max. Neigung bis
38" zulassig. Ausgenommen hiervon ist der Gebaudeteil der Anlieferung, der mit einem Flachdach
auszufihren ist.

3.1.2 Fassadengestaltung
Im S02 4., sind als Fassadenmaterial zulassig: verputzte, gestrichene Wandflachen, Metall-Glas-
Konstruktionen bzw. Metall-Kunststoff- Konstruktionen.

3.2 Stellplitze (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

3.21 Insgesamt sind 76 Pkw-Stellplatze und 15 Fahrradabstellplatze mit wasserdurchlassigem
Oberflachenmaterial herzustellen. Die Gestaltung und Gréfle der zu errichtenden Stellplatze hat nach
der jeweils glltigen Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Kassel zu erfolgen. Von den Stellplétzen
missen drei behindertengerecht mit einer Ldnge von 5 m und einer Breite von 3,50 m angelegt
werden.

Entlang der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze dirfen sechs ebenerdige Stellplatze an die
dstliche Grundstiicksgrenze des Flurstickes Nr. 218/3 gebaut werden (siehe Planeintrag).

3.3 Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

3.3.1 Die Oberflichenbefestigung von Zufahrten und Umfahrten ist mit Betonsteinpflaster und /oder Asphalt
auszufihren.

3.3.2 Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind mindestens 740 m?* Grinflachen
anzulegen und zu unterhalten. Angerechnet werden alle Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsflachen.

4. HINWEISE

4.1 Baumschutzsatzung
Beim Abbruch des Wohnhauses, der Neuerrichtung des Getrankemarktes und Vergroferung des
Markteingangs sind die Regelungen der Satzung zum Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung)
der Stadt Kassel zu beachten

4.2 Baulast
Im nérdlichen Teil von Flurstick Nr. 216/7 ist im Einfahrtsbereich Wolfsangerstralle eine Baulast fir eine
Zufahrt zugunsten des Flurstiickes 216/6 eingetragen.

4.3 Bodendenkmdler

Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauemn, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und sonstige
Funde (z.B. Scherben, Steingerite, Skelette etc.) zu Tage, so ist gemal § 19 und § 20 DSchG das
Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Vor- und Frihgeschichte, AuBenstelle Marburg, Ketzerbach 11, 35037
Marburg, unverzlglich zu informieren. Die Arbeiten sind voribergehend einzustellen. In zu erteilende
Baugenehmigungen ist die Anzeigepflicht gemal § 20 DSchG aufzunehmen.

4.4 Bombenabwurfgebiet

Die Flachen des Geltungsbereiches liegen innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Vom Vorhandensein von
Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. In den Bereichen, in denen
durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Baumal- nahmen bis zu einer Tiefe von mind. 4
Metern durchgefiihrt wurden sowie bei Abbrucharbeiten sind keine Kampfmittelraummafnahmen notwendig.
Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag
des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrund- untersuchungen auf den
Grundsticksflichen erforderich, auf denen bodeneingreifende Malfnahmen stattfinden. Hierbei soll
grundsatzlich eine EDV-gestitzte Datenaufnahme erfolgen. Die Kosten fir die Kampfmittelrdumung
(Aufsuchen, Bergen, i ) sind vom Antragsteller/Antragstellerin, Interessenten/interessentin
oder sonstigen Berechtigten (z.B. Eigentimer/Eigentimerin, Investor/investorin) zu tragen. Die genannten
Arbeiten sind daher von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen. (Weitere
Anweisungen siehe in der Begrindung zum Bebauungsplan.)

4.5 Durchfiihrung der PflanzmaBnahmen

Vegetationstechnisch durchzufiihrende Mallnahmen haben entsprechend der DIN 18915 (Bodenarbeiten),
DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten), DIN 18917 (Rasen- und Saatarbeiten), DIN 18919 (Entwicklungs-
und Unterhaltungspflege von Grinflichen) und DIN 18920 (Schutz von BAdumen zu erfolgen).

4.6 Durchfiihrungs- und ErschlieBungsvertrag

Der Durchfiihrungs- und ErschlieBungsvertrag vomdf.®.20llist Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. VI/12 "Sondergebiet Laden - Fuldatalstralle" der Stadt Kassel. Die in ihm getroffenen
Regelungen sind fir den gesamten Geltungsbereich giltig.

4.7 Gelidndehéhe
Die tatsachliche Gelandeoberflache im Geltungsbereich liegt zwischen 138,95 m 0. NHN und 145,33 m
0.NHN.

4.8 Grundstiicksentwisserung

Entsprechend der geltenden Abwassersatzung der Stadt Kassel muss beim Kasseler Entwasserungsbetrieb
rechtzeitig ein Entwasserungsantrag zur Genehmigung der Grundstiicksentwasserungsanlage eingereicht
werden.

4.9 Niederschlagswasser

Bei der Behandlung von Niederschlagswasser und zur Bemessung von Rickhaltungen wird auf das
ATV-DVWK-Merkblatt M 153 bzw. ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 117 sowie bezlglich einer Versickerung auf
das ATV-DVWEK-Arbeitsblatt A 138 hingewiesen.

Fir die Versickerung bzw. Einleitung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser ist eine
wassemechtliche Erlaubnis erforderich. Ein entsprechender Antrag ist bei der Unteren Wasserbehorde,
Stadt Kassel, Obere Karlstralle 15, zu stellen. Planung und Umfang der vorzulegenden Antragsunterlagen
sind vorher mit der Wasserbehorde abzustimmen.

4.10 Stellplatzsatzun
Grofle und Gestaltung erforderichen Stellplatze und Garagen richten sich nach der "Satzung zur

Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellplatzen und zur Herstellung von Abstellplatzen fir Fahrrader
(Stellplatzsatzung)" der Stadt Kassel in der jeweils glltigen Fassung.

4.11 Versorgungsleitungen
Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstréger zum Schutz von Leitungen zu beachten.

Insbesondere sind Bepflanzungen so durchzufiihren, dass keine Gefdhrdung der Versorgungsleitungen
entsteht.

Die Umverlegung bzw. Beseitigung vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen sowie die Neuverlegung
von WVer- und Entsorgungsleitungen ist rechtzeitig mit den betroffenen Versorgungsuntemehmen
abzustimmen.

4.12 Umgang mit wassergefidhrdenden Stoffen

Anlagen zum Umgang mit hrdenden Stoffen gem. § 47 Hessisches Wassergesetz (HWG) i.V.m.
§ 29 der Anlagenverordnung (VAwS) sind der Unteren Wasserbehérde, Stadt Kassel, Obere Karlstralle 15,
anzuzeigen.

4.13 Werbeanlagen
Mit dem Durchfihrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentriger ein mit der Stadt Kassel abgestimmtes
Werbekonzept durchzufiihren,

4.14 "Kunstwerk 7000 Eichen"

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von dem "Kunstwerk 7000 Eichen” betroffen.
Abgestimmt

mit dem Beirat 7000 Eichen

VERFAHRENSVERMERKE (beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)

Planunterlagen hergestellt nach dem unter Aufgestellt,
Zugrundelegung der Flurkarte entstehenden
Kartenwerk durch das Vermessungsbiiro Buck
(Zustandigkeit nach § 15 (2) Nr. 1 HVGG).
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Auslegung beschlossen wvon der Stadtver- bis einschlieBlich 13.04.2012

ordnetenversammlung der Stadt Kassel gemal
§ 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 des BauGB am
27.02.2012.

Hat &ffentlich a en gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1
und 2 BauGB vom 12.03.2012 bis einschlielllich
13.04.2012. Ot und Zeit der &ffentlichen
Auslegung wurden bekannt gemacht in der
Stadtausgabe Kassel-d .-Fw;x;;w Niedersach-
sischen AllgemeinemNr. 5440m 03.03.2012.
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Der von der Stadtverordnetenversammiung als Der Satzungsbeschluss wurde bekannt gemacht
Satzung beschlossene Bebauungsplan ist, gemal in der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-
§ 10 Abs. 3 BauGB, ortsiblich bekannt zu | Niedersachsischen Aligemeinen NrZ%6vomf#.d. 2oL .
machen. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt
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