PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE ) Verfahrensvermerke (beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB
FESTSETZUNGEN (§9 Abs. 1 BauGB |.V.m. BauNVO) Planungsrechtliche Festsetzungen ( Y § )
: ik Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrunde- Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen
Zahlenangaben sind Beispiele 1 Bedingte Festsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 3a BauGB): legung der Flurkarte entstehenden Kartenwerk durch das der Flurstiicke mit dem Nachweis des
" ; ; i ; Li k: 15.03.2013
Art der baulichen Nutzung Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Ingenieurbiro fur Vermessungstechnik Dirk  Freund, m;eger;'r_r:sctri\;:tnsena-tasters RS St
Vorhabentrager im Durchfithrungsvertrag verpflichtet. Uhiandstrale 10, 34246 Velimar. (Zustandigkeit nach § 15 (2) Nr. 2 HVGG). AN
WA allgemeines Wohngebiet : ; ; ; e
- - 2 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 1 bis 15 BauNVO) Hofgeismar, den 13.09.2013 : .
M Mischgebiet 21  Aligemeines Wohngebiet (§ 4 Abs. 2 BauNVO) Amt fiir Bodenmanagement Korba
Im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende Nutzungen zulassig: AuBenstelle Hofgeismar |9 [
3 Wohnen Manteuffel- Anlage 4, 34369 Hofgeismar |-
MaR der baulichen Nutzung | I
2.2 Mischgebiet (§ 6 Abs. 2 BauNVO) Im Auftrag ... g€z Bolle
Im Mischgebiet sind Nutzungen wie folgt zulassig:
. v ﬁir;] der Vollgeschosse als . Viohien
Ei stgrenze . Im Erdgeschoss zusatzlich: Biro und Praxisraume
.’ 0.6 Grundfiachenzshl (GR2) Wohnen ist im Erdgeschoss nur auf der zum Innenhof hin ausgerichteten Seite zulassig.
Geschossflachenzahl (GFZ) Ausnahmsweise sind im Erdgeschoss zuléssig:
; 9 . Gemeinschaftsraume fir Studenten L e .
GH 159,0 ggg:“::hghe ONHN als «  Eine ortliche Polizeistation R A R £ cat Flors
A . Ein Kiosk mit einer maximalen Verkaufsflache von 50 m? B comsiiomtiins ), 0R, By it
TH157,0 Traufhohe GNHN als Weitere Einzelhandelsbetriebe sind ausgeschlossen. Stadtbaurat
Focheimab 23 Insgesamt sind maximal 159 Wohneinheiten zuléssig.
24 Im gesamten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind Werbeanlagen Als Bebauungsplan-Entwurf zur éffentlichen Auslegung Offentlich auszulegen in der Zeit vom 28.10.2013
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ausgeschlossen. beschlossen von der Stadtverordnetenversammiung der bis einschlieflich 29.11.2013.
Stadt Kassel gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 des BauGB
) 25 Im Rahmen dieser Festsetzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu denen sich der Vorhabentrager im am 07.10.2013.
g geschlossene Bauweise Durchfuhrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan verpflichtet.
e Kassel, 24.10.2013
T 9 3 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 16 bis 21a BauNVO) Die Stadtverorinald e
g VasmbasRnction 31 Bezogen auf die Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl werden das Allgemeine Wohngebiet und 2 S0
Einfahrisbereich Tiefgarage das M[schgebiet wie ein einziges Baugebiet behandelt. gez. Petra Fridrich _ﬂ . T
32 Eine Uberschreitung der festgesetzten zuldssigen Grundflachenzahl von GRZ 0,6 ist gemaR §19 Abs. 4 Satz T e e
; 3 BauNVO fir oberirdische Pkw-Stellplatze und ihre Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,8 durch die Tiefgarage “é'\
Sonstige Festsetzungen bis insgesamt 0,9 zulassig. §
’ ] oo b Hat offentlich ausgelegen gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 Der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Fest-
o —__  Grenze des 33  Im Aligemeinen Wohngebiet WA wird die BauGB vom 28.10.2013 bis einschlieBlich 29.11.2013. setzungen wurde am 74.0é.JoA% von der Stadtverord-
TH 1 5 ,0 m UN HN 1 = = Geltungsbereiches . Traufhohe mit maximal 154,0 m GNHN Ort und Zeit der offentlichen_Auslegung wurden bekannt netenversammiung der Stadt Kassel gemafR § 10
e » f. Gebaudehshe mit maximal 157,0 m GNHN gemacht in der S ssel der Hessisch- BauGB als Satzung beschlosseny
) ¢ R utzungsabgrenzung estgesetzt. Niedersachsischen vom 19.10.2013. TN\
GH 1 9’0 m UNHN TH 1 54,0 M ONFRUN | T L 34  Im Mischgebiet MI wird die Kassel, 02.12.201 = 9\ Kassel, 5. 66. @)
231 ' TGa | Flache fur Tiefgarage & Traufhdhe mit maximal 157,0 m GNHN Stadtplanung, Ba it Denkims Ischutz Die S rordnetenve :)
GH 1 57,0 m UNH it B Gebaudehshe mit maximal 159,0 m GNHN . a3 3
: S : festgesetzt. gez. M. Lindergann & A =%
B2 5 : Nachrichtliche Ubernahme . B y . - - -
35 Die Festsetzung der Traufhéhe bezieht sich auf die Hohe der Attika des Geschosses unterhalb des Technischer Angeskluw/ Stadtverordnetenvorsteherin \ 215
. Staffelgeschosses. —l
Flurstiicksgrenze A ) o
/ ebdudehohe im Sinne dieser Festsetzungen ist die obere Begrenzungskante der Da en.
O 117 36  Gebaudehohe im Sinne dieser Festsetz t die obere B kante der Dachflach AUSFER
(] 303 18 Flurstiicksnummern
E 4 Nebenanlagen, Stellpldtze und Zufahrten (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Der Bebauungsplan, bestehend a lanzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
-— 41 Die Tiefgarage ist nur innerhalb der Oberbaubaren Grundstiicksflachen und den festgesetzten Flachen fur
o Tiefgaragen zulassig. Kassel, )
Der Magistrat
e Lérmpegelbereiche : 42 Zur Erschliefung des Studentischen Wohngebietes ist ausschlieBlich eine gebiindelte Zu- und Ausfahrt an der
& ringshéuser Strale zuléssig.
o Ihringsh. StraBe zuléssi
;) gem. DIN 4109 - = L _
= in dB(A) ; 43 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Oberbiirgermé
:(© 44 Aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache ist die Anlage von maximal 9 ebenerdigen Stellplatzen
= zulassig. Der von der Stadtverordnetenversammiung als Der Satzungsbeschluss wurde bekannt gemacht in der
(7)) ) L i Satzung beschlossene Bebauungsplan ist, gemaR § 10 Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Niedersachsischen
(®)) 45 Abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Kassel sind insgesamt mindestens 110 Stellplatze Abs. 3 BauGB, ortstiblich bekannt zu machen. Aligemeinen Nr.f&Svom AJ.63. 204%
c nachzuweisen. Bis zu 45 davon kénnen tber Carsharing-Stellplatze nachgewiesen werden (je 1 Carsharing- g
- Platz = 5 Stellplatze). Ebenfalls abweichend von der Stellplatzsatzung sind mindestens 237 Fahrradstell- Der Bebamg}g?ﬂan ist damit in Kraft gesetzt worden.
= platze nachzuweisen. Kassel,Z4. of. ZoAY
T 5 Anpflanzung von Biumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Der Magis
Im Innenhof sind Laubb&dume als Hochstamme, Straucher und Hecken gemaR Artenliste zu pflanzen.
6. Festsetzungen vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
6.1 Der gesamte Geltungsbereich ist eine durch Verkehrslarm vorbelastete Zone. Fur Aufenthaltsraume sind die
erforderlichen Schallddmmungen der AuRenbauteile durch die festgesetzten Larmpegelbereiche (Blatt 8 und
9/ Anlage 1 der schalltechnischen Untersuchung) mit Hilfe der Tabellen 8 bis 10 der DIN 4109 zu Grunde zu
legen.
6.2 Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsraume sind vorzugsweise in den strallenabgewandten Seiten der
Gebéaude anzuordnen.
6.3 Bei Schlafraumen und Kinderzimmern sowie R&umen mit einem vergleichbaren Schutzanspruch in der
Nachtzeit ist die erforderliche Raumliftung bei geschlossenen Fenstern sicher zu stellen, soweit ein
Beurteilungspegel von 45 dB(A) in der Nachtzeit Gberschritten wird.
Durch geeignete Fensterkonstruktionen ist sicherzustellen, dass auch bei teilgetffnetem Fenster nachts ein
Innenpegel von 30 dB (A) gewahrleistet wird (z. B. Hamburger-HafenCity-Fenster).
6.4 Eine geeignete Raumbeliftung kann u.a. erreicht werden durch:
- eine zentrale Hausliftungsanlage
- eine Querluftung Uber Loftungséffnungen oder Fenster in der der Larmquelle abgewandten Hausseite
2N\ / oder
: = — ‘ | ¥ & e/ ) “' )/ - schallgedammte Laftungsoffnungen mit einer Einfligungsdampfung die dem Schallddmm-MaR der Fenster
~ 50m : : ' o | § ) “\\‘0 /[ e0 entspricht
 — — | B N / i 3 h DO MVY /- ) 3 ) o .
[ bR A (e ; ‘ r & Gebiete, in denen bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrinkt verwendet werden
Gemarkung: Kassel iy o - N I g diirfen (§ 9 Abs. 1 Nr.23a BauGB)
Flur: 33 ¢ ; el )  m— []] Grundlage fur die Verwendung von Brennstoffen ist generell die 1. BImSchV. Soweit vorhanden, sind
Karte: Ingenieurbiiro fiir Vermes sunastechn nur Staffelgeschoss 2 und 4 aktuellere Anforderungen des Umweltzeichens "Blauer Engel" einzuhalten
U’)d Ge°inf9rmatik Baurechtliche Festsetzungen gemiR § 81 Hessische Bauordnung
Dipl.- Ing. Dirk Freund
Stand: Januar 2013 8 Décher (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)5
Innerhalb der Baufenster WA und M sind nur begriinte D&acher mit einer Neigung von maximal 5% zulassig.
9 Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)
9.1 Mindestens 20% der Grundstiicksflachen sind als Griinflachen etationsflachen) herzustellen und
f Rechtsgrundlagen Stand: 21. Januar 2014 dauerhaft zu pflegen. (Vg ) __ __
— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes 92  Flachen fiir Restwertstoffsammelstellen und Entsorgungsbehdlter, die nicht in die Bebauung integriert T Y 5 g« ~}}}§. .)
4 vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548). sind, sind mit Sichtschutzhecken einzugriinen bzw. mit Rankgeriisten zu umgeben und mit 5 (] - 3 Wé ¢
\ Baunutzungsverordnung (BauNVO) ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Rankgewachsen dauerhaft zu begrinen. / 00‘ {M“
\ | Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548). - - C b LD S =
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gesndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | Fientivts
S. 1509). - Ahorn (Acer pseudoplatanus, A. platanoides) - Hasel (Corylus avellana, Corylus columa)
= \ ~ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 2 und 4 des Gesetzes vom 07.August 2013 (BGBI. - Esche (Fraxinus excelsior) - Amberbaum (Liquidambar styraliflua)
e ramarmn I'S. 3154). - Linde (Tilia cordata) - Zierapfel (Malus in Sorten) V h b b
g - . - Stieleiche (Querus robur ‘Fastigiata’) - Liguster (Ligustrum vulgare) or a e n ezoge n e r
A Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 21.Januar 2013 (BGBI. | S. 95). - Feldahom (Acer campestre) - Pfaffenhitchen (Euonymus europeae)
e -~ Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch - Rotahorn (Acer rubrum) - Schneeball (Viburnum opulus) Be b a u u n s I a n
'\ Artikel 10 des Gesetzes vom 25.Juli 2013 (BGBI. | S. 3154). - Hainbuche (Carpinus betulus) - Forsythie (Forsythia) g p
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17 Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des i m%:;:’gg::g:zg‘;:go:;?a ) - Filedar (Synga wigans)
Gesetzes vom 02. Juli 2013 (BGBI. | S. 1943).

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20. Dezember 2010 (GVBI. | 2010 S.629), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 27. Juni 2013 (GVBI. S. 458).

Nr.VI/18

Eh Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15. Januar 2011(GVBI. |1 2011 S.46), zuletzt gedndert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 13.Dezember
ﬁ . o 2012 (GVBI. S. 622). e
- d Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 18 des
Q)\,/ Gesetzes vom 27. Mai 2013 (GVBI. | S. 218). 1. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird ein stadtebaulicher Vertrag gemaR §11 BauGB " - (1]
Sctng, | \ Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 62 des Gesetzes vom 13. Dezember 2012 (GVBI. zwischen der Stadt Kassel und dem Vorhabentrager abgeschlossen. e e I"m a n n Stl'a e S t rl n g
® S. 622).
® Hessisches Gesetz Uber das 6ffentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) vom 6. September 2007 (GVBI. | S. 548), zuletzt geéndert durch = Eer Gfe It}:tn?sberelch bef;nq_?;_sagh e e Bomberr;aebwrrfgebngté VmVorhadr;denszm :hon
Artikel 14 des Gesetzes vom 27. September 2012 (GVBI. S. 290). i o AR e e Ml i B e i s SR
\ — Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Baumafnahmen bis zu einer Tiefe von mindestens

4 Metern durchgefiihrt wurden sowie bei Abbrucharbeiten sind keine Kampfmittelrdummalnahmen
notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf
Kampfmittel, gegebenenfalls nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Bauarbeiten auf

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz) in der Fassung vom 05. September 1986 (GVBI. |, S. 262), zuletzt gedndert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 21. November 2012 (GVBI. S. 444).

, J Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel (Baumschutzsatzung) in ihrer jeweils galtigen Fassung.

/ den Grundstlcksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende Malnahmen stattfinden. Kontakt:
‘;J.f ' 33%;:3 ;:;::;r;tellung, Ablésung und Gestaltung von Stellplatzen und zur Herstellung von Abstellplatzen fur Fahrrader (Stellplatzsatzung) in ihrer jeweils Hessischer Kampfmittelraumdienst, Luisenplatz 2, 64283 Darmstadt. MaBstab: 1 : 500 Datum: 07.02.2014
//f \;' 3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Herstellung, Ablésung und
/ Gestaltung von Stellplatzen oder Garagen und zur Herstellung von Abstellplatzen far Fahrrader far Planung: . A sl E
/ \\ das Gebiet der Stadt Kassel in ihrer jeweils giiltigen Fassung. Ka S Se I documenta Stadt v E:s‘;:rt;l;;; ;‘ rchitekten BDA
. _— . 38100 Braunschweig
/ 4. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der
P' ; A Stadt Kassel in ihrer jeweils gtiltigen Fassung. St dt I Tel. 0531/ 2404970/ Fax 0531/2404973
: ANDERUNGSVERMERKE d p anung, hj.meissner@meissner-noll.de
i L Bauaufsicht Auftraggeber: PROJEKTGESELLSCHAFT
B ‘ ' und Denkmalschutz OSTRINGQUARTIER
: o KASSEL GmbH & Co.KG
! : KASTANIENALLEE 2
31224 PEINE
p . Anderung/ Bemerkung:
H { TELEFON 05171-7799-0 / FAX 05171-7799-34
Vorhaben- und Erschliel3 gs,plar]/ gezsicet Baturs = info@kappe-bau.de




