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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN VERFAHRENSVERMERKE

gemall BauGB/PlanZV .
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634). Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrun-
delegung der Liegenschaftskarte entstehenden stad-

tischen Kartenwerk durch Vermessung und Geo-

Aufgestellt,

Flachen fir Gemeinbedarf: Feuerwehr Baunutzungsverordnung (BauNVO0) ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |

cceecse (§9Abs.1Nr.5BauGB) S.3786). information der Stadt Kassel Kassel, 08.03.2019
(Zustandigkeit nach § 15 (2) Nr. 3 HVGG). Der Magistrat Stadtplanung, Bauaufsicht
GR1 | Grundflache Gebsude, in m? maximal Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Kassel. 03.06.2019 und Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO) Artikel 3 des Gesetz es vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). Vermessung und Geoinformation
Grundflache insges. befestigte Flachen, . . )
GR2 | inm?maximal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des gez. Rus gez. Nolda gez. Mohr
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO) Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. I S. 3434). Vermessungsdirektorin Stadtbaurat Amtsleiter

Oberkante baulicher Anlagen, in m maximal
OK Bezugshéhe: 141,0 m . NHN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offentlich auszulegen in der Zeit vom 11.03.2019
bis einschlieBlich 12.04.2019.

Als Bebauungsplan-Entwurf zur 6ffentlichen Aus-
legung gemal & 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 des BauGB
beschlossen von der Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Kassel am 04.02.2018.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. I S. 2771).

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar
2010 (BGBI. I S. 94), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370).

Kassel, 07.03.2019 Kassel, 08.03.2019

= - = Die Stadtverordnetenversammlun Der Magistrat
| St | (F;aglebfurlsﬁeuﬁlgtzegg) Bundes -Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 3 & &
s- LI 4 Bau des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. 1S. 2771). _
gez. Zeidler gez. Nolda
Stadtverordnetenvorsteher Stadtbaurat

<’1 Einfahrtbereich, maximale Breite Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom

9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 20. Dezember 2010 (GVBI. 1 2010 S.629, 2011 1 5. 43), zuletzt gesindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

28, Mai 2018 (GVBL. S. 184). dR & 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausz

legeninder Zeit vom
bis einschlieRlich

Hat 6ffentlich ausgelegen gemdl3 & 3 Abs. 2 Satz 1
und 2 sowie & 4a Abs. 4 BauGB vom 11.03.2019 bis
einschlieBlich 12.04.2019. Ort und Zeit der 6ffentli-
chen Auslegung wurden bekannt gemacht im Amts-
blatt der Stadt Kassel Nr. 009 vom 01.03.2019.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

‘ Zu erhaltende Badume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBI. 5.198)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI. I S. 142),

zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 21. Juni 2018 (GVBI. S. 291) Kassel, 16.04.2019 Kassel,
Nachrichtliche Ubernahmen/ - | | ) — Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Der Magistrat
ohne Festsetzungscharakter Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des gez. Lindemann
Gesetzes vom 22. August 2018 (GVBI. S. 366). Technischer Angestellter dtbaurat
Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs _ ) ) _ _ _
/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB) Hessisches Gesetz iiber das 6ffentliche Vermessgngs— und Geomformatlonswesgn (HVGG) vom 6. September erneut dffentlich ausgelegen gemaf § 4a A Der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Fest-
’ Flur 18 5 2007 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 3. Mai 2018 (GVBI. S. 82). und 4BauGB vom bis einschlieRlich setzungen wurde am 26.08.2019 von der Stadtver-
4 > z . Ort und Zeitder 6ffentlichen Auslegu urden ordnetenversammlung der Stadt Kassel gemaf3
\, . @ Uberschwemmungsgebiet der Fulda Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in der Fassung vom 28. November 2016 (GVBI. S. 211). bekannt gemachtim Amtsblatt derStadt Kassel § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
. 15 ©, Nr. vom
" % . Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel (Baumschutzsatzung) in ihrer jeweils giiltigen
2 | Flurstlicksgrenze / -nummer Fassung Kassel, Kassel, 23.09.2019

) Stadtplanun uaufsicht und Denkmalschutz Die Stadtverordnetenversammlung

o 42 Flurgrenze / -nummer Satzung zur Herstellung, Ablosung und Gestaltung von Stellplatzen und zur Herstellung von Abstellplatzen fiir gez. Zeidler

) Flur 18 Fahrrader (Stellplatzsatzung) in ihrer jeweils giiltigen Fassung. nischer Angestellter Stadtverordnetenvorsteher
- 20
i U . 3 AUSFERTIGUNG
2 A9- 20
GR1 800 m 1 Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit
GR2 b.900 > ausgefertigt.
. m
19 Kassel, 24.09.2019 .
oK 9,0/15,0 m Der Magistrat
s.TF1.3-1.4
18 gez. Geselle
% 17 Oberbiirgermeister
16 Der von der Stadtverordnetenversammlung als Der Satzungsbeschluss wurde bekannt gemacht
Satzung beschlossene Bebauungsplan ist, gemal} im Amtsblatt der Stadt Kassel Nr. 46 vom 25.10.2019.
§ 10 Abs. 3 BauGB, ortsiiblich bekannt zu machen.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden.
78 % Kassel, 24.09.2019 Kassel, 29.10.2019
12 2 » Der Magistrat Der Magistrat
4 I T T | T ]
Gemarkung Wolfsanger, Flur 18 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m gez. Geselle gez. Nolda
Stadtgrundkarte Stand: Mai 2019 ] ] Y/ Oberbiirgermeister Stadtbaurat
© Stadt Kassel - Vermessung und Geoinformation =
3 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und C__HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
VORBEMERKUNG Landschaft, Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB) 7.1 Artenschutz
Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI/14-14 ,FuldatalstraRe® wird im Geltungsbereich 3.1 Die zeichnerisch festgesetzten Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Mit Verweis auf § 44 BNatSchG darf im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine Rodung be-

dieses Bebauungsplanes aufgehoben.

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH BAUGB

und Landschaft dienen der dauerhaften Erhaltung und Entwicklung artenreicher Brachflachen.
Vorhandene Laubbdaume und flachenhafte Gehdlzbestande sind zu erhalten. Die Reste ehema-
liger Gartenlauben sind zu beseitigen. Die Trockenmauerreste im Siidteil der Flache sowie ve-

stehender Gehdlzbestande zum Schutz von Végeln nur vom 1. Oktober bis zum 28./29. Febru-
ar durchgefiihrt werden. Ebenso sind zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande an geeigneten Stellen Nisthilfen anzubringen. Die genaue Anzahl ist mit der Unteren

(8 9 Abs. 1 BauGB) Naturschutzbehorde abzustimmen.

getationsarme magere Flachen im Bereich ehemaliger Gartenlauben sind zu erhalten und von
Gehdlzaufwuchs frei zu halten. Durch abschnittsweise Mahd in mehrjahrigem Abstand ist die 72
Flache als artenreiche Gras- und Staudenflur dauerhaft zu sichern. Die Flache ist vor baustel-
lenbedingten Eingriffen zu schiitzen. Hiervon abweichend ist die Anlage eines FuBwegs auf der

Siid- und Westseite des Vorhabens vom Fasanenhof in die Fuldaaue zuldssig.

1 Artund MaR der baulichen Nutzung Bombenabwurfgebiet

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff. BauNVO) Der Geltungsbereich befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von

Kampfmitteln muss grundsatzlich ausgegangen werden. Kampfmittelraummalnahmen kénnen
notwendig werden. Vor Beginn der geplanten Bauarbeiten wird daher eine systematische
Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) der Flichen empfohlen. Kontakt: Hessischer
Kampfmittelrdaumdienst, Luisenplatz 2, 64283 Darmstadt

1.1 Innerhalb der nach & 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB zeichnerisch festgesetzten Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung ,,Feuerwehr” sind ausschlieBlich die Errichtung und die Nutzung bauli-
cher Anlagen zulassig, die dem Zweck eines Feuerwehrstiitzpunktes dienen.

3.2 Flachdacher als Hauptdachformen bis zu 10° Dachneigung sind dauerhaft extensiv zu begrii-
nen (Substratstarke der durchwurzelbaren Schicht min. 8 cm).

Hiervon ausgenommen sind die fiir technische Aufbauten oder Anlagen zur Nutzung regenera- 7.3
tiver Energiequellen genutzten Dachflachen, wenn eine Dachbegriinung in diesen Bereichen
baulich- technisch nicht maéglich ist.

Altablagerungen und Baugrund

1.2 Die maximal zuldssige Grundflache fiir Hauptgebiude (GR 1) ist auf 800 m? festgesetzt. Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um eine aufgeschiittete Altablagerung mit der ALTIS-
Nummer: 611.000.000-000.030. Im Falle eines Bodenabtrages oder Bodenaushubes ist mit OS2\
erhohten Verwertungs- oder Entsorgungskosten zu rechnen, da anfallende Aushubmassen vo-
raussichtlich in die Kategorie Z 1.2 bis Z 2 fallen werden. Eine mégliche Flachenversiegelung ist
im Sinne der Sicherung der Altablagerung positiv zu bewerten. Die bautechnische Eignung des
Untergrundes - sowohl des Ablagerungsmaterials als auch des anstehenden Untergrundes
(Schwemmlehme der Fulda) - sollte friihzeitig erkundet werden. Das Dezernat Altlasten und

Bodenschutz des Regierungsprasidiums Kassel ist in allen Planungsphasen einzubinden.

yStadtkarte: Vermessung und Geoinformation

NAN N N

Fiir die gemal3 & 19 Abs. 4 BauNVO benannten baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, Nebenanlagen i.S. des & 14
BauNVO sowie fiir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten ist eine Grundflache (GR 2) von
maximal 2.900 m? festgesetzt. Die in Satz 1 bezeichneten Flachen sind bei der Ermittlung der
Grundflache GR 2 zuzurechnen.

4 Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Im Bereich der zeichnerisch festgesetzten Stellplatzflachen sind - soweit die Flachen nicht be-
reits von vorhandenen Laubbdaumen iiberschirmt sind — weitere Laubbdaume entsprechend der
Stellplatzsatzung der Stadt Kassel anzupflanzen.

Bebauungsplan
Stadt Kassel

1.3 Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen wird auf 9,0 m festgesetzt. Abweichend hiervon

ist fiir einen Ubungsturm eine max. Hohe von 15,0 m zul3ssig. An den dulleren Randern der Stellplatzflachen sind einzelne Strauchgruppen heimischer Arten 7.4 Bodenfunde
(z.B. Liguster, Hartriegel, Wildrosen) zur Eingriinung der Hof- und Stellplatzflachen anzupflan- Bodenfunde sind gemiR § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Die Fundmeldungen sind an N VI 19
1.4 Bei der Bestimmung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen gilt als oberer Bezugspunkt die zen. das Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung fiir Vor- und Friihgeschichte, Marburg, den Ma- ro /

Oberkante der baulichen Anlage. Als unterer Bezugspunkt gilt eine Gelandehohe von 141,0 m
ii. NHN. Eine Uberschreitung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen durch untergeordnete - 5
aus betriebstechnischer Sicht notwenige - Dachaufbauten und Nebenanlagen (z. B. Schorn-
steine, Antennenanlagen u. a. Anlagen der Gebaudetechnik) ist bis zu einer H6he von max.
156,0 m {i. NHN. ausnahmsweise zuldssig.

gistrat der Stadt Kassel oder an die Untere Denkmalschutzbehorde der Stadt Kassel zu richten.
Erhalt von Baumen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) 7.5 Niederschlagswasser

"Feuerwache Wolfsanger"

Fiir eine Einleitung von Niederschlagswasser in ein Oberflachengewasser oder das Grundwas-
ser sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik (Niederschlagswasserriickhaltung und
ggf. -behandlung) einzuhalten. Eine entsprechende Erlaubnis ist gem. § 8 WHG beim Regie-
rungsprasidium Kassel - Dezernat 31.5 ,Kommunales Abwasser, Gewassergiite, industrielles
Abwasser, wassergefahrdende Stoffe“ zu beantragen.

Die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, vor baubedingten
Beeintrachtigungen zu schiitzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen / B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Flichen fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 HBO)
(89 Abs. 1 Nr.2 + 4 BauGB i.V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO) 7.6

6 Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

Richtfunk trassen

Kfz-Stellplatze sind ausschlieBlich auf den tiberbaubaren Grundstiicksflachen oder innerhalb Uber den Geltungsbereich verlaufen mehrere Richtfunktrassen der Telefénica Germany GmbH

& Co. OHG. Der vertikale Schutzabstand zur Mittellinie der Richtfunktrassen beginnt bei ca. 40
m Uber der jetzigen Gelandehdhe. Bauliche Anlagen und Baukrane diirfen nicht in die Schutz-
abstande der Richtfunktrassen ragen.

7.7 7000-Eichen-Kunstwerk

der zeichnerisch festgesetzten Flachen fiir Stellplatze zul3ssig. (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Die aufgrund der festgesetzten maximal zuldssigen Grundfldche verbleibende Grundstiicks-
freiflache ist als vegetationsfahige Flache herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

Malstab: 1:1.000 Datum: 29.05.2019

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nicht vom ,,Kunstwerk 7000 Eichen® betroffen. k
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