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Vorhandene
Bebauung ——— Stadtgrenze
— — — Gemarkungsgrenze
Zaun \
— =—-— Flurgrenze
Mauer
Flurstucksgrenze
Kanalschacht -
+ 123,79 Hohenpunkt
baulichen Nutzung '
Kleinsiedlungsgebiet GE Gewerbegebiet
Reines Wohngebiet Gl Industriegebiet
Allgemeines
Wohngebiet SW Wochenendhausgebiet
Dortgebiet o) Sondergebiet
Mischgebiet .
Kerngebiet

MafR der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse, Hachstgrenze
Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Zusatzliches Garagengeschofl

Grundflachenzahl
Geschofiflachenzahl
Baumassenzahl

Offene Bauweise

Nur Einzel-oder Boppelhdusgr_l_ zulassig

Nur Hausgruppen zulassig

Geschlossene Bauweise

Baulinie

Baugrenze

Stellung baulicher Anlagen bei zwei Hauptrichtungen

Sichtdreieck

bauliche Anlagen fur den Gemeinbedart

Ri3chen fir den
Gemeinbedarf

Griunflachen

Parkanlage

Grunflachen

Gartnerisch genutzte
Flachen

T1-] Dauerkleingdrten

Versorgungsanlagen

O

Flachen fur Versorgungs-
gnlagen und dergl.

Verkehrstldachen

StraBenverkehrs -
flachen

Straflenbegrenzungs-
linie
Autobahnen,

autobahnahnliche
Straflen

T Zutahrtsverbot

‘ Wasserbehalter

u' Schule
ﬂ Kindergarten
Kirche

[ ]

O Baume zu erhalten

8
\ /Baume zu pflanzen
—

Umformerstation

_ Offentl. Parkfldchen

] Verkehrsgrun

Hohenlage der
Verkehrsflache

z.B. 293,5m u. NN

Befahrbarer FuBweg

Fufweg
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Die Ubereinstimmung der Plandarstellung unter Beriicksichtigung der Entscheidung
der Stadtverordnetenversammlung Uber vorgebrachte Bedenken und Anregungen
sowie der Aufstellungs -, Offenlegungs - und BeschluBvermerke mit dem Original

wird bescheinigt

Kassel, den 16. Januar 1980

Planunterlagen hergestellt nach dem unter
Zugrundelegung der Flurkarte entstehenden
stadtischen Kartenwerk durch das Stadtvermes-
sungsamt (Verm. St. nach 8 8 Abs.1 Nr. 3

Stand v.
Kassel,den 12. Oktober 1978 ;

Aufgestelit
Kassel,den 4 Dezember 1978

bec..

direktor

“Stadtrat  \ #, -/

Als Bebauungsplan- Entwurf

zur offentlichen Auslegung beschlossen
von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt

Kassel gemal § 2a Abs.6 Satz 1und 2%
Bundesbaugesetzes am 19.2 1979 Q“ 3‘,
Kassel,den 22. Februar 1979 o

Cinid
Dic Stadtverordne e Jgs

P

Stadtvefordne tenvds

Offentlich auszulegen in der Zeit
vom 26.3.1979 bis einschlieflich 27.4.1879

Kassel,den 20.Marz 1979
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Hat offentlich ausgelegen gemall §2a Abs.6 Satz1
und 2 BBauG vom 26.3.1979 bis einschlieflich 27.4.1979
Ort und Zeit der offentlichen Auslegung wurden
bekanntgemacht im Kasseler Wochenblatt Nr. 11
vom 16.3.198

Kassel, den 2.Maij 1979

Als Satzung beschlossen
von der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Kassel gemafl §10 BBauG

am 5.1.1979

Kassel,den 7. November 1979
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Genehmigungsvermerk

mit Verfugung vom 48.3...198¢
=II/3c-1I1/3d -61d 04 - O1 (01) -

b l{ftra.g

)

Der mit dem‘Genehmigungsvermerk der Aufsichts-
behorde versehene Bebauungsplan ist gemaf
512 des Bundesbaugesetzes inder Fassang
vom 18.8.1976 (BGBL. I S. 2286) ortsublich
bekanntzumachen,

Die Genehmigung 'wurde bekanntgemacht im
Kasseler Wochenblatt Nr.14 vom 03.04.1980
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich
geworden,

Sonstige Flachennutzungen

Wasserflachen

Flachen fur die
Landwirtschatt

Flachen fur die
Forstwirtschaft

Sonstige Festsetzungen und Darstellungen
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542 XX— Abgrenzungen sonstiger unterschiedlicher Festsetzungen ]
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Flachen fur Stellpldtze oder Garagen

Stellplatze, Garagen .
Gemeinschafts-Stellplatze, Gemeinschaftsgaragen
Tiefgaragen, Gemeinschafts- Tiefgaragen
Waschplatz

Fiichen fir besondere bauliche Anlageh

Mit Geh-(G), Fahr=(F) und Leitungsrechten (L)
zu belastende Flache

Von der Bebauung freizuhaltende Fl3chen

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzfldachen

Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen
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Erhaltenswerte bauliche Anlagen
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ooooco StrB Zu erhaltender Strafenbelag

Umgrenzung der Fldchen, die dem Natur -oder
Landschaftsschutz unterliegen

N Naturschutz L Landschaftsschutz

Festsetzungen %

U Uberschwemmungs -
gebiet

W Wasserschutzgebiet
Q Quellenschutzgebiet

Sanierungsgebiet

Zu erhaltende bauliche Anlage
Zu erhaltende Stutzmauern

Stadtbildpragende Fassaden

__Festsetzungen durch Text

3.3

1.0 Die MindesgriiBe der Baugrundstiicke § 9 (1) 2 B8BauG

betrigt bei:

6§00 m°
400 me
250 m°

frelstehenden Wohngebduden

einseitig angebauten Wohngeb&uden

zweiseitlg angebsuten Wohngeb&uden 3.4

Eine Unterschreitung der Grundstlicksfl&che 20 W

ist ausnahmsweise zul#ssig, wenn

um maxe

- die Bauwiche eingehalten werden und ggf. die erforder=-
4 lichen Abstandsfldchen durch eine in das Basulastver=-
zeichnis eingetragene Baulast sichergestellt wird,

- das zull#issige MaB der baulichen Nutzung nicht lber-
schritten wird.

3.5

Bel einer Unterschreitung der Grundstlick sfl¥che um

max. 20 % sind MaBnahmen gegen Einsichtsmiiglichkeiten

im Bereich der Frelsitze und Terrassen zwingend, wenn
nicht durch GrundriBgestaltung und Stellung der Geb#Hude
sichergestellt wird, daB bei Hsusgruppen und Doppel-
hHéusern gegen fremde Sicht geschiitzte Bereiche entstehen.

(3- P. “ L] 1 )

Bauweise §9 (1) 2 BBauG

in den Gebieten, fir die offene Bauweise festgesetzt ist, ist die Verbindung von
Einzelhduser und Hausgruppen durch Nebenanlagen und Garagen zuldssig.
Gartenhof- u, Atriumh#user sind in reinen Wohngebieten

(WR) grunds&tzlich zuldssig, wenn GFZ und GRZ von 0,6
nicht Oberschritten wird.

2.0

3.0 Festsetzungen zur Basugestaltung

4.0

Gebdude in Hausgruppen sind durch folgende Malnanmen
untereinander abzustimmen

3.1 bhet

- die HBhenlagen der Geb#ude sind so festzusetzen, daB
sle die gleichen SockelhBihen haben, wenn sie nicht
untereinander um mehr als 0,50 m versetzt sind,

- die Dachform, die Dachneigung, das Material und die
Farbe der Eindeckung, Gesimse und Fessaden der GebHude

sind in gleicher Weise aneinander anzupassen, L.2

=~ Neubauten sind an bereits vorhendenen Geb#uden snzu-
gleichen.

3.2 Material und Neigung der D#cher

Die D#cher sind mit einer Neigung von 15°%-46°(alte
Teilung) asuszufllhren, ausgenommen sind hier Geragen s.l4.4
Ausnahmsweise kBnnen aucg aagmmntrilchu Satteldécher

mit einer Neigung von 25 - (alte Teilung) und Mansard-
dicher zugelassen werden. Als Dechdeckung sind Ziegel

in brauner und Toter THnung einschliefllich Beton Dachsteine:
zu verwenden.

b.3

6.5

Rechtsgrundlagen: Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.8.1976 ( BGBL.15.2256)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.9.1977 (BGBL.15.1763)
Hessische Gemeindeordnung (HGO)in der Fassung vom 14.7.1977 (GVBL. 1 5.319)

Planzeichenverordnung vom 19.1.1965 (BGBL.15.21)

§ 118 (4) HBO in Verbindung mit der Verordnung.iiber die Aufnahme von auf Landesrecht
beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.1.1977 (GVBL. S.102)

Sockelh8he

Die sichtbare Sockelhtihe wird i.M.auf max 0Q50m festgesetzt
(gemessen zwischen dem Anschnitt des vorh. Gel#ndes an
der AuBenwand u, O,K. FuBboden des untersten Vollge -
schosses).

Drempelhbhe

Die Drempelhdihe wird auf hbBichstens 0,50 m festgesetzt.

Sie wird in der Flucht der AuBenwand von der 0O.K. der
Decke des obersten Vollgeschosses, das nur lotrechte
Wénde hat, bis zum Schnittpunkt mit der Dechhaut gemessen.
Bel elingeschossigen Geb#uden ist eine Orempelh#he bis
0,80 m zul#esig.

DHcher und Dachsasufbauten

- Die GesamtlHénge der Dachaufbauten darf 1/2 der Linge
der zugehiirigen Geb#Hudeseiten nicht Uberschreiten. Die
Hishe derf das MaB von 1/2 der Dachhthe, gemessen von
der Senkrechten zwischen HBhe der Dechtraufe u. dem
Dachfirst, max. 1,50 m nicht Uberschreiten. Die Seiten-
winde von Dachaufbauten milssen von Giebeln und Graten
mind. 2,00 m, von Drchkehlen mind. 1,00 m waagerecht
in TraufhBhe des Dachaufbaues gemessen, entfernt
bleiben. A

- Austritte von Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen
nicht l#nger als 1/2 der zugehlirigen Geb#udeseite sein.
Erforderliche Bristungen dirfen die Dachfléche nicht
iberragen. Die Dechfléche zwischen Traufe u. Brilstungs=-
hihe darf nicht unterbrochen werden.

Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BBauG u. § 14 BauNVOD)

Sichtwénde

Gegen Einblicke sind bel Hausgruppen und Doppelh&usern
im Bereich der fFreisitze, auch auf der Grundstilcksgrenze,
hilzerne, verputzte, aus Sichtmauerwerk bzw. Sichtbeton
erstellte Sichtwande und Konstruktionen in Verbindung mit Glas
in einer Hohe von 1,80m uber O.K. Gelande u. einer Tiefe, ge -
messen von der ruckwartigen Hauskante, von 400m zulassig

Freistehende Garten- u. Gerdtehduser

Freistehende Garten- u. Gerdteh#user sind innerhalb der
Baugrenzen, auggenammen im Vorgartenbereich, bis zu einer
GriiBe von 15 m° zulHssig.

Miillbeh#lterstandplertz

MOllbehdlterstandplidtze sind so anzulegen, daB der Trans-
portweg vom Millbeh#lterstandplatz zum Millwagenhalteplatz
eben, befestigt, gleitsicher, frei von Stufen und Kanten

und nicht linger als 15 m ist.

Garagen (§ 9 (1) &4 BBauG u. § 12 BauNVO)

Garagen sind, wenn sie nicht in den Baukbirper baulich oder
gestalterisch einbezggen werden, nur mit Flachdach bis zu
einer Neigung von 6 -~ (elte Teilung) nach hinten und einer

max. Hhe von 2,50 m {ber 0.K. Gldnde = ;
l#ssig. Die Entfernung von der dffentlichen Verkehrsfléche

betr#gt mind. 5,0 m. Einzelgaragen sind ausnahmsweise su-
Berhalb vom Baugrenzen zuldssig. -

1 -

_P

6.0

6.1

6.2

7.0

8.0

9.0

Parkflachen

arund siilckafreiflichen
(§1C HbO i. Verb. § 9 (4) BBauG)

Vorgédrten

Vorgsrten sind grunds&tzlich ohne Einfriedung offenzuhalten.
Hecken sind bis zu einer Héhe van 1,00 m susnahmsweise zu-
l4ssig. Dariiber hinaus ist in jedem Vorgarten ein klein-
kroniger B8aum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten

(z.0. japanische Zierkirsche, Vogelbeere u. #.).

Einfriedungen

Seitliche und riickudirtige Einfriedungen sind mit lebenden
Hecken auszufiihren, ausnabmsweise zuldssig sind Zdune bis
zu einer Hhe von 1,00 m, wenn beidseitig intensiv be-
pflanzt wird. Grundsticke an betahrbaren Fullwegen sind in einer
Hdhe bis 0,80 m einzufriedigen.

Riickwdrtige Erschlielung von Hausgruppen

Beli Hausgruppen sind die einzelnen Girten, sofern sie
nicht durch Nebenanlagen (z.3. Garagen) betretbar sind,
rllckuwirtig durch Wirtschaftswege zu erschlieBen. :

Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 (1) 22 BBauG)

Gemeinschaftsgaragen

Die freien AuBenwinde von Gemeinschaftsgaragen sind in
einer Tiefe von mind. 2,00 m dicht abzupflanzen und dauer-
haft zu unterhalten.

Gemeinschaftsstellplédtze

Anlagen fiir Gemeinschaftsstellplétze sind mit dem gleichen
Material wie die Biirgersteige zu befestigen, in einer Tiefe
von mind. 2,00 m dicht sbzupflanzen und deuerhaft zu unter-
halten. ' .

Auf den Pkw-Parkplatzfl#chen sind fliir je 4 Stellpl#tze
1 Baum zu pflanzen. .

Erhaltenswerte Stiitzmauern

In der Zeppelinstr. im Bereich der Flurst. 132/2 u. 131,

in der Meierstr. im Bereich des Flurst. 134/1 u. in der Wolfsangerstr. im Bereich
der Flurst. 129/1, 127/2 u. 124/1 sind die vorhandenen Stutzmguern aus Sand-
stein zu erhalten. Wo die Standsicherheit dieser Mauern gefahrdet ist, sind
diese abzutragen u. im selben Materiel wieder zu errichten.
tiffnungen sind im Bereich der Hauszuglnge und Garagenein- .
fahrten zul#issig u.als Flugelmauer zu bilden. Hohenkorrekturen aus

baulichen Grunden sind zulassig.

Erhaltenswertes Straflenpflaster

Der Strafienbelag in der Zeppelin - u. Wolfsangerstr. (Sandsteinpflaster) ist zu
erhalten. Ber notwendigen Strafenumbauten ist dieses auszubauen u.im ur-
sprungiichen Zustand spdter wieder einzubauen.

Anmerkung:
Die im Plan eingetragenen Querschnitte innerhalb der Verkehrs -
fldchen gelten als nachrichtliche Eintragungen.
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