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24536 " ,;', | #L__, D Allgemeine Festsetzungen
.: \ FESTSETZUNGEN DURCH TEXT 1.0 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
ge ' i B sind mit standortgerechten Baumen, Strauchern und
r L e ; . " Gehdlzen zu beﬁflanzen_und gartnerisch zu unterhal-
; Die Ubereinstimmung der (Plandarstellung unter Beriicksichtigung der tscheidung _ _ _ ~ ten (siehe auch Artenliste im Anhang der Begrun-
. der Stadtverordnetenyersamlung Uber vorgebrachte Bedenken und |[Anregungen sowie A Fur das Neubaugebiet S‘gﬁ;m;cg 3% ﬁgggﬂ glgegelﬁaser— dung).
_J der Aufstellungs —, Offenlegesigs —und BeschluBvermerke mit dem [Original ' ! StraBe aasenhecke) ’ 2.0 Alle schornsteine, die zum Betrieb von Feuerungsan-
wird bescheinigt. { lagen mit festen Brennstoffen geeignet sind und na-
! 5 By ! 1.0 Die MindestgroBe der Baugrundstucke § 9 (1) Ziff. 3 her als 50,00 m zum Wald errichtet werden, sind mit 1
. ; S A B ; - = Baugesetzbuch (BauGB) betragt bei: Funkenfangern auszustatten.
o Kassel ,den 30.Oktober; 198 . X . : 5 :
~ StﬂdtvermessungSGmt Kussel i 4 O ’ - freistehenden Wohngebauden 600 agm 3.0 Auf den Flachen fir Eigen- und Pachtgarten sind nur
— Karte im Mﬂﬂ5t0b1i 1000 . = — —— — = e}ns_e]t,]g angebauten wohngebﬁuden 400 qm PQFZE]!GDQFOBQH zw1schen 250 und 400 qm zu]_asmg.
' fbEs ; Bauoberrat ' ' - zwelseitig angebauten Wohngebé&duden 250 gm Die GroBe der Lauben wird auf 12 gm beschrankt. Der
| Nachdruck und Vervielfdltigung jeder Art verboten ; ‘ % Pe F¥$1s1 tzd- $vt1 ¢ _Ub?rgachts %edoch ng_c;h g};egiﬁg; E.gq
,' ichti . ; > ~ P Eine Unterschreitung der Grundstucksflachen um max. offen - dart maxima qm betragen. Fur a
) Berichtigungsstand : November 1987 4& ’ 50 & ot atenshmere Ee ZUlassig, wenn: digung sind nur lebende Hecken zugelassen.
46 - die Bauwiche bei freistehenden Gebauden, einseitig 4.0 Die 1n der Anlage Nr. 2 der Begrundung beigeflgte
. 4’ ngebauten und Reihenhausecktypen eingehalten Pflanzenliste ist Bestandteil er Festsetzungen
, Neu festgesetzt im e )\.-f- angetautar n yp 9 durch Text.
: . . - das zulassige MaB der baulichen Nutzung nicht
| rechtsverbindlichen Bebauungsplan uberschritten wird. .
. B 1 . 1.2 In WR-o0-1 und II-Gebieten kann be1 zweiseitig ange- . . : , y
NI’VI/47 And bauten Grundstiucken das MaB der baulichen Nutzung um Fur das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbe-
"Trlftweg/Am EnkEberg" max. 50 % Uberschritten werden. standes in der Stadt Kassel vom 26. Marz 1984.
Fur die nachrichtlich eingetragenen Landschaftsschutzge-
vom 17042020 20 Reugestaleung ) biete gilt die Landschaftsschutzverordnung der Stadt Kas-
2.1 Gebiaudehdhe sel vom 08.11.1976 in der jeweils gultigen Fassung.
2.1.1 Die OKF des EG oder UG sind so in das vorhandene Ge- Fur die als Dauerkleingarten festgesetzten Flachen gelten
lande einzupassen, daB max. eine Stufenhohe uber dem hinsichtlich der Parzellen- und LaubengroBen die
jewej]jgen mittleren Gelidndeniveau entsteht. Vorschriften des Baundeskle1ngartengesetztes.

Ausnahmen hiervon sind nur bei koordinierter Grug—
penbebauung (> 3 Gebaude), abgestimmter Freiflachen-
ﬂlanung und Angleichung 1n der Hohenlage an die vor-
andene angrenzende Nachbarbebauung zulassig.

2.1.2 Die Traufhohe wird begrenzt: ]
- bei 1geschossigen Hausern auf 3,00 m uber OKF EG. I E
- bei 2geschossigen Hausern auf 5,50 m uber OKF EG.

2.1.3 In Hausgruppen verbundene Hauser sind in i1hrer HO-
henlage so festzulegen, daB sie die gleichen Trauf- l
und Firsthohen haben, wenn diese untereinander nicht
mehr als 50 cm versetzt sind.

Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrun- | Aufgestellt, Kassel den 19.01.198%

2.2 Déchar delegung der Flurkarte entstehenden stadtischen
_ _ . _ ) _ Kartenwerk durch das Stadtvermessungsamt.
2.2.1 Zu‘lass1g sind nur Gebaude mit genel ?ten Dachern zwi- (Verm.St. nach § 8 Abs. 1 Nr. 3 Kat. Ges.).
schen 36 und 45 Grad (alter Teillung).

2.2.2 Bei aufeinander abgestimmten Hausgruppen (ab Dop- Kassel, den19. Ja

pelhauser) werden ausnahmsweise Grasdacher (Neigung
mindestens 20 Grad alter Teilung) zugelassen, wenn
samtliche Gebaude der Gruppe mit Grasdachern ausge-
fuhrt werden.

2.3 Farbgestaltung — .
2.3.1 Alle sichtbaren Hauptbauteile sind in hellen Mate- Als Bebauungsplan-Entwurf zur 6ffentlichen Ausle- | Offentlich auszulegen in der Zeit vom 3. 2. 1986
rialien auszufuhren, die Farbgestaltung beschrankt gung beschlossen von der Stadtverordnetenver- | bis einschlieBlich 7. 3. 1986
sich auf rote/rotbraune Dachptannen, hellen Putz sammlung der Stadt Kassel geméaB § 3 Abs. 2 Satz 1
od?r Sichtmauerwerk und in Naturtonen behandeltes und 2 des Baugesetzbuches am 16.12.1985
Holz.
; Kassel,den 18.D 1 16.
3.0 Nebenanlagen (§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB und § 14 SrOeammine TRD < FKasseI. e 15;Jansiag
BauNVvO) Die Stadtverordnetenyérs i
3.1 Sichtwdnde sind gegen Einblicke bei Hausgrugpen und .
Doppelhausern im Bereich der Freisitze, auch auf der ﬂ?;:..ﬁ%?.!!‘.l...,\ ......... = ;
Grundsticksgrenze zulassig, wenn sie Stadtverordnetenvorsteher . . < - Stadtratin
- g:ggt langer als 4,00 m, ab Hauskante gemessen, Hat 6ffentlich ausgelegen gemaB § 3Abs. 2 Satz 1 | Als Satzung beschlossen von der Stadtverordneten-
- 1,80 m Hohe im Mittel uUber Oberkante Gelande ge- und 2 BauGBvom 3.2.1986 Dbis einschlieBlich | versammlung der Stadt Kassel gemas § 10 BauGB
messen nicht Uberschreiten und 7. 3.1986 Ort und Zeit der 6ffentlichen Ausle- | am 02 7 1990.
- aus Holz, Sichtmauerwerk oder verputztem Mauerwerk gung wurden bekanntgemacht in der Stadtausgabe
erstellt werden. Kassel der Hessisch-Niedersachsischen Allgemei-

et

3.2 Garagen sind, wenn sie nicht in den Baukorper bau- TSR Rl o Bkl P
1ich e1nbezogen werden und einzeln stehen, nur mit "
Flachdach und grasbewachsener Erdschicht als Dach- Kassel, den 10. Mafxr
deckung bis zu einer Neigung von 6 Grad und einer
max. Hohe von 2,50 m uber Oberkante Gelande am Ga-
ragentor zulassig. Sie durfen eine Lange von 6,50 m

nicht uberschreiten.

/!

Kassel, denoy/ Julil9go /< = l
Planungsamt | Die Stadtve rdnetenversémmlung .

B2 DR | e b TN BU, /
Bauoberrat Stadtvgrordnetenvorsteher

Garagen in Gruppen (> = 2) sind in Konstruktion, Ma- :
terial und Farbe den jeweiligen Haugtgebz‘iuden anzu- Anzeigevermerk
passen oder mit Grasdachern auszufuhren, Maximal

sind vier Garagen in einer Reihe zulassig.

3.3 Auf Grundstiicken, die von nur einer im Suden liegen- Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 Ba
den StraBe erschiossen werden, sind die Garagen mit Die Verletzung von Rechtsvorschriften wi,dufifhw:;i:nju::gm:z::m'

5,00 m Abstand direkt an die StraBe anzuordnen. Verfi 39 Rp!‘il 1991
ertilgung vom F .
3.4 %a.\rpor::’s_ sind igsﬁﬁ;ﬁch zulégsi in Holékonfgrukw 34- KASSEL M
ion, die zur schirmung mindestens an den Langs- ‘
seiten mit Rankgewachsen zu bepflanzen sind. kg}wnﬁ:ﬁﬁﬂ"m Kassel

3.5 Gartengerdtehduser uber 5 cbm sind nur als inte- "
grierter Bestandteil von Hauptgebauden oder Garagen ' : 'M
zulassig. Garagen und Gerateraume durfen insgesamt
8,50 m nicht uberschreiten.

3.6 Millbehdlterstandorte sind durch Pflanzen vor Ein-
sicht zu schutzen oder in die baulichen Anlagen zu

integrieren.

4.0 Grundstucksfreiflachen (§ 9 (4) BauGB in Verbindun Der mit dem Anzeigevermerk der Aufsichtsbehérde | Die Genehmigung wurde bekanntgemacht in der
mit § 10 HBO, § 9 (1) Z1ff. 25 BauGB und § 118 HBO). versehene Bebauungsplan ist gemaB § 12 des Bau- | Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Niederséchsi-
mindestens zu 50 % zu begrinen und dauerhaft zu ortsblich bekanntzumachen. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich ge-
unterhalten. ) worden.

4.2 Auf Grundstucken bis 500 gm GroBe sind ein und bei : -

Grundsticken Uber 500 gqm GroBe zwei kleinkronige Kassel, den 15, Mai 1961 Kassel, den 21. Mai 1991
Laubbdaume mit mindestens 15 cm Stammumfang, gemessen
in 1,00 m Hohe, zu pflanzen.

4.3 Sofern nicht bereits eine entsprechend Bepflanzung
vorhanden ist, sind auf 10 % der gesamten Freiflache
Geho1ze zu pflanzen. Davon mussen mindestens 80 %
standortgerechte Laubgehdlze sein.

4.4 g:'e.t?ei]’g%tigteg ;reif'la'chen _wg’e Zufahrten, We 91 - Rechtsgrundlagen:
e ze un errassen sind mit wasser- un uft-
durchlassigen Verlegearten wie Pflaster usw. auszu- Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. 12.1986 (BGBI. | S. 2253).
bilden. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09. 1977 (BGBI. | S. 1763), zuletzt gedndert am
: —— p o 19. 12. 1986 (BGBI. | S. 2665).
4.5 Als Einfriedigungen der Grundstucke sind nur lebende i i i
Hecken bis 1,20 m Hohe zuldssig. Drahtzéune sind zu- _Hessnsghe Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01. 04. 1981 (GVBI. | S. 66).
gelassen, wenn sie beidseitig intensiv bepflanzt Planzeichenverordnung vom 30. 07. 1981 (BGBI. | S. 833). .
werden. | Verordnung uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom
4.6 Flachen, fur die eine Pflanzbindung besteht, sind 28. 01 1977 (GVBI. I. 8. 102).
mit standortgerechten Baumen und Strauchern zu be- Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 19. 09. 1980 (GVBI. | S. 309).
g'f 111 ggﬁgg) ( siehe auch Artenliste 1m Anhang der Be- Bundesnaturschutzgesetz vom 20.12. 1976 (BGBI. | S. 3573), ge4ndert am 10. 12. 1986 (BGBI. | S. 2349).
) ) Bundeskleingartengesetz vom 28. 02. 1983 (BGBI. | S. 210).
5.0 Die festgesetzten, mit einem Geh- und Fahr- oder

Leitungsrecht zu belegenden Flachen sind in ihrer

Lage entsprechend dem gewe11ig notwendigen Erschlie-
Bungskonzept verschiebbar (max. 5,00 m beidseits der
i festgelegten Achse). _
I :
L + 6.0 Die nach § 9 (1) BauGB festgesetzten Baumstandorte
~. & —_ im StraBenbereich sind nach den Erfordernissen der
8 "f PLANZE|CHEN ERKLARUNG Verkehrsberuhigung 1n ihrer Lage verschiebbar.
o b :\ BESTAND, GRENZEN,SONSTIGES B Ehemaliger Kasernenbereich
1
; Vorhandene Mauer Kanalschacht Stadtgrenze 1.0 Ausnahmszegge i?_t_. eéne gberschr?itung ge_gr Baugrsnzen
ity G um max. 4, m fur den Bau von Treppenhausern, Win-
,{\i Bebauung L = tergarten, Loggien und Balkonen zu?gssig.
,}'_@ Zaun Flurgrenze Gemark-grenze Flurstucksgrenze Hohenpunkt U.NN 2.0 Parallel zu der sudlichen RingstraBe (Auf der Hasen-
—! Y vy — b —— 4SS s ° hecke) in einem Streifen zwischen 5,00 und 13,00 m
i ab StraBenrand und parallel zur nordlichen )
| TR ngstraﬂe (Stonsbreite) in einem Streifen zwischen
~_ ] FESTSETZUNGEN 5,00 m und 20,00 m sind eingeschossige Nebengebaude
o 3] als werkstatt, Garage o. a. ausnahmsweise zulassig
s { D Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes RN SR el P OIS SRSl R ¢ . %, _ : WOLFSANGER
’ .L; 3.0 Von den bef‘esti?ten (versiegelten) Flachen vor den | A N \ A ~Xas L\
E Reineg ‘ E IAllgemeines == Gewer_begebiet g;%gr.\ Garagenanliagen sind mindestens 50 % zu entsie- i N > |
: Wohngebiet 7" 1 Wohngebiet | emissionsarm
g : i _ 4.0 DieBnach rﬁ‘ g (1& BauGB festﬁ?seazten Bagmstaﬂdgrte
Sl Mischoebiet  TESTZRE Mit e Fahv-utetungsrectten e ey Kaseener el e eI oach den
4 ! ptes 1n
q:"“*‘ zu belastende Fldchen ihrer Lage verschiebbar. SHng
[t z.B.: 04 Grundtldchenzahl g geschlossene Bauweise Baugrenze 5.0 Die festgesetzten, mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
A z‘B.:@ Geschoffldchenzahl O offene Bauweise e tungsrecht zu belegenden Flachen sind in ihrer Lage
s 5 ?er‘lngﬁ]gm verschiebbar (max. 5,00 m beidseits der
) ; z.B: Il Zahl d.Vollgeschosse,als Hochstgrenze «—  Firstrichtung estgelegten Achse).
iy E —e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Strassenbegren - . o 6.0 Im WA-Gebiet nach § 4 BauNVO sind die unter Abs. 3
\\ | 8 StraBenverkehrs- 7 Verkehrsfldche zungslinie S . WA TR . \ ::g 2 und 3 aufgefuhrten Ausnahmen allgemein zulas-
b é fldche gesoé\(dbzzf__ i E@jffent[. Als Bebauungsplan -Entwurf zur offentlichen Aus
\n: s Fifichen fiit Barogen: G G:::gen Immung z.5. 4 pgrkflache legung erneut beschlossen in der Stadtverordneten - Vi C Gewerbegebiet I
‘ _ A _, Versammlung der Stadt Kassel gemaR 3 2a Abs.6 s |
N oder Stellplatze St  Stellplatze Sclt;Iu 2 dg B R bucheg‘. o éz i N o 1.0 An der Grenze des Gewerbegebigtes (GEem) diurfen
l r Offentliches Privates AN RALGRRRTE ' - Larmimmissionen, die von baulichen und sonstigen
: Griinfldchen e | WL P v Anlagen ausgehen, Emissionswerte von 55 dB(A) am
! 99 Griin Griun Kassel . den 3. Ma: 1988 Tage und 45 dB(AS in der Nacht entsprechend Ziff.
: Dauer —| ! : 2.321 der TA-Larm nicht uberschreiten. H E N H E K E
S | xxxX Bergbaugren s e VP , e . ~ : C
A 7 SLERONGIeER -1 kieingdrten T ' Die Stadtverordnetenver B R ans Sy deca Allingen kaita shirander, badanme:
-—2§ i . ey hen Geruchs- und Schadstoffemissionen (gas- und
' @ a:'ﬁ;;:rf\ur Versorgungs OWusser OGGS O Elektrizitat NN g, W, "R - A : : 2 ; ; - ; 5 : g ’ v ’ staubférmig) ausgehen. Die Emissionen s?nd nach Zif-
Stadtverordnetenvorsteher ST ARTR NG : B > : [ p B fer ﬁ.4 tzjengAﬂléugt): ig d?r.iassung vom 28.02.1983
Flache f.die Fldche f die Fldche fir ,. : : _ ' ' - ; ' : vorher Ziffer 2.6) abzuleiten.
z ; . Erne
Landwirtschaft Forstwirtschaft Aufschiittungen 30_n5_l:1 :ffentl_nch _Qus:l'!le[?‘?"h'"f?er‘Zelt vom 3.0 Auf den als Flachen fur Aufschittung festgesetzten
i y -5.198 bis einschlieflich 1.7.1988 Grundstiucken ndrdlich des Neubaugebietes und bei/auf
@ Bdume zu ptlanzen EJ Fldche zum An&flgnzen/ zur Erhaltung der ehemaligen Kanonenhalle werden fiur die jeweili-
b 00/ von Baumen u.Strauchern gen Aufschuttungen folgende maximalen NN-Hohen fest-
@ Bdume zu erhalten . Kassel,den 4. Mai 1988 gesetzt bzw. zugelassen:
@ Fldche mit wasserrechtl. Festsetzungen. Schutzgebiet fiir _ wall 1 256.19
Grund-u.Quellwassergewinnung (Zone IlI, Fuldatal) ‘ ) er Magistrat gg” g gg?.gos
SIS T l.imgtreEnzl.l.nglv.Fli:ict':hnall'a_’:l fi.iLIsvlcrt'rinfat:hmen z.Schutz, zur Pflege == = ’ ( o5 wWall bei der Kanonenhalle 261.39
T 1) u.zur Enwicklung der Landscha : . t’ :
' ' : Stadtrdfin 4.0 guf gen a;s F1acg?r_\ ﬁﬂa Auxscgﬁttugg Eestgesgtgten
: ¥ 215 rundstiicken noérdlich des Neubaugebietes wird fur ;
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN N Hat : offenl : 5 die Aufschi,‘lttung eine Mindesthohe von 2,50 m uber M. 111 000
W= Umgrenzung von i i afies: at erneut offentlich ausgelegen gemd § 3 Abs 2 der erdgleiche des angrenzenden Gewerbegebietes
O Sckitraaliaten Kitzaabiet Naturdenkmal Satz 1u.2 BauGB vom 3051988  bis einschlieflich - festgesetzt. ]| | | l | !
- 9 SChZoLRIC 01.7.1988.  Ort und Zeit der offentlichen Ausle- SE15 Bo 85 Bo Bo -
2~ | Abbruch * | gung wurden bekanntgemacht in der Stadtausgabe
Kasscl der Hessisch-Niedersdchsischen Allge —
meinen Nr. 117 vom 20.5.1988. /- ‘% e I
kassel,den o4 Juli 1988. /
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Amt fUr Stadtplanung Anlage 7
und Stadtérneuerung

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI/47 B "Hasenhecke"

Begrindung

0 Vorbemerkung

Mit der Aufstellung dieseés Bebauungsplanes soll die planungsrecht-
liche Grundlage geschaffen werden fiir die Arrondierung der unter-
schiedlichen Teile des isolierten Siedlungsgebietes Hasenhecke und
ihre stddtebauliche, landschaftliche und soziale Integration. Sie
besteht heute aus dem ehemaligen Kasernenteil mit 219 Wohnungen,
der Grofgaragenanlage, in der u. a. ca. 38 kleingéwerbliche Be-
triebe sich angesiedelt haben, dem Gewerbegebiet mit dreil Betrie-
ben upd den 48 Wohnhdusérn aus den 50er Jahren an der Hasenhecke.

In dem MaBnahmenvertrag zwischen der Hess. Heimstdtte, Kurhessen
GmbH und dey Stadt Kassel wird die Modernisierung und Instandset-
zung der ehemaligen Kasernengebdude, der Umbau von Teilen der Ga-
ragen zu Wohnhdusern, die Ordnung des Gewerbegebietes, die Neube-
bauung zur Arrondierung der Einzelgebiete sowie die gesamte Er-
neuerung der Ver- und Entsorgungsanlagen geregelt.

1 Lage des raumlichen @eltungshereiches

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Wolfsanger, der réumliché
Geltungshéreich wird begrenzt: '

Im Norden: von den ndrdlichen Grenzen der Wegeparzellen Flur-
stlicksnummern 34 und 11/1

Im Osten: von den Ostlichen Grenzen der Wegeparzéllen Flurstiicks-
nummern 11/1 und 53 sowié deren Verladngerung nach Siden
bis zur Strdfe '"Hasenhecke'" und dem Triftweg

Im Siiden: von der Strafe "Hasenhecke" und der nérdliclen Grenze
der Flurstiicke 42, 62, Flur 9 und 40/1, Flur 3, Gemar-
kung Wolfsanger

Im Westen: vom Grenzweg






2 Kechtsverhdltnisse und Verfahren
2.1 Raumordnungsplan

Im regionalen Raumordnungsplan Nordhessen, Teil Siédlung und Land-
schaft, bekanntgemacht am 06.04.1979, isf eine groBflidchige Sied-
lungserweiterung nach Norden und Osten vorgesehen. Er gilt gleich-
zeitig als Landschaftsrahmenplan. '

2.2 Flidchennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der 8tadt Kassel vom 06.03.1974 ist das ge-
samte Plangebiet als Bauflidche dargestellt. Im einzelnen handelt
es sich um Wohnbaufldche, gemischte Baufldche und Fléche fiir den
Gemeinbedarf.

Aufgrund der Festsetzung anderer Nutzungsarten im Bebauungsplan
ist eine Anderung des Flichennutzungsplanes parallel zu diesen
Verfahren erforderlich.

Die Anderungen beziehen sich auf:

- eine Umwandlung des Gebietes "Gemischte Bauflidche" ndrdlich der
Kasernen zwischen Grenzweg und Triftweg in Ggrinflidche und Gra-
beland,

- eine Umwidmung des Gebietes "Gemischte Baufliche" ostlich des
Triftweges in Gewerbegebiet (emissionsarm) und

- eine Umwandlung der Flache filir Gemeinbedarf (sidlich des Kaser-
nenkomplexes) in Fl&chen fir die Forsktwirtschaft.

2.3 Landschaftsplan

GemdB § 4 Hess. Naturschutzgesetz ist fur das Plangebiet ein Land-
schaftsplan i. M. 1 : 1 000 erarbeitet worden. Die nach HENatéG
festgelegten Behdrden wurden beteiligt.

Der Naturschutzbeirat hat dem Plan mit Datum vom 27.08.,1985 zuge-
stimmt. Die wdhrend der ersten 8ffentlichen Auslegung vorgebrach-
ten wesentlichen Anregungen sind entsprechend den Festsetzungsmog-
lichkeiten nach § 9 BauGB in den Entwurf des Bebauungsplanes lber-
nommen worden.

2.4 Landschaftsschutzverordnung der Stadt Kassel

In der Verordnung zum Schutze von Landschaftsteilen im Gebiet der
stadt Kassel vom 08.11.1976 ist der sudwestliche, als Fldche fur
die Forstwirtschaft vorgesehene Teil des Plangebietes als Land-
schaftsschutzgebiet ausgewiesen. Die Darstellung ist im Bebauungs-
planentwurf nachrichtlich eingetragen.






2.5 - Vorbereitende Untersuchungen fiit das Sanierungsgebiet
Kassgl—Hadgnhecke 3

Mit Beschlufl der Stadtverordnetenversammlung vom 16.12.1985 sind
fiir das kiinftjge Sanierungsgebiet Kassel - Hasenhecke 3 vorberei-
tende Untérsuchungen angeordnet worden. Sie sind in der Zwischen-
zeit abgeschlossen worden und bestdtigen die Planungsziele das Be-
hauungsplanes.

2.6 Erste Offenlage des Bebauungsplanes

In der Zeit vom 03.02. bis 07.03.1986 hat der erste Entwurf zum
Bebauungsplan Hasénhecke Offentlich ausgelegen. Wegen zahlreicher
anregungen und Bedenken wurde der Bebauungsplanentwurf uberarbei-
tet. Wegen grundsidtzlicher Andéryngen wie neue Begrenzung des
Planbereiches, Anpassung an den Landschaftsplan, ErschlieBung des
Gewerbegebietes und Neugestaltung des Neubaugebietes ist eine er-
neute Offenlage erforderlich.

3 Bisherige Nutzung und Stand der ErneuerungsmaBnahme

Nachdem gutachterlich festgestellt wurde, daB die Kanonenhalle
baufidllig ist, wurde sie abgerissen. Dasselbe gilt fur ca. 12 Ga-
rdgen der ostllchen Garagenzeile., Die Grundstiicksfldchen wurden
durch Bodenaustausch rekultiviett.

1987 war ein Gutachten, das auch Bodenuntersuchungen beinhaltet,
.in Auftrag gegeben worden. In ihm ist untersucht und dargestellt
worden, welche mdglicherweise problematischen Nutzunden in der
Vergangenheit in Teilbereichen der Hasenhecke stattgefunden haben.
Hierzu sind Luftaufnahmen, Archive und andere Informationsquellen
ausgewertet worden. Alle fiir die Erstellung des Gutachtens notwen-
digen Untersuchungen hattén und haben zum Ziel, Risiken fur das
Grundwasser und die Bewohner der Hasgenhecke auszuschlleﬁen

Folgende Gutachten sind im Zusammenhang mit der Bodenverunreini-
gung erstellt worden:

1. Gefahrdungsabschatzung vom 18.04.,1988
2. Vertiefende Untersuchung/Sanierungsuntersuchung vom 01.08.1988
3. Sanierungsplanung vom 16.09,1988

Die ausgewerteten Ergebnisse bestdtigen die Vermutungen der Sstadt
Kassel und zeigten: Auf dem Schrottplatz und auf unmittelbar ah-
grenzenden Gelindestreifen und vor der Kanonenhalle ist es 2zu Ver-
unreinigungen des Bodens, insbesondere durch Kohlenwasserstoffver-
bindungen, gekommen. Betroffen sind jedoch nur die oberen Boden-
schichten; die Konzentrationen sind so gering, daB ein akutes Ri-
siko fir das Grundwasser und die Rewohner der Hasenhecke ausge-
schiossen werden konnte.






Entsprechend der “"zusdtzlichen Empfehlungen” des Gutachtens wurden
in die vertiefende Untersuchung auch die Bereiche einbezogen, die
als potentiell problematisch angesehen werden missen
(Tanklager/Flak-Stellung/Bombentrichter}.

Die Bodensahierung ist im Oktober 13898 auf der Basis einer weiter-
gehenden, vertiefenden Untersuchung unter Beteiligung eines
Toxikologen und 1in Absprache mit der nach 8§ 90, Abs. 4 Hess,
Wassergesetz zusténdigen Behdrde beim Regierungsprasidium (Obere
Wasserbehdrde) erfolgt mit dem Ziel, die notwendigen
DekontaminierungsmaBnahmen durchzufihren und damit die
Voraussetzung fir die im Bebauungsplan vorgesehene Bebauung zu
schaffen.

Da der Boden der kontaminierten Flachen (in einer GroéBenordnung
von insgesamt ca. 8 000 gm/ca. 8 500 m3) ausgetauscht und rekulti-
viert ist, besteht kein AnlaB, sie im Plan gesondert auszuweisen,

4 Planungsziel und stddtebauliche MaBnahmen
4.1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Plahung
4.2 Landschaftsplanung

Unabhingig davon, daB alle auf der Hasenhecke projektierten MaB-
nahmén - auch und vor allem die im zentralen Bereich angeordnete
Erginzungsbebauung - Bestandteil eines bausteinartigen, aufeinan-
der abgestimmten Gesamtkonzeptes sind, das integriert stddtebauli-
che, soziale und 8kologische Zielsetzungen beinhaltet und das von
einem zwingenden inhaltlichen Zusammenhang der MaBnahmen unterein-
ander ausgeht, miissen diese MaBnahmen als Verdnderungen des Sta-
tus-quo, d. h. als "Eingriffe in Natur und Landschaft nach § 5,
Abs. 1 HENat¢ mit Auswirkungen auf den Naturhaushalt, das Land-
schaftsbild, deh Erholungswert oder das Ortliche Klima" angesehen
werden. Deshalb ist der nach § 4 HENatG erforderliche Landschafts-
plan erarbeitet worden, der die Verwirklichung der Ziele des na-
turschutzes und der Landschaftspflege im Sinne des HENatG sicher-
stellt. Der Landschaftsplan ist deshalb von ganz besonderer Bedeu-
tuny, weil die Hasenhecke zum einen landschaftlich exponiert am
oberen dstlichen Rand des Kasseler Beckens liegt und zum anderen
iiber wichtige, sensible Naturpotentiale verfligt. Zu erwdhnen sind
in diesem Zusammenhang vor allem die geologischen Gegebenheiten
{Der geoclogische Untergrund der Hasenhecke besteht aus mittlerem
Buntsandstein, der flir Grundwasserqualitdt und -bildung grofe Be-
deutung hat. Deshalb ist der gesamte Bereich um die Hasenhecke im
Regionalem Raumordnungsplan als "Vorranggebiet fiir die Wasser-
wirtschaft" ausgewiesen.) und die in pflanzendkologischer Hinsicht
wertvollen Sukzessionsfldchen, insbesondere der ehemaliage Exer-
zierplatz und das sog. Birkenwdldchen.

Um Quantitidt und Qualitdt der geplanten Eingriffe landschaftspla-
nerisch bewerten zu konnen, sind umfangreiche vegetationskundliche






und faunistische Erhebungen und Potentialbeschreibungen vorgenom-
men worden. AuBerdem ist eine detaillierte Freiraumbilanz erstellt
worden, in der sijich alle qguantitativen und gualitativen Veridnde-
rungen bei den wichtigen Freiralimkategorien
{Sukzessionsflichen/private Griinflichen/6ffentliche Grinfli-
chen/ver- und entsiegelte Flidchen etc.) wiederspiegeln. Vor dem
Hintergrund dieser Daten- und Bewertungsbasis kommt der Land-
schaftsplan ih seinem Erléduterungshbericht zum Ergebnis, "das die
mit den Eingriffen in die Landschaft einhergehenden Beeintrichti-
gungen durch die positiven Auswirkungen der AusgleichsmaBnahmen
mehr als aufg@wogen werden", d. h.: Die Eingriffe kdnnen insgesamt
als landschaftsvertridglich eingestuft werden.

Dieses Ergebnis kommt in erster Linie deshalb zustande weil bei
der Ergénzungsbebauung {(im Prinzip ist nur sie als ein Eingriff
mit negativen Auswirkungen auf die “Lelstungsfahlgkelt des
Naturhaushaltes'" anzusehen - alle iibriden MaBnahmen des
Bausteinkonzeptes sind entweder ohne Auswirkungen auf den
Naturhaushalt oder haben positve Auswirkungen) eine ganze Reihe
wichtiger gestalterischer Prinzipien und stidtebaulicher bzw.
landschaftspflanerischer Grunderkenntnisse beachtet worden sind,
die von vornherein die Folgen der Eingriffe durch Bautidtigkeit
minimieren bzw. gering halten. Zu erwidhnen sind hiervor allem: Die
Beachtung der Topografie und Hangneigung, die Erhaltung
schiitzenswerter Vegetation, die Abschirmung des Gewerbegebietes
durch bepflanzte Wille, ein niedriger ErschlieBungsanteil und
damit geringe Cberfldchenversiegelung und die intensive Begriinung.

Fir die erneute Offenlage des Bebauungsplanes ist das stiddtebauli-
che Konzept der Ergédnzungsbebauung noch einmal iberarbeitet wor-
den.

Als Ergebnis dieser Uberarbeitung sind folgende Aspekte hervorzu-
heben, die zu einer noch weitergehenden Minimierung der Eingriffs-
folgen fithren werden:

- noch konsequentere Siidorientierung der Baukdrper,

- noch gréBerer Anteil an fldchen- und energiesparenden Reihen-
hausern,

- noch massivere und wirksamere Eingriinung der Ergdnzungsbebau-
ung im Nordén bzw. Nordosten,

- noch bessers Berucksmchtlgung der Topografie béi der Erschlie-
Bung,

- bessere Verknlipfung des vorhandenen FuB-{feld)wegesystems mit
der ErschlieBung der Erginzungsbebauung,

- offene Regenwasserfithrung in Grabensystemen und Vernetzung der
vorhandenen Biotope und Griinflicheh untereinander mit die Er-
ganzungsbebauung durchziehenden Hecken- und Pflanzstreifen,

- Beachtung der Ergebnisse der radidsthetischen Bewertung.

Folgende MaBnahmen sind als Festsetzungen in den Bebauungsplan
Ubernommen worden:






Bodenentsiegelungen durch Rilckbau und Rekultivierung von Gara-

genvorfldchen, Reduzierung von Strafengquerschnitten, Baumpflan-
zungen etc., in etwa derselben GréBenordnung, in der durech Bau-
maBnahmen im ErgAnzungsgebiet Versiegelungen vorgenommen werden.

Keine Bebauung im noérdlichen Bereich der Hasenhecke, wie es der
FNP vorsieht; die Ergidnzungsbebauung ist unter Bericksichtigurg
der Topographie im zentralen Bereich der Hasenhecke zu konzen-

trieren, unter méglichst weitgehender Beibehaltung der vorhan-

denen Vegetation bzw: Integration der vorhandenen Vegetation in
die privaten und dffentlichen Griinfléchen.

Sicherung des Birkenwdldchens nordlich der Einfamilienhaussied-
lung als Forstfldche mit Biotopfunktion; Erweiterung des
"Waldchens" durch die oberhaldb (ndrdlich gelegenen, heute land-
wirtschaftlich genutzten Flidchen) und Freihaltung der westlich
gelegenen Wiegenflidchen von jeglicher Bebauung (als Pufferzone
und Sicherung des Standortes von Ophioglossum vulga-
tum/Natternzunge).

Sicherung und Erhaltung der Trockenragengesellschaften auf dem
ehemaligen Exerzierpiatz.

Ausweisung mehrerer Sukzessionsfldchen in verschiedenen Berei-
chen der Hasenhecke; auf diese Weise entsteht eine Vernetzung
und Stabilisierung wertvoller Landschaftsbestandteile mit Bio-
topfunktion,

Zulidssigkeit von Dachbegriinung der Wohnhduser und Verpflic¢htung
zur Dachbegriinung fiir Flachdachgaragen.

Pflanzung von gestaltenden, einfassenden, verbindenden und windg-
schutzrelevanten Baumreihen an folgenden Standorten:

1. Grenzweg {(Eschen im Anschluf an die im Rahmen der Beuys-
Aktion gepflanzten Béume)

2. Feldweg noérdlich der Hasenhecke (2. B. Eschen)

3. im Bereich des Gewerbegebietes incl. Erdwdlle {FEsche oder
Eiche etc}

4, im ehemaligen Kagernenbereich (z. B. Linde und Ahorn)

5. auf der ndrdlichen Seite der StraBe "Hasenhecke'", siidlich
des Birkenwidldchens {(z. B. Birken).

Abpflanzung des GeWwerbegebietes (vor allem im West-, Sid- und
Ostbereich}.

Ergdnzung bzw. Erweiterung und Neuanladge von Gehdlzgruppen
(Feidholzinseln) an verschiedenen Stellen; z. B. an der B&schung
am Nordrand der Exerzierfldche und in den nérdlichen GruUnfld-
chenbereichen um die Kasernenanlage,






- Die Aufgabe des Schrottplatzes ist vollzogen; der Abrif der Ge-
bidudereste und der betonierten Flichen, der Bodenaustausch und
die Rekultivierung kontaminierter Teilbereiche werden ~ wie un-
ter Punkt 3.0 besc¢hrieben -~ vorbereitet.

MgBnahmen, die ridumlich auBerhaldb des Geltuﬂgsbereiches des Bebau-
ungsplanes liegen: _

- Feldbegleitende Geh&lzpflanzungen (Feldholzinseln) zum Schutz
gegen Wind und Wassererosion.

- Auswelsung und Kenntli¢hmachung eines Systems von Wanderwegen,
mit dem Ziel, die Erholungsnutzung des gesamten Bereiches zu
verbessern.

- Die Kldranlage des Bundes muB stillgelegt werden; die Kanalisa-
tion der Hasenhecke muB an die neue Kasseler Kldranlage ange-
schlossen werden (letzteres ist bereits im Oktober 1985 er-
folgt/die Fertigstellung der gesamten neuen Kanalisationsanlage
ist fir Ende 1988 vorgesechen.}).

MaBnahmen, die mit andereh rechtlichen Instrumentarien bzw. Ver-
fahrenstechniken durchgesetzt werden sollen:

~ Erneuerung des Wassernetzes (Reduzierung dé&r Wasserverluste von
tUber 40 % auf nahezu O/Projektabwicklung mit der Hessischen
Heimst&tte/Ausbau 1985 erfolgt).

- Sicherung und Stabilisierung der Waldstiicke im Siiden der Hasen-
hecke durch geeignete forstpflegerische MaBnahmen.

- Vorschlag zur Anderung der Abwassersatzung mit dem Ziel, Anreize
fiir den Bau von Regenriickhaltesystemen zu geben.

- Fagsadenbegriinung, insbesondere im Kasernenbereich.

- Wohnumfeldverbessernde MaBnahmen durch Verkehrsberuhigung und
Baumpflanzungen; bei der Verkehrsberuhigung ist darauf zu ach-
ten, daB die jetzt vorhandene "GrofBziigigkeit! der Freiridume bei-
behalten wird, daB in den entsiegelten ehemaligen Verkehrsfléa-
chen (z. B. Lingsparkstreifen) ausschlieflich Biume gepflanzt
werden, die sich in ihrer Artenzusammensetzung an den
vorhandenen Arten orientieren. Zusammen mit der Hessischen Heim-
stdtte und den Bewohnérn sollte abgekliért werden, ob Teile der
Freifl&dchen intensiv privat genutzt werden kdnnen.






4.3 Siedlungsplanung

4.3.1 Allgemeines Wohngebiet

Das allgemeine Wohngebiet umfant:

- Peile der bestehenden Kasernehgebdude am Slidwestrand des Plange-
bietes, in denen neben Wohnungen Kleingewerbebetriebe (Druckerei
etc,) existieren, die wvon ihrem Stérungsgrad als wohnvertrdglich
angesehen werden kénnen. Sie sollen in ihrem Bestand gesichert
werden.

- Den Gebiudekomplex, der heute kirchliche Einrichtungen und die
Schule fiir Koérperbehinderte belherbergt.

- Teile der zentralen Garagehanlage, in denen zukiinftig Wohnen und
wohnvertridgliche kleingewerbliche Nutzung zugelassen werden sol-
len.

4.3.2 Reinesg Wohngebiet

Das Reine Wohngebiet umfaft:

- die Teile der bestehenden Kasernenanlage, die ausschlieBlich der
Yohnnutzunyg dienen,

- die Teile der zentralen Garagenanlage, die in den ersten Bauab-
schnitten zu Reihenhdusern umgebhaut werden sollen,

- den gesamten Bereich der geplanten Neubaufldchen dstlich der be-
stehenden Kasernenanlage, die als Erddnzungsbhebauung zwischen
Kasernenbereich und den Wohnhiusern an der Hasenhecke konzipiert
ist.

Fiir die Teile der bestehenden Bebauung wird mit den Festsetzungen
ein Rahmen gesetzt, der die notwendigen Modernisierungen nnd Um-
bauten ermdglicht und filr den Bereich der zentralen Garagenanlage
die Rekultivierung der bestehenden Beton- und Asphaltflidchen zu
Hausgdrten sichert bei Wahrung des typischen Siedlungsbildes der
Kasernenanlage aus den 30er Jahren.

Fiir die Neubebauung soll das individuelle Wohnen auf kleinen
Grundstiicken méglich und mit déh Festsetzungen des Bebauungsplanes
wie Exposition nach 8iiden, Fristrichtung und Bepflanzung ein ein-
heitliches Siedlungsbild erreicht werden.

Die Baugrenzen im Neubaugebiet sind so festgesetzt, daB sowohl
freistehende Hiuser, Kettenhiuser als auch Reihenhduser gebaut
werden kénnen.






Zur Abschirmung der Wohnhduser gegeniiber dem ndrdlich angrenzenden
Gewerbegebiet und aus klimatischen Griinden sind entsprechende Auf-
schiittungen mit Bepflanzung festgesetzt, um das Heranrilicken der
Wohnbebauung zu ermdglichen.

Am Siidrand des Geltungsberdiches siidlich der StraBe "Vor der Ha-
senhecke" sind in den 70er Jahren ca. 20 Ein- und Zweifamilienh&du-
ser gebaut worden. Diese oberhalb der Feldmark vor die Waldkulisse
gesetzten HAuser werden heute als "Planungsfehler" bewertet. Der
Bestand wird im Plan feéstgeschrieben. Eine Erweiterung Richting
Triftweg ist heute nicht mehr zu vertreten.

4.3.3 Mischgebiet

Am Nordostrand deg Plangebietes, 6stlich des vorhandenen Gewerbe-~
gebietes wird eine ca. 0,7 ha groBe Fldche als Mischgébilet nach

§ 6 BauNVO festgesetzt. Hier kénnte entweder ein Betrieb fir die
Landgschaftspflege mit Wohnhaus oder eine dhnliche Nutzung entspre-
chend § 6 Abs.2 (4 + 6) untergebracht werden.

4.3.4 Gewerbegebiet

Das geplante Gewerbegebiet umfaBt die heute schon gewerblich ge-
nutzten Flidchen am Nordostrand des Plangebietes, grenzt sie auf
den tatsfchlichen Bestand ein. Das vorgesehene Mafi der baulichen
Nutzung, Geschofifldchenzahl (0,4}, GeschoBzahl {(II}, sichert den
Bestand und unterschreitet die zulidssigen HOchstwerte nach & 17
"BauNVQ. Eine weitere gewerbliche Entwicklung soll im Interesse des
Wohnstandortsg Hasenhecke nicht zugelasseh werden.

Zur Bingrenzung und Abschirmung der gewerblichen Emissionen gegen-
iiber den Wohngebieten und den Griinflidchen werden héchstzuldssige
Emissionsgrenzwerte am Rande des Gewerbegebietes, Aufschittungen
und Bepflanzungen festgesetzt.

4.4 Fl&échen fiir die Forstwirtschaft

Am siidwestlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein Wald-
stick, das gemdB 8§ 9 (1) Ziffer 18 b BauGB als Wald festgesetzt
wird. Auf Erhalt, Pflége und Rewirtschaftung findet das Hessische
Forstgesetz in der jeweils glltigen Fassung Anwendung.

4.5 Fldchen fiir die Landwirtschaft

Die im Plangebiet derzeit landwirtschaftlich genutzte Fldche wird
iuberwiegend als Fldche flir die Landwirtschaft festgegetzt.

4.6 Dauerkleingirten, Eigen- und Pachtgirten
Am nordwestlichen Rand des Plangebietes befindet sich heute eine

von den Bewohnern der Kasernengebdude als Grabeland genutzte Fld-
che von ca. 1,90 ha.
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Die bestehende naturrdumliche Situwation und eine entsprechende
Nachfrage erlaubt eine rdumlich begrenzte Erweiterung der Gra-
belandflidchen um ca. 0,35 ha in Ostlicher Richtung. Es ist wvorge-
sehen, diese Fldche als Yffentliche Grinfldche -~ Dauerkleingidrten
festzusetzen.

Die Rénder und Abgrdnzungen dieser Flichen werden entsprechénd den
Empfehlungen im Landschaftsplan mit Fldchen fir Pflanzbindungen
fir Bdume und Striducher sowie vorhandenen Erschliefungswegen mar-
kiert.

Zwischen dem Neubau- und Gewerbegebiet 6stlich des Triftweges wird
Grinfliche filir Eigen- und Pachtgirten festgesetzt. Sie dienen als
Ergdnzung zu den angrenzenden wohnungsnahen Freifldchen sowie als
Mietergédrten flir den Geschofwohnungsbau.

4.7 Gffentliche Grunflidche

Der Bereich des ehemaligen Exerzierplatzes zwischen dem Geldnde
fiir Kleingdrten im Nordwebten und Gewerbe- bzw. Wohngebiet im Siid-
osten enthdlt nach der Bestandsaufnahme im Landschaftsplan eine
Reihe schiitzenswerter Pflanzengesellschaften
{Trockenrasengesellschaften), so daB eine Freihaltung dieser Fli-.
chen von einer Bebauung erforderlich ist. Es ist vorgesehen, die
Fldchen in ihrem heutigen Zustand zu belassen und entsprechend ih-
rer heutigen Nutzung als Spiel- und Fréeifldchen, als 6ffentliche
Grinfldche festzusetzen.

In die Zone zwigchen Ergidnzungsbehauung und Gewerbegebigt werdén
Sicht- und Windschutzwille geschlittet und mit standorttypischen
dtrduchern, Gehdlzen und Bidumen bepflanzt, die Grabelapdflichen
sind entsprechend eingepafBt. Auf der Ostseite des Mischgébietes
und der Ergdnzungsbebauung werden die &ffentlichen Griinflidchen als
Sukzessionsflichen belassen. Ebenso sollen die Ubergénge zum Bir-
kenwdldchen so extensiv gepflegt werden, daB der derzeitige Pflan-
zenbestand erhalten bhleibt. Das Blrkenwaldchen 8011 sich ohne jeg-
liche Bewirtschaftung weiterentwickeln kénnen.

5 ErschlieBung

Die ErschlieBung ist insgesamt flichensparend ausgelegt und Okolo-
gisch vertretbar.

5.1 Offentliche Verkehrsflidchen

Im gesamten Bereich des ehemaligen Kasernenkomplexes besteht ein

Erschliefungsnetz, auf dessen Grundlage der Bebauungsplan die of-
fentlichen Verkehrsflichen im Prinzip zur Erschlieffung der Anlage
festsetzt,
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Im Bereich des Neubaugebietes dient der Triftweqg als Haupter-
schlieBungsstrafle. Gegenlilber der heutigen Fihrung wird er in sei-
nexr Lage leicht verdndert, um sich besgsser der Topographie anzupas-
sen.

Die davon abzwelgenden StraBen sind teilweise als Sackgassen aus-
gebildet. Fir FuBgdpnger flihren davon Wege in die offene Land-
sc¢haft.

Die StraBe Vor der Hasenhecke ist ausgebaut. Die im Plangebiet
vorhandenen Wanderwedge werden in ihrer Lage und Oberfliéhenbe-
schaffenheit nicht verédndert.

Die Erschliefung des Gewerbegebietes erfolgt iiber die StraBe "“Auf
der Hasenhecke" und den Triftweyg. Untersuchungen haben ergeben,
daBl die Belastung insgesamt vertretbar ist und eine eigene
ErschlieBungsstraBe nicht gerechtfertigt ist.

5.2 Ruhender Verkehr

5.2.1 Ehemaliger Kasernenbereich

Der Stellplatzbedarf fir die 219 Wehnungen im ehemaligen Kasernen-
teil ist vorrangig durch Anlegen von Stellplidtzen direkt an den
StraBenridndern zu schaffen. Zusitzlich besteht die Mdglichkeit,
Teile der ndrdlichen Garagenvorflidchen fiir Stellpldtze entspre-
chend umzugestalten. Dariiber hinaus sollen Teile der bestehenden
Garagenzeile zu Sammelgaragen ausdebaut werden.

5.2.2 Neubaugebiet und Gewerbegebiet

Die nach der Stellplatzsatzung der Stadt Kassel erforderlichen
Stellplitze sind auf den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen., Der
Bedarf fir Besucher ist im StraBenraum berlicksichtigt.

5.3 Verkelirsberuhigung

Es ist vorgesehen, auf der Grundlage des im Plangebiet festgesetz-
ten ErschlieBungssystems VerkehrsberuhigungsmaBnahmen durchzufiih-
ren, die im wesentlichen aus Einengungen der Fahrbahnen, durch
Einbauten zur Reduzierung des Fahrverkehrs und BRaumpflanzungen im
StraBenraum zur weiteren Verbesserung der Wohnqualitdt und Stra-
Bengestaltung besteheh. Diese MaBnahmen werden in diesem Bebau-
ungsplan nicht im einzelnen festgesetzi.

5.4 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plafhgebiet wird durch eine Buslinie (Haltestelle Kaserne} be-
dient.
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6 Ver- und Entsorgung

Fiir den bereits bebauten Teil des Plangebietes entlang der Strafe
Vor der Hasenhecke sind entsprechende Ver- und Entsorgungsleitun-
gen vorhanden.

Im Kasernenbereich war eine weitgehende Neuanlage der Ver- und
Fntsorgungsleitungen nétig. Die Arbeiten sind weitgehend abge-
schlossen. Der Neubaubereich wird Bestandteil dieses Versorgungs-
konzeptes. :

7 MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Flichen im Plangebiet pefinden sich mit Ausnahme der Grund-
stiicke sildlich der StraBe Vor der Hasenhecke im Eigentum der Stadt
Kassel (ca. 22,3 ha} und der Hess. Heimstitte, Kurhessen GmbH (ca.
13,5 ha).

Von den déer Stadt Kassel gehOrenden Flichen sollen ca. 1,5 ha zur
Realisierung der Ergédnzungsbebauung an privat verkauft werden.

Die im Plangebiet als Forstwirtschaftliche Flachen und Offentliche

eriinflichen festgesetzten Flachen verbleiben im Eigentum der Stadt
Kassel.

Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich.

8 gtrukturdaten

Gesamtfliche des Geltungsbereiches: 42,7 ha
Begtand:

Kasernenanlage : ca. 9,42 ha
gewerbliche genutzte Fléche i oca. 2,87 ha
Wohngebiet ¢ ca. 1,55 ha
Grinflidchen/Grabeland :ca. 8,87 ha
Waldfldchen :oca. 7,08 ha
Landwirtschaftliche Fldche T Ca. 0,65 ha
Planung:

Reines Wohngebiet :oca. 5,03 ha
Allgemeines Wohngebiet 1 cd. A
Gewerbegebiet : ca. 0,28 ha
Griinfldchen/Grabeland ¢ ca. 3,41 ha
Offentliche Griinflédche 1 ca.

Forstwirtschaftliche Fléche ; Ca. 2,13 ha
Fliche fur die Landwirtschft : ca. 0,68 ha

Verkehrsflédche 1 ca., 0,70 ha
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9 Uberschldglich ermittelte Kosten und- Finanazierung
g.1 Kosten

Ausbau der ErschlieBung
{incl. Biume)

ehemalige Kasernenanlage: 1,5 Millionen DM
Neubaugdgebiet: 0,9 Millionen DM
Kanalbau: 5,3 Millionen DM
Aufschiittungen: 0,4 Millionen DM
Rekultivierung

(Betonflidchen vor Garagen): 0,5 Millionen DM
9.2 Finanzierung

Die MafBnahmen im Plangebiet sind Bestandteil des Gesamtprojektes
Hasenhecke und im Gesamtfinanzierungskonzept enthalten. Fiir den
Bereich dexr geplanten Neubebauung ergibt sich ein in die Finanzie-
rung eingehender Erlds aus dem Verkauf von Bauland an Private.

Die Finanzierung der ErschlieBungsanlagen Stra@ien (befahrbare
Wohnwege) und Kandle im Bereich der Neubebauung auf Privatgrund-
stiicken érfolgt {iber einen anteiligen Betrag am Grundstiickspreis.

Die Finanzierung der Kosten fiir Baumpflanzungen ist im Titel
WohnumfeldmaBnahmen und Erneuerung der technischen Infrastruktur
enthalten,

Weitergehende MaBnahmen wie die WohnumfeldmaBnahmen, Entsiegelung,
offene Entwidsserungssysteme nach Skologischen Grundsdtzen usw.
sollen mit Hilfe der Stidtebaufdrderung verwirklicht werden.

gez, '
Berghovlter
BRaudirektor

Kassel, 19.01.1988/25.04.1988/15.01.1991






Amt fir Stadtplanung. Anlage
ung Stadterneverung

Angaben und Empfehlungen zu den festgesetzteg Baum- und Gehdlz-
pflanzungen auf &ffentlichen und privaten Flichen

1 Beumpflanzungen im Strafenraum

-1 Ehemalige Kasernenanlage

——

- Arten wie bereits vorhanden (Linden, Ahorn, Eiche - Tilia cordata,
Tilia plat., Acer pseud., Acer plat., Quercus robur; zusitzlich
empfehlenswert: Tilia intermedia).

1.2 Ergdnzungsgebiet

- HaupterschlieRung (Triftweg) des Gewerbegebietes, Quercus robur als
Baumreihe (Stieleiche),

- HaupterschlieBungsstraBen zum ehemaligen Kssernenbereich., Gendlz-
arten wie unter Punkt 1.1,

- In Wohnwegen mit schmaleren Profil. Kleinkronige Hochstimme. Arten:
Crataegus prunifolia (Pflaumendorn), Crataegus "Carrierei® (Apfel-
dorn), Acer campestre (Feldahorn), Sorbus aucuparia (Eberesche).

- GroB- und mittelkronige Hochstémme an StraBeneinmﬂndungen, Endpunkten
von Gehdlzstreifen und an den Wendeschleijfen Sorbus intermedia (Eber-
escie), Tilia cordata oder intermedia (Linde).

[AS]

caumpflanzungen am Siedlungsrand
{Ubergang zur freijen Landschaft)

schen zuriickgegriffen werden {als Ergdnzung der Beuys-Baumpranzung'am
Grenzweg). Standortgerechter wdren allerdings Ahorn (Acer pseudo plat.),
tichen oder Linden. co

2.2 Ergénzungsgebiet

- Auf gen wallartigen nérdlichen SiedlungsabschluB sing aus gestalterischen
Erﬁnden folgende sieban Baumarien in Form vOn Solitérgruppen Ut die
Ruppen bzw. Endpunste zu pflanzen. In angegebener Reihenfoige soll im
liordwesten begonnen werden {entsprechend Cestaltplan):

Fagus sylvatica (Buche},

Frexinus excelsior (Esche),

Prunus avium (Vogelxirsche),

Guercus robur {(Stieleiche),

Ulaus carpinifolia (Feldulmej,

fcer pseudpplaténus (Bergahorn};

Seiula senduta (Sandbirke).

Die tbrigen Wallfldchen singd mit niedri i 3 i
. i e i dgen siandortoerech heir el
Laubgenslzen zy bepflanzen {GehﬁlzartenlistebPunkt 3) ten helmischen






-2 .

Auf den Griinflachen ostlich im AnschluB an die Gartenzone sollte
eine Streuobstanlage mit heimischen Obstsorten geschaffen werden.

3 Ubrige Gehdlzpflanzungen

3.1 Ergdnzungsgebiet

Fiir die beidseitige Bepflanzung des offenen Entwdsserungsgrabens und die
weiteren Pflanzstreifen zwischen den Baugrundstiicken sind niedrige bis -
mittlere Laubgehdlze auf der Liste {Punkt 3) zu verwenden.

- Dito beziglich Pflanzstreifen am stidéstlichen Siedlungsrand. Hier
sollten groBere Laubgehilze verwendet werden.

3.2 Pflanzungen in brigen Bereichen

Zum Beispiel am Gewerbegebiet/am Exerzierplatz/am lleg an cer Norder-
schliedung und bei anderen Feldholzinseln):

- Die Pflanzungen sind nach einem mit den Fachdmtern abzustimmenden
Pflanzplan vorzunehmen. :

- Die Pflanzungen sind so anzulegen, daB nach zwei- bis dreijéhriger
Entwicklungspflege keine weitere Pflege mehr erforderlich ist
{val. auch Punkt 4 der Empfehlungen).

- Der Anteil der Pionierholzarten sollte 15 % an der Gesamtmenge
nicht iiberschreiten.

- Folgende Grofenklassenanteile sind vorzusehen bei Flachenpflanzungen:

60 % 2 x v. Strducher
35 % 1 X v. Striucher
4% 1 x v, Heister
1% 2 x'v. Heister.

- Zu verwendende Pflanzenarten (erodnzungsfihiq):






Pflanzenliste

Die Bepflanzung auf den privaten und den Flichen mit Bindung fiir das
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ist mit folgenden heimischen Geholz-
arten durchzufifiren:
Acer campestre {Feldahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Alnus glutinosa (Scharzerie)
Betula verrucosa {Sandbirke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Corylus avellana (Hasel)
Crataequs oxyacantha (WeiBdorn)
Crataegus monogyna (WeiRdorn)
Evonymus europaeus (Pfaffenhut)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Loniceva xylosteum (Heckenkirsche)
Malus silvestris (Holzapfel)
Pirus communis (Holzbirne)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Prunus serotina (spdte Traubenkirsche)
Prunus spinosa {Schlehe)
Quercus petraea-(Traubeneiche)
Quercus robur {Stieleiche)
Ribes alpinum (Bergjohannisbeere)
Rosa -canina (Hundsrose)
Rubus fruticosus (Brombeere)
Salix capraea (Salweide)
Sambucis nigra (Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Sorbus aria (Mehlbeere)
Tilia cordeta (Winterlinde)
Ulmus carpinifalia (Feldulme)
Viburnum opulus (¥asserschneeball)

. Fur die unterschiediichen Vegetationsbereiche einschlieBlich ger Sukzes-

=

sion§fléchen ist ein mit den Fachimtern abgestimmtes Pflegekonzept zu
entwickeln. :








