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1.5.2 Begriinung der Dachflachen
Die Dachflachen sind extensiv (Mindestaufbau von 6 cm durchwurzelfahigem Substrat) zu
begriinen. Fir Anpflanzungen sind gebietseigene Arten mit einer herkunftszertifizierten
Saatgutmischung mit hohem Blutenanteil zu verwenden.
Von der Dachbegriinungspflicht ausgenommen sind die fiir technische Aufbauten oder
Anlagen zur Nutzung regenerativer Energiequellen genutzten Dachflachen, wenn die
Dachbegriinung in diesen Bereichen baulich-technisch nicht méglich ist.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 91 Hessische Bauordnung i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

2.1 Gestaltung der Dacher (§ 91 Abs. 1 Pkt. 1 HBO)
2.1.1 Im reinen Wohngebiet sind nur Flachdacher zul&ssig.

2.1.2 Die Errichtung von Anlagen zur regenerativen Energienutzung auf den Dachflachen ist
allgemein zuldssig. Weitere haustechnische Anlagen sind bis zu einer Gesamtflache von
max. 15 m? zulédssig.

2.2 Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflaichen (§ 91 Abs. 1
Pkt. 5 sowie § 8 Abs. 2 HBO)

Im reinen Wohngebiet sind mind. 250 m? der privaten Grundsticksflachen als gestaltete
Grin- bzw. Gartenflaiche anzulegen und zu unterhalten. Angerechnet werden alle Pflanz-,
Einsaat- und Sukzessionsflachen mit natirlichem Bodenaufbau.

2.3 Einfriedungen und Standfléchen fiir Abfallbehéltnisse (§ 91 Abs. 1 Pkt. 3 HBO)
2.3.1 Als Einfriedungen der Grundsticke sind nur lebende Hecken bis 1,20 m Héhe zulassig.

2.3.2 Standplétze fur bewegliche Abfallbehélter sind durch bauliche oder gartnerische
MalRnahmen zu integrieren und gegen Einsicht von den o&ffentlichen Verkehrsflachen
abzuschirmen.
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A. PLANZEICHENERKLARUNG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 12 ABS. 3 BAUGB)

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Reines Wohngebiet

Maximale Grundflache

Maximale Geschossflache

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

Maximale Gebaudeh6he

Baugrenze

Flachdach

anzupflanzender Laubbaum

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

VermaBung in Meter

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Trinkwasserschutzgebiet Zone lll (siehe Hinweis)

Bergwerksfeld (siehe Hinweis)

ZEICHNERISCHE HINWEISE

geplantes Wohngebaude

Hauseingang

Einfahrt Garage

Darstellungen aufderhalb des Geltungsbereiches sind, mit Ausnahme der Nutzungsschablone,
nur nachrichtlich.

geplante Grundstiicksgrenze

vorhandener StraBenbaum

B.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Allgemeines
Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. VI/47B 1. Anderung "Triftweg /

Am Enkeberg® treten

in dessen Geltungsbereich die Festsetzungen des

rechtskraftigen

Bebauungsplans ,Hasenhecke®, der Stadt Kassel (rechtskréftig seit 21.05.1991) aulder Kraft.

1.

1.0 Bedingte Festsetzung (§ 12 Abs. 3a BauGB)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB)

111

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

Das reine Wohngebiet dient dem Wohnen. Allgemein zuldssig sind Wohngebdude sowie
Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienen.

1.1.2 Im reinen Wohngebiet wird die maximal zulédssige Grundflache der Wohngeb&ude auf 320m?

festgesetzt.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO

bezeichneten Anlagen ist um bis zu max. 70 m? zul&ssig.

1.1.3 Im reinen Wohngebiet werden gem. § 16 Abs. 4 BauNVO zwei Vollgeschosse als Hochst-

grenze festgesetzt.

1.1.4 Die maximal zuldssige Gebaudehthe wird auf 7,00 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die
Oberkante des fertigen FuBbodens (OKFF) im Erdgeschoss; angesetzt wird die mittlere

1.2

1.3

1.4

1.5

1.5.1

Héhe bis zum Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut.

Die max. Gebaudehdhe darf zur Errichtung von haustechnischen Aufbauten um bis zu 2,0 m

Uberschritten werden.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im rdumlichen Geltungsbereich ist die Herstellung von ebenerdigen oder (berdachten
Stellplatzen (Carports) sowie die Errichtung von Garagen auflerhalb der Uberbaubaren

Flache unzulassig.

Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die zur Versorgung des Gebietes notwendigen
Telekommunikation) sind unterirdisch zu verlegen.

Versorgungsleitungen

Niederschlags-/ Oberflichenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Das Niederschlags- / Oberflichenwasser auf den privaten Grundstiicken ist - sofern die
Beschaffenheit des Bodens dies zuldsst und wasserrechtliche und gesundheitliche Belange

nicht entgegenstehen
Brauchwasser zu verwenden.

(Strom,

zu versickern, zur Gartenbewdasserung aufzufangen oder als

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzung von Laubbdumen

Die im Plan zeichnerisch festgesetzten Laubbaume sind als Hochstamm (Mindestqualitat
3xv, StU mindestens 16-18 cm) zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. Als Arten sind standortgerechte Laubbdume zu verwenden.
Von der zeichnerisch festgesetzten Lage kann abgewichen werden, wenn die Anzahl
eingehalten wird und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen

mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Anpflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode nach der Fertigstellung der baulichen

Anlagen abzuschlielRen.

C. HINWEISE

Abfallwirtschafts- und -gebiihrensatzung

Fur die Flachen des Geltungsbereiches sind die Bestimmungen der Abfallwirtschafts- und
-gebihrensatzung im Gebiet der Stadt Kassel vom 25.06.2012 zu beachten. I. B. werden auf die
Bedingungen zur Erreichbarkeit sowie zu den baulichen Voraussetzungen zur Entleerung der
Restabfall- bzw. Bioabfallbehalterstandplatze hingewiesen.

Altlasten, Bodenschutz

Ergeben sich im Zuge der BaumalRnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder
sonstige Hinweise, die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen (z.B. geruchliche oder farbliche
Auffalligkeiten) so sind die Arbeiten in diesem Bereich zu unterbrechen und das Dezernat 31.1
Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten und Bodenschutz des Regierungsprasidiums
Kassel, Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel, unverziiglich zu informieren.

Artenschutz

Bei der Bebauung der Flachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu
beachten (§ 39 Abs. 5 BNatSchG, § 44 Abs. 1 BNatSchG). Es ist verboten, Baume, welche
aullerhalb gartnerisch genutzter Grundflachen stehen, sowie Hecken, lebende Z&une, Gebilsche
und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den
Stock zu setzen.

Zur Vermeidung der Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote (Tétungsverbote) hat die
Baufeldrdumung in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zu erfolgen.

Berkwerksfeld
Mit Stellungnahme vom 30.08.2019 teilte die Uniper Kraftwerke GmbH, Kleinengliser Stralle 2,
34582 Borken (Hessen) mit, dass das Plangebiet innerhalb des Braunkohlebergwerksfeld
(Bergwerksberechtigung) ,Mdncheberg V* liegt. Nach dem vorliegenden Grubenbild sowie der
vorhandenen Unterlagen ist jedoch ersichtlich, dass im betroffenen Bereich kein Bergwerk
betrieben wurde.

Bodendenkmaler

Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
sonstige Funde (z.B. Scherben, Steingerate, Skelette etc.) zu Tage, so ist gem. §§ 19 und 20
Hessisches Denkmalschutzgesetz das Landesamt fur Denkmalpflege, Abt. Vor- und
Frihgeschichte, Aulenstelle Marburg, Ketzerbach 11, 35037 Marburg, unverziglich zu
informieren. Die Arbeiten sind voriibergehend einzustellen. In zu erteilende Baugenehmigungen ist
die Anzeigepflicht gemaR § 20 DSchG aufzunehmen.

Durchfiihrungsvertrag

Zum Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. VI/47B 1. Anderung
"Triftweg / Am Enkeberg" der Stadt Kassel besteht zwischen dem Magistrat der Stadt Kassel und
den Vorhabentrager ein Durchfuhrungsvertrag, dessen Regelungen fir den gesamten
Geltungsbereich gelten und die zu beachten sind.

Energieeinsparverordnung (EnEV) und Erneuerbare-Energie-Warmegesetz (EEWarmeG)
Die gesetzlichen Mindestvorgaben der Energieeinsparverordnung (EnEV) und des
Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) in der jeweils giltigen Fassung sind zu
beachten.

Geschiitzte Allee

Entlang des Triftweges befinden sich Strallenbdume (Stieleichen), die als Allee gepflanzt wurden.
Alleen sind nach § 30 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. § 13 Hessisches
Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) gesetzlich geschiitzt.
Handlungen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fiihren, sind
verboten.

Trinkwasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Schutzzone Il des amtlich festgesetzten
Trinkwasserschutzgebietes "TB Kragenhofer Briicke, Fuldatal. Die Bestimmungen der
Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Versorgungsleitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen zu
beachten. Insbesondere sind alle Baumalinahmen / Pflanzungen so durchzufiihren, dass keine
Gefahrdung der Versorgungsleitungen entsteht.

Die Umverlegung bzw. Beseitigung vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen sowie die
Neuverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist rechtzeitig mit den betroffenen
Versorgungsunternehmen abzustimmen.

"Kunstwerk 7000 Eichen"
Der Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist von dem "Kunstwerk 7000
Eichen" nicht betroffen.

VERFAHRENSVERMERKE (beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)

Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zu-

grundelegung der Liegenschaftskarte
entstehenden Kartenwerk durch das
Ingenieursbiro fur Vermessungstechnik und
Geoinformationn Dirk Freund,

Hans-R6mhild-StraRe 26A, 34128 Kassel.

Kassel, den 04.11.2019
Vermessungsbiro

Vermessungsingenieur

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeich-
nungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom
04.11.2019 Ubereinstimmen (Zustandigkeit

nach § 15 (2) Nr. 1 HVGG).

Hofgeismar, den 04.11.2019

gez. Bolle

Amt fur Bodenmanagement - AulRenstelle
Hofgeismar

Aufgestellt,

Kassel, den 20.05.2019
Stadtplanung, Bauaufsicht

Der Magistrat und Denkmalschutz
v gezNolda o gez Mohr
Stadtbaurat Amtsleiter

Als Bebauungsplan-Entwurf zur 6ffentlichen Aus-
legung beschlossen von der Stadtverordneten-
versammlung der Stadt Kassel gemall § 3 Abs.
2 Satz 1 und 2 des BauGB am 20.05.2019.

Kassel, den 27.05.2019
Die Stadtverordnetenversammlung

gez. Zeidler

Stadtverordnetenvorsteher

Offentlich auszulegen in der Zeit vom 03.06.2019
bis einschlieRlich 12.07.2019.

Kassel, den 04.06.2019
Der Magistrat

gez. Nolda

Stadtbaurat

Hat 6ffentlich ausgelegen gemaf § 3 Abs. 2 Satz 1
und 2 BauGB vom 03.06.2019 bis einschlieRlich
12.07.2019. Ort und Zeit der offentlichen Aus-
legung wurden bekannt gemacht im Amtsblatt der
Stadt Kassel Nr. 22 vom 24.05.2019.

Kassel, den 23.07.2019
Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

gez. Lindemann

Techn. Angestellter

Der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seine
Festsetzungen wurde am 02.03.2020 von de
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kasse
gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Kassel, den 11.03.2020
Die Stadtverordnetenversammlung

gez. Zeidler

Stadtverordnetenvorsteher

n
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AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus der
| Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen,
wird hiermit ausgefertigt.

Kassel, den 12.03.2020
Der Magistrat

gez. Geselle

Oberblrgermeister

Der von der Stadtverordnetenversammlung als
Satzung beschlossene Bebauungsplan ist, geman
§ 10 Abs. 3 BauGB, ortslblich bekannt zu machen.

Kassel, den 12.03.2020
Der Magistrat

gez. Geselle

Oberbirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde bekannt gemacht
im Amtsblatt der Stadt Kassel Nr. 25 vom
17.04.2020.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt
worden.

Kassel, den 11.05.2020
Der Magistrat

gez. Nolda

Stadtbaurat
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