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 Plameichenerklinng

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Klinik
N[

Dachbegrinung/Innenhofbegriinung

Maf3 der baulichen Nutzung

GRZ0,8 Grundflachenzahl als Hachstman
GFZ2,0 Geschossflachenzahl als HochstmaB
25,00 m Gebaudehdhen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

FD Flachdach

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 11 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 16 BauNVO

§§ 17 + 19 BauNVO
§§ 17 + 20 BauNVO

§§ 17 + 20 BauNVO

Verkehrsflichen

Fléchen fiir Wasserwirtschaft

MaBnahmen zum Schutz und Entwicklung
von Natur und Landschaft

©

§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB C_D

§§ 22 + 23 BauNVO

cooco0o00
o o
L] =]
coo0oo000

§9Abs.1Nr. 11 +
Abs. 6 BauGB

StraBenverkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 16
Abs. 6 BauGB

Oberflachenentwésserung

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 + 25
Abs. 6 BauGB

Anpflanzen Baume

Anpflanzen: Straucher

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

.
| I

Grenze des raumlichen

intensive Innenhofbegrinung

v i
S 2

extensive Dachbegriinung

Umgrenzung Innenhofe

Umgrenzung Gebaude

.

Geltungsbereichs des Bebaungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. IS. 2141), zuletzt geandert am 15.12.2001 (BGBI. IS.
3762)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132).

Planzeichenverordnung (PlanV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 IS. 58)

Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. IS. 274)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04,1993 (GVBI. 1992 IS. 534), zuletzt geén-
dert am 17.10.1996 (GVBI. IS. 454)

Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG) vom 03.04.2002 (BGBI. |, Nr. 22, S. 1193)

Hessisches Naturschutzgesetz HeNatG) vom 27.06.2002 (GVBI. |, Nr. 16, S. 364)

 Testiche Fstsetungen

__ Verahrenshinweis

NR.

11

12

1.3

2.1

2.2

23

24

25

2.6

4.1

5.2

6.1

6.2

6.3

6.4

FESTSETZUNGEN ERMACHTIGUNG

Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr.1 BauGB und
§ 1 (3-6) BauNVO

In den Sondergebieten SO 1 'Klinik' sind Einrichtungen der medizini- § 11 BauNVO
schen sowie sonstigen gesundheitlichen Versorgung zulassig.

In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 Klinik' sind Garagen und § 12 (6) und § 14 (2) BauNVO
sonstige Nebenanlagen auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfla-

chen unzuléssig. Im SO 1 sind Zufahrten von Nebenanlagen, die der

Versorgung dienen, zulassig.

In den Sondergebieten SO 2 'Klinik' sind fir freiberuflich Tétige § 13 BauNVO
Raume und Gebaude zulassig, die einen Beruf gemaB der in den
Sondergebieten zuldssigen Nutzung austben.

MaB der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB und

§ 16 BauNVO

Im Gebiet SO 1 ist eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflache § 19 (4) BauNVO
durch die Grundflachen der in § 19 (4) BauNVO bezeichneten Anla-

gen unzuléssig. Im Sondergebiet SO 2 darf die zuléssige Grundfla-

che um maximal 20 % Uberschritten werden.

Im Sondergebiet SO 1 ist die Hohe der baulichen Anlage als §18 (2) BauNVO
Héchstmal mit 25,00 m inkl. technischer Anlagen festgesetzt.

Die Hohe baulicher Anlagen ist im Sondergebiet SO 2 als Hichst- § 18 (2) BauNVO
mafB mit 17,00 m festgesetzt.

Eine Uberschreitung des HéchstmaBes ist durch untergeordnete
Dachaufbauten um 3,00 m Hohe und auf bis zu 10% der Flache der
beanspruchten Dachebene ausnahmsweise zuldssig, wenn zwin-
gende technische Notwendigkeiten dies rechtfertigen.

Der Bezugspunkt fir die festgesetzten Hohen ist die Oberkante des § 18 BauNVO
fertigen FuBbodens im Erdgeschoss (OK FFB EG </= 178,00 N.N.).

Als Hohe gilt das MaB zwischen der Bezugshdhe und der Oberkante

der Dachflache.

Unterirdische Bauwerke zur Baugrubensicherung sowie zur Einrich- § 16 (5) und
tung technischer Anlagen sind bis zu 6,00 m auBerhalb der zeichne- §23 (2 + 3) BauNVO
risch festgesetzten Baugrenzen zuléssig.

Oberirdische technischen Anlagen sind auBerhalb der zeichnerisch § 16 (5) und
festgesetzten Baugrenzen bis zu einer Fléche von 100 m? zuléssig. ~ § 23 (5) BauNVO

Flachen fir Nebenanlagen §9 (1) Nr. 4 BauGB

Auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und § 12 (4, 6) und § 14 (2)
sonstige Nebenanlagen unzuléssig. BauNVO

Stellplatze auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind
nur stdlich der Baugrenzen zuléssig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen

In dem Sondergebiet SO Klinik sind entlang der Nordseite, sowie der § 9 (1) Nr. 24 BauGB
Ost- und Westseiten erhdhte Vorkehrungen zum Schutz gegen Au-

Benlarm durch Verkehr in der Eisenschmiede und der Moncheberg-

straBe zu treffen.

Nach DIN 4109 liegt die Nordseite im Larmpegelbereich V, die Ost-
und Westseiten —gestaffelt nach abnehmender Entfernung zur Ei-
senschmiede - in den Larmpegelbereichen IV, Il und II.

Die AuBenbauteile von Aufenthaltsrdume miissen das den jeweili-
gen Larmpegelbereichen entsprechende resultierende Schall-
dammmaB erfiillen. Bei AuBenbauteilen mit einem Fensterflachen-
anteil von 100 % wird fiir die Nordseite des Gebdudes der Einbau
von Fenstern der Schallschutzklasse 4 festgesetzt. Fir die Ost- und
Westseiten wird der Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse 4
im nordlichen, 3 im mittleren und 2 im siidlichen Bereich festgesetzt.

Ausnahmsweise kann davon abgewichen werden, wenn im Bauge-
nehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass keine zu schiitzen-
den Raume der erforderlichen Schallschutzklasse angeordnet sind
oder eine mechanische Beliiftung dieser betroffenen Réume durch
Schalldammilifter gesichert ist.

Der passive Larmschutz ist im Baugenehmigungsverfahren nachzu-
weisen.

Gestalterische Festsetzungen §9 (4) BauGB i.v. § 81 HBO

Fir die Fassadengestaltung sind voliverspiegelte Flachen, stark re-  § 9 HBO
flektierende und glanzende Materialien sowie grelle Farben nicht

zulassig, davon ausgenommen sind untergeordnete Fassadenteile.

Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsfldchen sind zuldssig als  § 81 (1) Nr. 3 HBO
geschnittene Laubgehdlzhecken, verputzte oder Natursteinmauern.

Als Einfriedungen entlang der Nachbargrundstiicke zur Schauen-

burgstraBe und Eisenschmiede 25 sind Maschendrahtzaune bis 1,30

m nur in Verbindung mit einer geschnittenen Laubgehdlzhecke zu-

lassig.

Sofern sicherheitstechnische Erfordernisse bestehen, sind Zaune
ausnahmsweise bis 1,80 m zulassig.
Zaune missen einen Mindestbodenabstand von 10 cm aufweisen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern, und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§9 (1) Nr. 25 BauGB

Fir die im Plan als zu pflanzend dargesteliten B&ume sind hoch-
stdmmige Laubbaume, Stammumfang mindestens 16 — 18 cm zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Baume sind zu
ersetzen. Die Standorte der Badume kdnnen entwurfsabhéangig ge-
ringfligig verandert werden.

Im Bereich der Flache zur Anpflanzung von B&umen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind mindestens 5 hochstdmmige
Laubbaume, Stammumfang mindestens 16-18 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Baume sind zu ersetzen.

In den Bereichen mit teilversiegelten und nicht (berbauten Flachen
sind mindestens 20 hochstammige Laubbdume, Stammumfang min-
destens 16 — 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ab-
gangige Baume sind zu ersetzen.

Mindestens 50% der zu pflanzenden Baume sollen Arten der Pflanz-
liste Baume sein.

10.

11.

12

13.
13.1

Dachbegriinung

In dem Sondergebiet SO1 sind 60% und im SO2 100% der Dachfla-
che extensiv zu begriinen. Die Starke des Vegetationssubstrats soll
mindestens 8 cm betragen.

Eine Unterschreitung durch technische Aufbauten ist ausnahmswei-
se zuldssig, wenn zwingende technische Notwendigkeiten dies
rechtfertigen.

Oberflachenbefestigung

Mindestens 60% der nicht (iberbauten Flache ist als Vegetationsfla-
che anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Eine notwendige Befe-
stigung der (brigen Fléchen soll so ausgefihrt werden, dass Nieder-
schlagswasser versickern kann.

Begriinte Innenhdfe

In dem Sondergebiet SO1 sind ca. 13% der Uberbaubare Flache als
Innenhéfe intensiv zu begriinen. Mindestens 80% der Flache der
dargestellten Innenhéfe sind als Vegetationsflache anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

Heckenpflanzung

Die im Plan fir eine Hecke festgesetzte Flache ist mit Strauchern zu
bepflanzen und dauerhaft als Hecke zu unterhalten. Mindestens
50% der Gehdlze sollen Arten aus der Gehdlzliste Straucher (s.u.)
sein.

Regenriickhaltebecken, Umgang mit Niederschlagswasser

Die im Plan fiir ein Rickhaltebecken festgesetzte Flache dient dem
zeitweisen Rickhalt von Niederschlagswasser von den Dachflachen
und Oberflachen, soweit diese nicht direkt in angrenzende Vegetati-
onsbereiche abgeleitet werden kénnen.

Das auf den Dachflachen antallende Niederschlagswasser soll dem
Riickhaltebecken zugeleitet und soweit mdglich versickern oder als
Brauchwasser genutzt werden.

Die Randzonen des Rickhaltebeckens sind so anzulegen und zu
pflegen, dass sich in einem mindestens 1 m breiten Streifen eine
Ufervegetation aus Arten der Stillwasserrdhrichte entwickeln kann.

Das Riickhaltebecken kann entwurfsabhangig in seiner Lage ge-
ringfligig verschoben werden.

Zuordnung der Ausgleichsflachen
Der Ausgleich erfolgt anteilig gemaB des Eingriffsverursachers:
Klinikum

Die AusgleichsmaBnahmen sind grundsatzlich im Geltungsbereich
vorzunehmen. Der weitere Ausgleich (ca. 15.135 Biotopwertpunkte)
erfolgt auf dem Klinikgelande durch eine extensive Dachbegriinung
des Hauses Nr. 10. Der Ausgleich ist in zeitlicher Abhangigkeit des
Bauvorhabens im SO 1 Gebiet vorzunehmen.

Der externe Ausgleich fir das auf Grundlage der Ausgleichsabgabe-
verordnung ermittelte Ausgleichsdefizit erfolgt in einem stadtebauli-
chen Vertrag zwischen der Stadt und dem Klinikum Kassel.

Stadt (ca.8.240 Biotopwerte)

Der Ausgleich fiir die zusétzliche éffentliche Verkehrsfidche ist durch
die Stadt im Zuge der StraBenausbaumaBnahme auf einer externen
stadtischen Flache innerhalb des Stadtgebietes zu erfolgen.

Pflanzliste Baume

Sommerlinde Tilia platiphyllos
Winterlinde Tilia cordata

Holland. Linde Tilia europea

Bergahomn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahomn Acer platanoides

Platane Platanus acerifolia
Stiel-Eiche Quercus robur

Robinie Robinia pseudoacacia
RoB-Kastanie Aesculus hippocastanum
Gemeine Esche Fraxinus excelsior

Hainbuche
Gemeine Eberesche

Carpinus betulus
Sorbus aucuparia

Pflanzliste Straucher

Feldahorn Acer campestre
Heckenrose Rosa canina

Gem. Flieder Syringa vulgaris
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Gem. Schneeball Viburnum opulus
Hasel Coryllus avelana
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Feuerdorn Pyracantha coccinea
Weinrose Rosa rubiginosa
Paffenhiitchen Euonymos europaeus
Kornelkirsche Cornus mas
Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra
Gemeiner WeiBdorn ~ Crataegus monogyna
Sonstige Festsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes 6 NO/24 ,Dauerkleingarten Nord" vom
04.02.1985 auBer Kraft gesetzt.

Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln.
Die Fundmeldungen sind an das Landesamt fiir Denkmalpflege,
Abteilung fir Vor- und Friihgeschichte, Marburg, den Magistrat der
Stadt Kassel oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde bei der
Stadt Kassel zu richten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem ehemali-
gen Bombenabwurfgebiet. Vor der Uberbauung zuvor unversiegelter
Bodenflachen bzw. bei der Anderung vorhandener Oberflachenver-
siegelung in Verbindung mit Schachtarbeiten ist eine Uberpriifung
(Sondierung) der Eingriffsflachen erforderlich.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Her-
stellung, Ablésung und Gestaltung von Stellplatzen oder Garagen fir
das Gebiet der Stadt Kassel in ihrer jeweils glttigen Fassung.

Fiir den Schutz von Baumen bei BaumaBnahmen gelten die Richtli-
nien fiir die Anlage von StraBen, Abschnitt 4 RAS-LP 4.

Die gemaB §§ 38 und 39 Hessisches Nachbarrechtsgesetz erforder-
lichen Grenzabstéande fiir Bepflanzungen sind einzuhalten.

§9 (1) Nr. 25 BauGB i.V.

§81 HBO

§ 9 Abs. 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
§ 8a Abs. 1 BNatSchG

Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrundelegung
der Flurkarten entstehenden stadtischen

Kartenwerk durch Vermessung und Geoinformation.
(Verm.St. nach § 15 Abs. 1 Nr. 3 Hess.Verm.G.).

Kassel, don 08.06.2004——_
Vemessung ugdiﬁqupmrmaﬂdi. |

gez. Wessel (& | -
Vemessungsdberrat. ~ /  /

Aufgestellt,

Kassel, den 09.06.2004

Der Magistrat =~ 1« 4~ Planungsamt

gez. Wittg' 'g'_ez. Spangenberg
Stadtat| > | Baudirektor

\

Als Bebawngspl&lﬁnwiuﬁ_zuraﬁﬁénﬂichen Auslegung be-
schlossen von der Stadtverordnetenversammiung der

Stadt Kassel gemaB § 3 Abs.2 Satz 1 und 2 des Baugesetz-
buches am 12.07.2004

Kassel, den 13.07.2004

Offentich auszulegen in der Zeit vom 09.08.2004 bis ein-
schiieBiich 10.09.2004

Kassel, den 14.07:2004

und Zeit der dffentlichen Auslegung wurden bekanntgemacht
in der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Niederséchsischen

Allgemeinen Nr. 174 vom 28.07.2004
Kassel, den 14.09:2004, -

/(\

Die Stadtverordnetenversammlung <, Der Magistfal” [~
gez. Schmarsow (3 ] gez. \Mtte{ - 1
Stadiverordneterworsteherin. ; Stadtrat_\ \l\.;; :
Hat dffentiich ausgelegerrgeméf.§ 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 GeméaR § 3 ADS-3 84tz 1.BalGB emeut fentich auszu-
BauGB vom 09.08.2004 bis einschlieBlich 10.09.2004. Ort legen in der Zeit vom 04.07.2005 bis
ginschlieBlich 15.07.2005

P!anungsarvf o r':'* = o8} Der Magigt_rét"} -‘ _i“*‘\
ez, Schelf [ gez. Witte” |
TechnischenAngestellter Stadtbaurat

Kassel, den 24.06.2005.
1 I N

Hat emeut dffentlich alisgelegen gemaB § 3 Abs. 3 Satz 1
BauGB vom 04.07.2005 bis einschlieBlich 15.07.2005. Ort

und Zeit der ffentlichen Auslegung wurden bekanntgemacht
in der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Niederséchsischen

Allgemeinen Nr. 144 vom 24.06.2005
Kassel, den 18.07.2006
Planungsamt . *
gez. Scheuch

Technischer Angesteller

Als Satzung bescflossen von der Stadiverordnetenversamm-
lung der Stadt Kassel geméB § 10 BauGB am 12.12.2005

Kassel, den 14.12.2006 7
Die Stadtverordnetenversammiung
Schmarsow ndl o

i)/
Stadtverordnetenvorst\éngrin =5 /"/

Der von der Stadiverorchetenversammiung als Satzung be-
schlossene Bebauungsplan ist geméB § 10 Abs. 3 des

........................

......
eI <h

Der Satzungsbeschluss wurdé bekannt gemacht n der

Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Niedersachsischen All-
gemeinen Nr.13. vom 16.0.1,2006

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden.
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