Bebauungsplan Nr. VI/55

'Wohnbebauung Campus Wolfsanger’

1. Anderung, Stand 28.03.2019

Zeichnerische Festsetzungen
Legende nach PlanZVO

Textliche Festsetzungen nach BauGB

Textliche Festsetzungen nach BauGB

Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung nach HBO

Verfahrensvermerke - Beschleunigtes Verfahren nach & 13 a BauGB
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Gemarkung Wolfsanger - Flur 3, Flur 12 und Flur 13
Datengrundlage erstellt durch: Vermessungbsiiro Buck (Stand: Juli 2019)
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Anhang:
Textliche Festsetzungen nach BauGB

Allgemeine Festsetzungen

Mit Erlangung der Rechtskraft dieser 1. Anderung wird die Planurkunde der Urschrift ersetzt. Neben den zu
andernden textlichen Festsetzungen behalten die anderen textlichen Festsetzungen (nachfolgend kursiv
gedruckt) weiterhin ihre Giiltigkeit.

Die 1. Anderung entfaltet ihre rechtsbindende Wirkung daher nur im Zusammenhang mit der Urschrift die-
ses Bebauungsplanes und tiberschreibt diese nicht vollstandig.

Art der baulichen Nutzung - $ 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 Innerhalb der als Allgemeines Wohngebiet (WA) zeichnerisch festgesetzten Fldchen sind folgende nach & 4
(2) BauNVO allgemein zuldssigen sowie nach $ 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
zuldissig:

Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.
1.2 Einzelhandelsbetriebe (Ldden) sind nur bis maximal 100 m? Nettoverkaufsfliche je Betrieb zuldssig.

1.3 Vergniigungsstditten und Sexshops als Unterart von Einzelhandelsbetrieben oder sonstigen Gewerbebetrie-
ben, Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution sind nicht zuldssig.

2. Map der baulichen Nutzung - & 9 (1) Nr. 1 BauGB

2.1 Die zeichnerisch festgesetzten Grundfléchen GR 1 gelten fiir die Hauptgebdude des jeweiligen durch Bau-
grenzen definierten Baufensters.

Bei der Ermittlung der Grundflidche GR 2 sind zu den in Satz 1 bezeichneten Fldchen auch mitzurechnen die
Fldchen

- der (individuellen) Hauszugangsbereiche,

- von Nebenanlagen im Sinne des $ 14 BauNVO,

- der ebenerdigen Terrassen.

Die Flidchen der baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, die das Baugrundstiick lediglich un-
terbauen, sind nicht mitzurechnen.

Die Fldchen von privaten (gemeinschaftlichen) FufSwegen sind nicht mitzurechnen.

2.2 Die zeichnerisch festgesetzten Geschossfldchen gelten in Bezug auf die Hauptgebdude als Summe fiir die
nach den Auflenmaflen der Gebdude zu ermittelnde Vollgeschossfléiche des jeweiligen durch Baugrenzen
definierten Baufensters.

2.3 Als zeichnerisch festgesetzte Traufhéhe (TH) gilt die Oberkante des obersten Vollgeschosses bzw. die Ober-
kante der Briistung des obersten Geschosses (Staffelgeschoss).

Als maximale Gebdudehdhe (OK) gilt die Hohe des Gebdudes an seinem hdchsten Punkt.

2.4 Von den zeichnerisch festgesetzten Héhenbeschrinkungen sind Anlagen zur Ausnutzung von Sonnenenergie
bis zu einer maximalen Aufbauhdhe von 1 m (vgl. auch 10.2) und sonstige untergeordnete und notwendige
technische Bauteile bis zu einer maximalen Aufbauhéhe von 2 m ausgenommen.

2.5 Die Oberkante des Fertigfu3bodens des untersten Vollgeschosses darf talseitig max. 1,80 m liber der jewei-
ligen Geldndeoberkante liegen.

3. Bauweise - $ 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1  Eine Uberschreitung der zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen durch Balkone, Terrassen oder durch Ge-
bdudeteile unter der Geldndeoberfléche ist bis maximal 1,50 m zuldssig.

Tiefgaragen sind hiervon ausgenommen. Die zuldssige Anordnung von Tiefgaragen regelt sich nach den
Festsetzungen 4.3 und 4.5.

3.2  Staffelgeschosse miissen auf der Nordwest-, Nordost- und Siidostseite mindestens 1,0 m und auf der Siid-
westseite mindestens 1,5 m hinter die darunter liegende AufSenwand des jeweiligen Baukérpers zuriick-
springen.

Dabei sind aneinandergebaute Gebdude wie ein Baukérper zu beurteilen.

4, Garagen, Stellpldtze und ihre Zufahrten - § 9 (1) Nr. 4 BauGB
4.1  Oberirdische Garagen sind unzuldssig.

4.2 Oberirdische Stellplitze sind nur in den zeichnerisch festgesetzten Verkehrsflidchen mit besonderer Zweck-
bestimmung 'Stellpldtze' zuldssig.

4.3 Tiefgaragenstellplatze sind nur in den zu diesem Zweck zeichnerisch festgesetzten Flachen fiir Nebenan-
lagen innerhalb der Wohngebiete WA 2 und 3 zulassig.

Die Flachen der Tiefgaragen unterhalb der Geldndeoberflache, die nicht von Gebduden (lberbaut sind,
diirfen je zeichnerisch festgesetzter Fliche fiir Tiefgaragen 800 m? nicht iiberschreiten.

4.4 Zu Bauvorhaben in den zeichnerisch festgesetzten Baufenstern 2.1, 3.1, 3.3 und 2.2, 3.2, 2.4 innerhalb
von WA 2 und 3 muss in der Summe mindestens 1 Stellplatz pro Wohneinheit als Tiefgaragenstellplatz
errichtet werden.

4.5 Die Ein-/Ausfahrten von Tiefgaragen diirfen nur in den zeichnerisch festgesetzten StraBenabschnitten
am Schmalen Weg sowie am Triftweg angeordnet werden.

Insgesamt diirfen max. 2 Tiefgaragen-Zufahrten erstellt werden.

5. Nebenanlagen - 8 9 (1) Nr. 4 BauGB
5.1  Auf der zeichnerisch festgesetzten Spielfldche ist ein Spielplatz fiir Kleinkinder bis zu 6 Jahren anzulegen und zu
unterhalten.

6. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung —
§9 (1) Nr. 11 BauGB

6.1 Die zeichnerisch festgesetzte Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung 'Fullgdnger-
/Radfahrerbereich' ist private Flache und soll eine der Allgemeinheit dienende Verbindung zwischen den
StraRen 'Dessenborn’ und 'Auf den vier Ackern' sicherstellen (vgl. auch 8.1).

Die Befahrbarkeit ist fiir Notverkehre (maRgeblich: Schwerlast-Rettungstransportwagen) und Gelegen-
heitsverkehre mit einem zuldssigen Gesamtgewicht von bis zu 8,6 t herzustellen und zu sichern.

6.2 Die strafsenbegleitenden zeichnerisch festgesetzten privaten Verkehrsfldchen mit der besonderen Zweck-
bestimmung 'Gehweg, Fuf3gidngerbereich' am Schmalen Weg und am Triftweg sind in baulicher Einheit mit
den Stellplitzen (vgl. 6.3) fiir die allgemeine Gffentliche Nutzung herzustellen und dauerhaft zu unterhal-
ten.

Die Benutzung durch die zustindigen Ver- und Entsorgungsunternehmen ist dauerhaft zu gewdhrleisten.

6.3  Die zeichnerisch festgesetzten privaten Verkehrsfldchen mit der besonderen Zweckbestimmung 'Stellpldtze
sind in baulicher Einheit mit dem jeweils dahinter liegenden Gehweg (vgl. 6.2) herzustellen.

Eine Uberdachung der Stellplétze (Herstellung von Carports) ist nur innerhalb der Flédche am Triftweg und
nur bei insgesamt maximal 20 Stellpldtzen zuldssig. Hierbei diirfen maximal je 6 Stellpléitze als Einheit
baulich zusammengefasst werden. Die Carports sind nach allen Seiten offen (blickdurchldssig) herzustellen.

1

7. Versorgungsflachen und Fithrung von Versorgungsleitungen —
89 (1) Nr.12 und 13 BauGB

7.1  Die Zuganglichkeit der innerhalb des Flurstiicks 41/37, Flur 12, Gemarkung Wolfsanger festgesetzten
Versorgungsflache fiir die Trafostation der Stadtische Werke Netz+Service GmbH sowie die hierzu not-
wendige Leitungszufiihrung ist zugunsten der Stadtische Werke GmbH oder ihrer Nachfolgeunterneh-
men dauerhaft zu gewahrleisten.

8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte - § 9 (1) Nr. 21 BauGB

8.1 Das zeichnerisch festgesetzte Leitungsrecht L zwischen Dessenborn' und 'Bei den Vier Ackern' gilt fiir die
Fldche der zeichnerisch festgesetzten privaten Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung 'FufSgdnger-
/Radfahrerbereich’ und ist dauerhaft zugunsten der zustindigen Ver- und Entsorgungsunternehmen zu si-
chern (vgl. auch 6.1).

8.2  Das zeichnerisch festgesetzte Geh- und Leitungsrecht G + L zwischen 'Schmaler Weg' und 'Triftweg' ist mit
einer Mindestbreite von 2,50 m dauerhaft zu sichern.
Die Benutzung und die Zugdnglichkeit sind jeweils zugunsten der Allgemeinheit (als fufldufige Verbindung)
und fiir die zustdndigen Ver- und Entsorgungsunternehmen dauerhaft zu gewdhrleisten.
Die exakte Lage der zeichnerisch festgesetzten Fldche kann abhdngig vom baulichen Konzept im Zuge der
Ausfiihrungsplanung abweichen wenn der grundsdtzliche Nutzungszweck entsprechend Satz 2 erhalten
bleibt.

8.3  Die zeichnerisch festgesetzten Leitungsrechte L in den Gehwegbereichen am Schmalen Weg und am Trift-
weg sind mit einer Mindestbreite von 2,00 m dauerhaft zugunsten der zustidndigen Ver- und Entsorgungs-
unternehmen zu sichern.

Bindungen fiir die Bepflanzung von Béumen und Stréuchern - & 9 (1) Nr. 25a/b BauGB

9.1 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Fliche fiir die Anpflanzung von Bdumen und Stréuchern im Bereich
der Nebenanlage 'Spielplatz' ist mindestens die Hdlfte der Flichengrenze mit standortgerechten Hecken
vorzugsweise entsprechend der unter 9.2 genannten Arten zu bepflanzen.

Weiterhin sind 5 Laubbdume 1. oder 2. Ordnung und 10 Strducher vorzugsweise entsprechend der unter 9.2
genannten Arten zu pflanzen.

9.2

9.3

9.4

9.5

Bei allen Gehdlzpflanzungen sind ausschliefSlich standortgerechte Laubgehdlzarten zu verwenden. Fiir die
zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen der straflen- und wegebegleitenden Baumreihen sind nur Bdume 1.
oder 2. Ordnung zu verwenden, vorzugsweise entsprechend der folgenden Liste (Empfehlung):

Bdume 1. Ordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula verrucosa WeifSbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Platanus x hispanica Ahornbldttrige Platane
Quercus cerris Zerr-Eiche
Quercus robur Stieleiche
Robinia pseudoacacia Robinie
Sophora japonica Japanischer Schnurbaum
Tilia cordata Winterlinde
Bdume 2. Ordnung

Acer campestre Feldahorn
Acer opalus Schneeballbldttriger Ahorn
Acer rubrum Rotahorn
Celtis caucasica Kaukasischer Ziirgelbaum
Corylus colurna Baumhasel
Eucommia ulmoides Guttaperchabaum
Juglans regia Walnuss
Ostrya carpinifolia Gemeine Hopfenbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Mandschurische Linde
Sibirische Ulme

Tilia mandshurica
Ulmus pumila

Bdume 3. Ordnung

Amelanchier laevis Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche
Crategus laevigata Rotdorn
Crataegus monogyna Weifdorn
Fraxinus ornus Blumen-Esche
Prunus padus Traubenkirsche

sowie alle regional typischen Obstbaumsorten
Mindestqualitdt: Hochstamm, STU 14-16 cm

Schnitthecken

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Ligustrum vulgare Liguster

Mindestqualitit:
verpflanzte Strducher, Mindesttriebzahl 4 Triebe, Hohe 60-100 cm

Stréucher

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weifdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rubus fruticosus Brombeere
Rubus ideaus Himbeere
Sambucus nigra schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum lantana wolliger Schneeball
Viburnum opulus gemeiner Schneeball

Mindestqualitit: wie vor

Rankpflanzen, z. B. fiir Fassadenbegriinung

selbstklimmende Arten

Hedera helix Efeu
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein
Arten, die Rankhilfen benétigen

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde
Clematis vitalba Waldrebe
Lonicera caprifolium Geisblatt
Lonicera x heckrottii Geisblatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Polygonum aubertii Schlingknéterich
Wisteria sinensis Blauregen

Von den zeichnerisch festgesetzten Bidumen kann abgewichen werden, wenn die Anzahl und die strafsen- bzw.
wegebegleitende Grundstruktur erhalten bleiben.

Sdmtliche Gehélze der festgesetzten Pflanzungen (Bdume Bestand und Bdume Planung) sind dauerhaft zu erhal -
ten, vor Beeintrdchtigung zu schiitzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Bei allen Pflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu Ver- und Entsorgungsleitungen einzuhalten.
Eine Unterschreitung des in Satz 1 genannten Abstands ist nur in Absprache mit dem jeweiligen Versor-
gungsunternehmen zuldssig.

Baumstandorte in befestigten Fléchen sind als unbefestigte Baumscheiben mit einer GréfSe von mindestens 6
m?und einer Pflanzgrube mit mindestens 12 m? Substrat herzustellen.

14.  Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreifléchen - § 81 (1) Nr. 5 HBO

Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrundele-
gung der Flurkarte entstehenden stadtischen Karten-
werk durch Vermessungsbiiro Buck (Zustandigkeit nach
§ 15 Abs. 2 Nr. 1 HVGG).

Kassel, 09.08.2019
Vermessungsbiiro Buck
gez. 0. Buck

offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Aufgestellt,

Kassel, 19.12.2018

Der Magistrat Stadtplanung, Bauaufsicht
und Denkmalschutz

gez. Nolda gez. Mohr

Stadtbaurat Amtsleiter

Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung nach HBO

Anderungsvermerke
03
02
gedndert: 28.03.2019 C. Heckroth 01
Anderung / Bemerkung: Datum: durch:
gezeichnet: 31.08.2018 C. Heckroth

Auf den Dachfldchen sind Anlagen zur Ausnutzung von Sonnenenergie nur zuldssig, wenn deren Fldche ma-

Die in Satz 1 bezeichneten Anlagen miissen einen Abstand von mindestens 2,5 m von der AufSenwand ein-

Wenn die topografischen Verhdltnisse es erfordern, kann von der festgesetzten Héhe der Einfriedungen ab-

Die Fldchen der Stellpldtze sind in wasserdurchldssiger Bauweise (z. B. Pflasterung mit mindestens 15 % Fu-
genanteil) als teilversiegelte Fldchen herzustellen. Hiervon ausgenommen sind Stellplatzfléchen in Bauwer-

Die unbefestigten Fldchen im Bereich von Stellpléitzen sind mit einer extensiven Wieseneinsaat zu begriinen

Zur Gliederung und Eingriinung der Stellplatzfldchen ist mind. je 5 Stellpléitze bei Senkrechtaufstellung und

Bezogen auf die Stellplatzanlage am 'Schmalen Weg' (Ldngsaufstellung) diirfen zum Nachweis nach Satz 1

Die Dicher der Hauptgebdude sind mit einer mindestens extensiven Begriinung zu versehen, die dauerhaft zu
erhalten ist. Die Dicke der Vegetationsschicht (durchwurzelbare Schicht) muss mindestens 10 ¢cm, bei Ver-
wendung von vorkultivierten Vegetationsmatten und entsprechender Wasserspeicherschicht mindestens 4

Von der Festsetzung ausgenommen sind die Fldchen, die als Dachterrassen genutzt werden. Die GrofSe der

Fldchen fiir technische Aufbauten sind von der Pflicht zur Dachbegriinung ausgenommen, wenn eine Dach-

10.  Gebéude - $81 (1) Nr. 1 HBO

10.1 Die Gebdude sind ausschlieflich mit Flachddchern (bis max. 5° Dachneigung) zu errichten.

10.2
ximal 10 % der zugehdrigen Dachfldche einnimmt und eine Aufbauhéhe von 1 m nicht iiberschreitet.
halten.

11.  Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen - $ 81 (1) Nr. 3 HBO

11.1 Die maximale Héhe der Einfriedungen betrdgt:
- 1,20 m an den dem éffentlichen StrafSenraum zugewandten (vorderen) Grundstiicksseiten,
- 1,50 m an allen anderen (seitlichen und hinteren) Grundstiicksgrenzen.
gewichen werden.

12.  Stellplitze - $ 81 (1) Nr. 4 HBO

12.1
ken.

12.2
und extensiv zu unterhalten.
Die Baumstandorte sind mit einer offenen Vegetationsfliche von mindestens 8 m? zu versehen.

12.3
je 3 Stellpliitze bei Lingsaufstellung 1 standortgerechter Laubbaum 1. oder 2. Ordnung zwischen den ein-
zelnen Stellpldtzen oder an deren Rand zu pflanzen.
die innerhalb der Baugrundstiicke von WA 1 zeichnerisch festgesetzten Bdume angerechnet werden.
Als Pflanzmaterial sind jeweils mindestens Bdume mit einem Stammumfang 14/16 cm zu verwenden.
Beim Ausfall von Gehdlzen sind diese entsprechend nachzupflanzen.

13.  Begriinung von baulichen Anlagen - § 81 (1) Nr. 5 HBO

13.1
cm betragen.
Dachterrassen ist auf maximal 20% der Dachfliche des jeweiligen Baukdrpers zu begrenzen.
begriinung in diesen Bereichen technisch nicht moglich ist.

13.2

Die nicht durch Hochbauten iiberdeckten Abdeckungen von Tiefgaragen sind als begehbare und/oder nutz-
bare Freifldche auszubilden. Hiervon ist mindestens 50 % als Vegetationsfliche herzustellen.

Die Dicke der Vegetationstragschicht (durchwurzelte Schicht) muss im Bereich von Baumpflanzungen (Béu-
me 3. Ordnung) mindestens 80 cm und ansonsten mindestens 50 cm, bei einer Verwendung von Filterschich-
ten und Wasserspeicherschichten mindestens 30 cm betragen.

14.1 Mindestens 40 % der Grundstiicksfldche sind als gdirtnerisch gestaltete Fldche herzustellen.

Je angefangene 200 m? Baugrundstiick ist mindestens ein standortgerechter klein-/mittelkroniger Laub-
baum zu pflanzen.

Die innerhalb der Baugrundstiicke von WA 1 zeichnerisch festgesetzten Béume diirfen hierauf angerechnet
werden.

14.2 Innerhalb der privaten Grundstiicksfldchen sind befestigte Fldchen nur in wasserdurchldssiger Bauweise
(Pflasterung mit mindestens 15 % Fugenanteil, Schotterrasen, wassergebundene Decke 0.d.) als teilversie-
gelte Fldchen herzustellen.

14.3 Die auf den privaten Grundstiicken liegenden Fldchen zur Aufnahme von Miilltonnen sind durch bauliche
oder gdrtnerische MafSnahmen so zu gestalten, dass sie vom dffentlichen Strafsenraum nicht direkt einseh-
bar sind.

Hinweise

1 Bombenabwurfgebiet

Der Geltungsbereich befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln
muss grundsdétzlich ausgegangen werden. KampfmittelrdummafSnahmen kénnen notwendig werden. Vor
Beginn der geplanten Bauarbeiten wird daher eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel)
der Fléchen empfohlen.

Kontakt: Hessischer Kampfmittelrdumdienst, Luisenplatz 2, 64283 Darmstadt

2. Altablagerung 'Wolfsanger/Tennishalle'
Teile des Geltungsbereiches befinden sich innerhalb der dokumentierten Altablagerungsfldche 'Wolfsanger
/ Tennishalle'.
In dem bezeichneten Bereich ist mit Auffiillungen in einer Mdchtigkeit von bis zu 2 m zu rechnen.
Die bodenmechanischen Voraussetzungen fiir eine Bebauung sind im Vorfeld gutachterlich zu bestimmen.
Der Oberboden im Bereich von Gdrten und Spielflidchen ist mit unbelastetem Material mindestens in einer
Stdrke von 50 cm zu modellieren.
Sofern Aushubmassen entstehen (Oberboden, Geldndemodellierung, Keller, Fundamente, u.d.) ist mit er-
héhten Entsorgungskosten gegeniiber unbelastetem Material zu rechnen. Zur Einschitzung des Entsor-
gungsaufwandes wird im Rahmen der Baugrunduntersuchung eine analytische Beprobung nach abfall-
rechtlichen Gesichtspunkten empfohlen.
AushubmafSnahmen sind fachgutachterlich zu begleiten und der Bodenaushub ist entsprechend den abfall-
rechtlichen Regelungen zu beproben und zu deklarieren. Ein Entsorgungskonzept und die Dokumentation
der AushubmafSnahmen und Vorlage der Entsorgungsnachweise sind erforderlich.

3. Bodenverunreinigungen
Sollten bei Erdarbeiten organoleptische (geruchliche oder farbliche) Auffilligkeiten auftreten, ist unverziiglich
das Dezernat 31.1 - Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten und Bodenschutz des Regierungsprdsidi-
ums Kassel als zustindige Behdrde zu informieren.
Gegebenenfalls sind entsprechende Bodenuntersuchungen zu veranlassen und/oder entsprechende MafSnahmen
zur Behandlung des Bodens einzuleiten.

4. Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Verdnderung von baulichen Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Verdnderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schiitzen.

5. Artenschutz
Bei der Bebauung der Fléichen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu beachten ($ 39 (5)
BNatSchG, & 44 (1) BNatSchG). Zur Vermeidung der Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote (Tétungs-
verbote) sollte die Baufeldréiumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar erfolgen.
Dariiber hinaus sind alle Gehdlze vor deren Beseitigung von sachkundigem Personal auf Nester, Hohlen usw. zu
iiberpriifen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde im Vorfeld abwenden zu kénnen.

6. Energieeinsparverordnung (ENEV) und
Erneuerbare-Energie- Wirmegesetz (EEWirmeG)
Die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung bzw. der der Errichtung baulicher Anlagen giiltigen Bestimmungen der
ENEV sowie des EEWdrmeG sind zu beachten.

7 Verwendung von Brennstoffen

Grundlage fiir die Verwendung von Brennstoffen ist generell die 1. BImSchV.

8 Abwasserbeseitigung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Kassel in ihrer jeweils
giiltigen Fassung.

9. Versickerung von Niederschlagswasser

Das gezielte Einleiten von nicht schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser durch Versickerung unterliegt der
Erlaubnispflicht gemdfs $ 8 WHG. Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung ist bei der Unteren Wasserbe-
hérde zu beantragen.

10.  Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstriger zum Schutz der Leitungen zu beachten. Insbesonde-
re sind Bepflanzungen so durchzufiihren, dass keine Geféhrdung der Ver- und Entsorgungsleitungen entsteht.

Die Umverlegung bzw. Beseitigung vorhandener Leitungen sowie die Neuverlegung von Ver- und Entsorgungs-
leitungen ist rechtzeitig mit den betroffenen Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

11. Stellplatznachweis

Der zwischen der Stadt Kassel und dem Eigentiimer der Privatgrundstiicke geschlossene stadtebauliche
Vertrag enthalt eine von der Stellplatzsatzung abweichende Regelung zum Stellplatznachweis. Demnach
sind je Wohneinheit 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen ist es zuldssig, den Nachweis zusammenzufiihren (Beispiel: Fiir 2
Doppelhaushilften sind 3 Kfz-Stellpldtze nachzuweisen; bei einer Reihenhausgruppe bestehend aus 5 WE
sind - aufgerundet - insgesamt 8 Kfz-Stellplatze nachzuweisen). Auf dieser Grundlage kénnen die haus-
weise Zuordnung und die 6ffentlich-rechtliche Absicherung durch Baulasteintragung im Rahmen nach-
folgender Baugenehmigungsverfahren frei bestimmt werden.

12. Standflachen fiir Abfallbehaltnisse

Fir das Anlegen von Standplatzen fiir Abfallbehdlter gilt & 18 der Abfallwirtschafts- und -
gebiihrensatzung der Stadt Kassel. Diese regelt die Erreichbarkeit und bauliche Voraussetzung der
Restabfall- bzw. Bioabfallbehalterstandplatze. Die Behalter sollten von der Fahrbahn aus geladen werden
kdnnen.

13.  Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich gelten die Bestimmungen der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel in
der jeweils giiltigen Fassung.

14. _ 'Kunstwerk 7000 Eichen'
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist nicht von dem 'Kunstwerk 7000 Eichen' betroffen'.

15. Stéddtebaulicher Vertrag

Zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. VI/55 'Wohnbebauung Campus Wolfsanger' besteht zwi-
schen der Stadt Kassel und dem Eigentlimer der Privatgrundstiicke ein stadtebaulicher Vertrag mit einem
im Zusammenhang mit der 1. Anderung stehenden ergidnzendem Nachtrag, dessen Regelungen fiir den
gesamten Geltungsbereich gelten und zu beachten sind.

Als Bebauungsplan-Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung
gemal & 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB beschlossen

von der Stadtverordnetenversammlung

der Stadt Kassel am 26.11.2018

Kassel, 14.12.2018
Die Stadtverordnetenversammlung

gez. Friedrich
Stadtverordnetenvorsteherin

Offentlich auszulegen in der Zeit vom 17.12.2018
bis einschlieBlich 25.01.2019

Kassel, 19.12.2018
Der Magistrat

gez. Nolda
Stadtbaurat

Hat 6ffentlich ausgelegen gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2
sowie & 4a Abs. 4 BauGB vom 17.12.2018 bis
einschlieBlich 25.01.2019. Ort und Zeit der

6ffentlichen Auslegung wurden bekanntgemacht im
Amtsblatt der Stadt Kassel Nr. 57 vom 07.12.2018

Kassel, 28.01.2019
Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

gez. Lindemann
Technischer Angestellter
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Kassel, weeveeeecrennens

Stadtplanung, Batiaufsicht und Denkmatschutz

chnischer Angestellter

Der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festset-
zungen wurde am 24.06.2019 von der Stadtverordne-
tenversammlung der Stadt Kassel gemaR & 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

Kassel, 19.08.2019

Die Stadtverordnetenversammlung

gez. Zeidler
Stadtverordnetenvorsteher

Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Kassel, 23.08.2019
Der Magistrat

gez. Geselle
Oberbiirgermeister

Der von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung
beschlossene Bebauungsplan ist gemal & 10 Abs. 3
BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

Kassel, 23.08.2019

Der Magistrat

gez. Geselle
Oberbiirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde bekanntgemacht im
Amtsblatt der Stadt Kassel Nr. 38 vom 30.08.2019.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden.
Kassel, 10.09.2019

Der Magistrat

gez. Nolda
Stadtbaurat

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. 1 S. 363)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) gedndert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15.September 2017 (BGBI. I S. 3434) gedndert worden ist

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.
Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254).

Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
(BGBI. I S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370) gedndert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSch@G) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) gedndert worden ist

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20. Dezember 2010 (GVBI. | 2010
S.629), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 184).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 21. Juni 2018 (GVBI. S. 198).

Hessisches Wassergesetz HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. 1 S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 22. August 2018 (GVBI. S. 366).

Hessisches Gesetz iiber das 6ffentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) vom 6. September 2007
(GVBI. I S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 3. Mai 2018 (GVBI. S. 82).

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in der Fassung vom 28. November 2016 (GVBI. S. 211).
Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel (Baumschutzsatzung) in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellplatzen und zur Herstellung von Abstellplatzen fiir
Fahrrader (Stellplatzsatzung) in ihrer jeweils giiltigen Fassung.
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Bebauungsplan

Nr. VI/55
'Wohnbebauung Campus Wolfsanger'

1. Anderung

Mafstab 1 : 500

Datum: 28. Marz 2019
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