Planzeichenerkldarung

Private Granflachen - Nutzgarten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Vorhandener Baum dauerhaft zu erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Vorhandener Gehélzbestand dauerhaft zu erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
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Nachrichtliche Obernahme
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Landschaftsschutzgebiet Zone |
(8 9 Abs. 6 BauGB)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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1. Festsetzungen fiir Griinfldchen
§ 9 (1) Nr. 3, Nr. 15 BauGB
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(1)  Die privaten Grinflichen werden als Nutzgérten festgesetzt.

[ : (2) Die MindestgroBe der Gartenparzellen wird auf 150 m? festgesetzt. wenn diese mit Lauben oder
S a7 ) sonstigen Gebduden bebaut sind.
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Art und MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (2) Nr. 1 BauNVO fiir die LaubengriBe

(1) Auf den festgesetzten privaten Grinflichen (Nutzgrten) sind nur bauliche Anlagen zulassig, die dem
festg::;zten Zweck der GrOnfliche dienen. WohnmiBige und gewerbli Nutzungen sind
unz Q.

(2) Pro Gartenparzelle dirfen sdmtiiche Lauben einschlieBlich Klosett und Giberdachten Freisitz 9@ m?
nicht Gberschreiten,

(3) Die Errichtung von Lauben an der seitlichen Parzellengrenze ist zulassig, wenn eine weitere
Gartenparzelle angrenzt. Im dibrigen ist ein Mindestabstand zur Parzellengrenze von 2 m einzuhalten.

Sonstige Festsetzungen
§ 9 (1) Nr. 1, Nr. 2, Nr. 13, Nr. 20, Nr. 25 BauGB

= - . .- i i - & = d -
i (1) Zuldssig sind ebenerdige und erdgeschossige Lauben.
’ A\ Smdt"erme_ﬁungsumt Kassel (2)  Die maximale Firsthohe der Lauben wird auf héchstens 3,5 m festgesetzt.
/] 1 Karte im Mafistab 1: 1000 Dachiberstinde auBerhalb des Gberdachten Freisitzes darfen 0,5 m nicht tberschreiten,
" Nachdruck und Vervielfdltigung- jeder Art verboten (3) E}E -:_ns_ltallaﬁu; n\;’m Dusd;ea ‘f,,?" Spditoiletten ist unzulassig.
s Toiletten ausschlieBlich Kompost- oder Streuklosetts zulassig.

(4)  Die festgesetzten Bdume und Strducher sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Im Falle des Ab-
sterbens sind sie zu ersetzen.

(S)  Auf je angefangene 150 m? Gartenfliche ist ein Obstbaumn oder ein einheimischer Laubbaum (Halb-
oder Hochstamm) zu pflanzen. Vorhandene Biume werden angerechnet.
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Festsetzungen gemaB § 9 (6) BauGB in Verbindung mit § 87 (1) Nr. 5 HBO

(6)
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(8)
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(10)

(11)

(12)

Unterkellerungen von Lauben sind unzulissig. Neubauten sind ausschlieBlich in Holzbauweise
auszufidhren.

Ortsfeste Kamine und Feuerstatten sowie fest installierte Schwimmbader sind unzulassig.

Das Abstellen von Fahrzeugen, Booten, Cam agen, die Emrichtung von Ga 5. sowi
Lagern von Baumaterial auf den Gmmmuﬁmmg, g ragen u.d. sowie das

und sonstige zu befestigende Grundstiicksfreiflichen sind so herzustellen, daB
or ckern ka}nn (zB. in Form wassergebundener Decken, Pflasterbeldgen mit mﬁéﬁﬁ.
otterrasen).

Eurmdﬂl‘.llnmedung sinddnm und ﬁn& zuldssig. Zwischen den Parzellen und zu inneren
eine e von 1,00 m nicht dberschreiten. Z3
einen Mindestbodenabstand von 10 am aufweisen. = R AR O

Als &uBere Einfriedung sind Zaune bis zu einer Hdhe von 1,50 m mit einem Mindestbodenabstand
von 10cm zulissig. Die SuBere Einfriedung der G je ist als Laubgehélzhecke aus
standortgerechten Arten herzustellen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten (zu verwendende Arten

siehe Pflanzliste unter Hinweise).

Nadelgehdize sind in den Garten nur zuldssig, wenn sie in ausgewachsenem Hohe
2,50 m nicht dberschreiten. o S o

Hinweise

(1)

B

Innerhalb des FuBweges der von der Wolfhager StraBe 124-126 in den Grilnzug fhrt und das Gar-
tengebiet V 10-7 quert, verlaufen Stromleitungen der Stadtischen Werke. Nach der entsprechenden
technischen Richtlinie ist in einem Streifen von 2,0 m Breite beiderseits der Leitungstrasse die Errich-
tung von Gebduden und die Pflanzung groBerer Gehdlze nicht zulassig.

Fiir den vorhandenen Baumbestand ist die Baumschutzsatzung der Stadt Kassel in der jeweil
Zeitpunkt der letzten Offenlage gaitigen Fassung rnaBgel:alﬁr:l'l.mg >am

Pflanzliste:

Zum Anpflanzen von Laubgehdlzhecken kdnnen folgende Arten verwendet werden:
Acer CAMPestre.......ccocueriveriseressersassessernanesssn FEId@hOM

Berberis vulgaris..............ccococvumrnrisnesennnnenen.. Berberitze

gaminus b% Hainbuche

Corylus L ISP —— 1T

Crataegus MONOgYNA.........ecnsersasmnsssnsannese. WeiBdom

EUONYMUS GUIOPERUS.........cunesenecesssessnnanas... Plaffenhiitchen

Ligustrum vulgare..............ccconnsinene -... Liguster

SAMDUCUS NIGTa......csimmmsimrmmsmssnsssssssesssssensensss SCHWarzer Holunder

Nachrichtliche Ubernahme mit rechtlichen Bindungen
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(2)

Der Uferbereich des Ddlibachs in einer Breite von 10 m untersteht dem besonderen Schutz des § 68

Hessisches Wassergesetz und der LSG Verordnung der Stadt Kassel. Die Errichtung baulicher A
ist hier nicht zﬁﬁg_ ung ng baulicher Anlagen

Der hélzbestand entlang des Déllbachs untersteht dem besonderen Schutz des § 23 HENatG.
Eingriffe oder Handlungen, die zur Zerstdrung oder erheblichen Beeintrichtigung des Gehdlzbestan-
des fiihren, sind unzuldssig.

§44 (2) HWG

Soweit eine Grundwasserbenutzung (z.B. Gartenbrunnen) beabs:d'mé;( ist, bedarf es der vorherigen
Anzeige gegeniber der Stadt Kassel als Untere Wasserbehorde. Da das Plangebiet in einem Bereich
intensiver industrieller Nutzung liegt, wird eine Grundwassemutzung nicht empfohlen.

§ 68 (2) und § 70 (2) HWG

Die Anlage von Lauben, Gerateschuppen, Zaunen, Lagerstitten u.a. sind im 10 m-Uferbereich eines
Gewadssers nicht zuldssig.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | 5. 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I 5. 132)

Hessische Bauordnung (HBO) vom 20.12.1993 (GVBI.15. 6
Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01
am 17.10.1996 (GVBI. | 5. 454)

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

55)
.04.1993 (GVBL. 1992 I S. 534), zuletzt gedndert

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt gesindert am 18.08.1997

(BGBI. | 5. 2081)

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 16.04.1996 (GVBL. | 5. 145)
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 22.01,1990 (GVBI. Il 85 - 7), zuletzt gedndert am 23.07.1997 (GVBI. 1 85-7)
Landschaftsschutzgebiet *Stadt Kassel ", Verordnung vom 16.08.1995 (StaatsAnz, S. 3006)

Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrun-
delegung der Flurkarte entstehenden stadtischen

mmmmmw
(Verm.St. nach § 15 Abs. 1 Nr. 3 Hess. G.).

Kassel, den 12.03.1999

Kassel, den 16.03.1999

Als
gung beschlossen von der Stadtverordnetenver-
sammiung der Stadt Kassel gemaR § 3 Abs. 2 Salz 1
und 2 des Baugesetzbuches am 09.12.2002

Kassel, den 13.01.2003
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gez. Schmarsow |~

Fk

bis einschiieflich 04.04.2003

vom 03.03.2003

Kassel, den 11.02.2003
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Hat tffentlich ausgelegen gemaf § 3 Abs. 2 Satz'l
und 2 BauGB vom 03, 03.2003 bis einschiiefilich

§ 3 Abs. 3, Satz 1 BauGB emeut

a in der Zeit vom
04.04.2003 Ort und Zeit der Sffentiichen Ausle- bis
gung wurden bekannt gemacht in der Stadtausgabe
Kassel der Hessisch-Niedersachsischen Aligemel-
nen Nr.42 vom 19.02.2003
Kassel, den 07.04.2003 Kassel, den
j_;-\‘ﬂ\ Magistrat

H offentlich ausgelegen gemaRk § 3
Satz 1 BauGB vom

Ort und Zeit der & Ausle-
gung wurden gemacht in
Kassel der Aligemel-
nen Nr. vom
Kassel, den

Ah’fﬁatzung beschlossen von der Stadtverordneten-
versammiung der Stadt Kassel geman § 10 BauGB
am 26.01.2004

ot

Der von der Stadtverordnetenversammiung als Sat-
zung beschlossene Bebauungsplan ist gemaR § 10
Abs. 3 des BauGB vom 27.08.1997 (BGBL.IS.2141)
orts(blich bekannt zu machen.

Kassel, den 02.02.2004

Der Satzungsbeschluf wurde buknthl‘
in der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Nieder-
sachsischen Allgemeinen Nr.53 vom 03 03 2004

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden.

,den 03.03,2004

Bebauungsplan

Kassel Nr. V 10-6/7
Arrondierungsgebiet Déllbach

Auftraggeber:
Stadt Kassel, Umwelt- und Gartenamt
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