1. PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

ALLGEMEINES

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
V12 C werden die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. V/12 A vom
07.02.1989 sowie des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. V/12 B vom 30.01.2004 aufgehoben.

1.1 Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1. Sondergebiet 1 Laden

- Sondergebiet 1 Liden (§ 11 Abs. 3 BauNVO)
Innerhalb des SO1, 4., ist zuldssig:

1.) ein Lebensmittelvollversorger mit einer Verkaufsfliche von 1.500 m?

2.) ein Getrankemarkt mit einer Verkaufsflache von 700 m?

3.) ein Burogebaude.

Die Gesamtverkaufsfldche wird auf maximal 2.200 m? (inkl. der Vorkassenzonen)
festgesetzt. Die Verkaufsflichen umfassen nicht die erforderlichen Nebenrdume.

GRZ Grundfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)
0,4 Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) wird fur das SO1 | y4en auf 0,4 festgesetzt.
Die zulassige GRZ von 0,4 darf fir die Herstellung von Stellpldtzen mit ihren
Zufahrten und Nebenanlagen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von maximal 0,8 Uberschritten werden.

FH Hohe baulicher Anlagen - Maximale Firsthéhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18
z.B. 183 m Abs. 1 BauNVO) in Meter iiber Normalhéhennull
0. NHN Im SO1yq4en Wird die Hchstgrenze der Firsthéhe festgesetzt auf:

183 m U.NHN fur den Lebensmittelvollversorger

183 m U.NHN fur den Getrankemarkt

182 m U.NHN fUr das Burogebé&ude.

Bezugspunkt fiir die maximale Hoéhe baulicher Anlagen sind die angegebenen
Hoéhen Uber Normalhéhennull (G.NHN). (Vgl. auch Hinweis Nr. 4.5)

Zahl der Voligeschosse als Héchstmal (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1
zB. 1l BauNVO)

Im SO1 y4en Werden gem. § 16 Abs. 4 BauNVO fiir den Lebensmittelvollversorger

zwei Vollgeschosse sowie flir den Getrdnkemarkt und das Birogebdude ein

Vollgeschoss als Hochstgrenze festgesetzt.

1.1.2.

FH
182,00 m
0. NHN

Sondergebiet 2 - Ldden

Sondergebiet 2 Ldden (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Innerhalb des S0O2 44, ist ein Lebensmitteldiscounter, einschlieflich Getranke
und inklusive Pfandriicknahme, mit einer Verkaufsfliche von maximal 1.000 m?
zuldssig. Die Verkaufsflachen umfassen nicht die erforderlichen Nebenrdume.

Grundflichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) wird fur das SO2 | 44, auf 0,3 festgesetzt.
Die zuldssige GRZ von 0,3 darf fur die Herstellung von Stellpldtzen mit ihren
Zufahrten und Nebenanlagen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von maximal 0,8 (iberschritten werden.

Hoéhe baulicher Anlagen - Maximale Firsthéhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18
Abs. 1 BauNVO) in Meter iiber Normalhéhennull

Im SO2 | 44en Wird die Hochstgrenze der Firsthéhe auf 182,00 m (. NHN fest-
gesetzt.

Bezugspunkt fir die maximale Héhe baulicher Anlagen sind die angegebenen
Héhen Uber Normalhéhennull (0. NHN). (Vgl. auch Hinweis Nr. 4.5)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1
BauNVO)

Im SO2 44.n Wird gem. § 16 Abs. 4 BauNVO ein Vollgeschoss als Héchstgrenze
festgesetzt.

1.2 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

—_—

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Im SO1 ygen Und SO2| 44en Sind abweichend von § 22 Abs. 2 BauNVO auch Ge-
baudeléngen Gber 50 m zulassig.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Im SO2 | 44en iSt an der stdlichen Baugrenze des Lebensmittel-Discounters die
Uberschreitung der Baugrenze fir die Errichtung einer Papierpresse an der sid-
ostlichen Marktseite auf einer Ldnge von 10 m und einer Tiefe von 5 m aus-
nahmsweise zuldssig.

1.3 Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

==

Flachen fiir Versorgungsanlagen - Elektrizitét

1.4 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhalt von Laubbdumen
Die im Plan dargestellten Laubbdume sind mit ihren Baumscheiben zu pflegen,
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Anpflanzen von Laubbdumen

Die im Plan zeichnerisch dargestellten Laubbdume sind als Hochstamm
(Mindestqualitat: 3xv, StU 14/16 cm) in einer unbefestigten Baumscheibe zu
pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Von der zeichnerisch festgesetzten Lage der Baume kann abgewichen werden,
wenn dies aus technischen oder verkehrlichen Griinden erforderlich ist, die Ge-
samtzahl eingehalten wird und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den o6ffentlichen Belangen vereinbar ist. Die An-
pflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode nach der Fertigstellung der
baulichen Anlagen abzuschlief3en.

Erhalt von Laubstrduchern
Die im Plan dargestellten Laubstrducher sind zu pflegen, zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

1.5 Sonstige Planzeichen und Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes
= Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen und Stellpldtze
LSty Zweckbestimmung: Ebenerdige Stellplatze

Im rdumlichen Geltungsbereich sind Stellplatze innerhalb der dafir ausgewie-
senen Flachen zuldssig. Grundlage zur Ermittlung der erforderlichen Anzanhl,
Gestaltung und Ausfihrung der Stellplatze ist die Stellplatzsatzung der Stadt
Kassel in ihrer jeweils glltigen Fassung.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5§ BauNVO)

Ein-und Ausfahrtbereich
Ein-/Ausfahrten sind nur in den gekennzeichneten Bereichen zuléssig.
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1.6 Kennzeichnungen

SB— Flurstiicksgrenze
217/15 Flurstiicksnummer
crrrrerrrress Stiitzmauer
j’a_m’l‘ VermaRBung in Metern
e Héhenbezugspunkt (Bestand)

Darstellungen auflerhalb des Geltungsbereiches sind, mit Ausnahme der Nutzungsschablone, nur
nachrichtlich.

1.7 Zeichnerische Hinweise (ohne Festsetzungscharakter)

Gebiude (Bestand)

Gebédude (Planung)

AW

A
[ ] Pkw-Stellplitze

=< Einkaufswagenunterstand
} f Zufahrt/Umfahrung
,<=}==> Ein- und Ausfahrt
[TITTT] Béschung

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN OHNE PLANZEICHEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

2.1 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i.V.m. § 12 und § 14 BauNVO)
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind auch auRerhalb der (berbaubaren Grund-
stlcksflachen zuldssig. Grundlage zur Ermittlung der erforderlichen Anzahl der Stellplatze ist
die jeweils gultige Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Kassel.

2.2 Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die zur Versorgung des Gebietes notwendigen Versorgungsleitungen (Strom, Telekom-
munikation) sind unterirdisch zu verlegen.

2.3 Niederschlags- / Oberflichenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das Oberflachenwasser auf den Privatgrundstiicken kann in die Kanalisation abgefihrt oder
auf den privaten Grundstlcken versickert, zur Bewésserung aufgefangen oder als Brauch-
wasser verwendet werden, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen. Der Einbau von unterirdischen oder in das Gebé&ude integrierten Zisternen
ist zuldssig.

4. HINWEISE

4.1 Bodendenkmiler
Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und sonstige Funde (z.B. Scherben, Steingeréte, Skelette etc.) zu Tage, so ist geméR § 19
und § 20 DSchG das Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Vor- und Frihgeschichte,
Auenstelle Marburg, Ketzerbach 11, 35037 Marburg, unverzlglich zu informieren. Die
Arbeiten sind vorlibergehend einzustellen. In zu erteilende Baugenehmigungen ist die Anzei-
gepflicht gemaR § 20 DSchG aufzunehmen.

4.2 Bombenabwurfgebiet

Die Flachen des Geltungsbereiches liegen innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Eine
systematische Uberprifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens)
ist daher vor Beginn der geplanten Bauarbeiten auf den Grundsticksfldchen erforderlich, auf
denen bodeneingreifende Malinahmen stattfinden. Die Kosten fir die Kampfmittelrdumung
sind vom Antragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berech-
tigten (z.B. Eigentimer/ Eigentimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten
sind von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

4.3 Durchfiihrung der Pflanzmanahmen
Vegetationstechnisch durchzufilhrende MaRnahmen haben entsprechend der DIN 18915
(Bodenarbeiten), DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten), DIN 18917 (Rasen- und
Saatarbeiten), DIN 18919 (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grinflichen) und
DIN 18920 (Schutz von Badumen zu erfolgen).

4.4 Durchfiihrungs- und ErschlieBungsvertrag
Der Durchflhrungs- und ErschlieBungsvertrag vom ....... ist Bestandteil des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. V/12 C "Sondergebiet Ladden - Wolfhager Stralle /
Angersbachstrale" der Stadt Kassel. Die in ihm getroffenen Regelungen sind fir den
gesamten Geltungsbereich giltig.

4.5 Geldndehdhe
Die tatsdchliche Geldndeoberfliche im Geltungsbereich liegt zwischen 170,65 m . NHN und
175,72 m 0.NHN.

4.6 Larmimmissionen
Es wird darauf hingewiesen, dass fur ggf. am geplanten Getrdnkemarkt geplante
Kuhlaggregate die hieraus emittierenden Gerduschemissionen im Rahmen der technischen
Gebdudeausristungsplanung (TGA-Planung) so zu begrenzen sind, dass in Héhe der be-
nachbarten Wohnbebauung der Immissionsrichtwert der Nachtzeit 45 dB(A) um mindestens
6 dB(A) unterschritten wird (Irrelevanzkriterium der TA - L4rm).

4.7 Niederschlagswasser

Bei der Behandlung von Niederschlagswasser und zur Bemessung von Rickhaltungen wird
auf das ATV-DVWK-Merkblatt M 153 bzw. ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 117 sowie bezlglich
einer Versickerung auf das ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 138 hingewiesen.

Fur die Versickerung bzw. Einleitung von nicht schéadlich verunreinigtem Niederschlags-
wasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Ein entsprechender Antrag ist bei der
Unteren Wasserbehodrde, Stadt Kassel, Obere Karlsstr. 15, zu stellen. Planung und Um-
fang der vorzulegenden Antragsunterlagen sind vorher mit der Wasserbehérde abzu-
stimmen.

4.8 Stellplatzsatzung
Anzahl, GréRe und Gestaltung der erforderlichen Stellpldtze und Garagen richten sich nach
der “Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellplatzen und zur Herstellung
von Abstellplatzen flr Fahrréder (Stellplatzsatzung)" der Stadt Kassel in der jeweils gtiltigen
Fassung.

4.9 Versorgungsleitungen
Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrdger zum Schutz von Leitungen zu
beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so durchzufihren, dass keine Gefahrdung der
Versorgungsleitungen entsteht.
Die Umverlegung bzw. Beseitigung vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen sowie die
Neuverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist rechtzeitig mit den betroffenen Versor-
gungsunternehmen abzustimmen.

4.10 Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen
Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen gem. § 47 Hessisches Wasser-
gesetz (HWG) iV.m. § 29 der Anlagenverordnung (VAwS) sind der Unteren Was-
serbehérde, Stadt Kassel, Obere Karlsstr. 15 anzuzeigen.

VERFAHRENSVERMERKE (beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)

Planunterlagen hergestellt nach dem unter
Zugrundelegung der Flurkarte entstehenden
Kartenwerk durch das Vermessungsbiiro Buck
(Zusténdigkeit nach § 15 (2) Nr. 1 HVGG).

Aufgestellt,

Denkmalschutz

SE5 /... g9z, Spangenberg
Stadt Ltd. Baudirektor

Als Bebauungsplan-Entwurf zur &ffentlichen
Auslegung beschlossen von der Stadtver-
ordnetenversammlung der Stadt Kassel gemaR
2113293?.1 2 Satz 1 und 2 des BauGB am

..................................

Offentlich auszulegen in der Zeit vom 27.12.2011
bis einschliellich 31.01.2012.

Hat offentlich ausgele_?en gzemaB § 3 Abs. 2 Satz 1
und 2 BauGB vom 27.12.2011 bis einschlieRlich
31.01.2012. Ort und Zeit der o&ffentlichen Aus-
legung wurden bekannt gemacht in der Stadt-
ausgabe Kassel ch-Niederséachsischen
Allgemeinen Nr,

Der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen wurde am 25.06.2012 von der
Stadtverordnetenversammliung der Stadt Kassel
gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Kassel, * - 06 . Y <o
Die Stadtverdrdnetenveféampilung.
. -h“‘ ‘,' ..jf | T

.........................................

AUSFERTIGUNG
ausgefertigt.

Kassel,

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festse

, wird hiermit

Der Magistrat

-------------------------------------------

Oberblrgermeister

Der von der Stadtverordnetenversammliung als
Satzung beschlossene Bebauungsplan ist, geman
§ 13 Abs. 3 BauGB, ortstiblich bekannt zu
machen.

Der Satzungsbeschluss wurde bekannt gemacht
in der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-
Niedersdchsischen Allgemeinen Nr15évom #/8. 7. 2al2,
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO)

3.1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

3.1.1 Dachform / Dachneigung
Als Dachform sind geneigte Dacher mit einer Neigung von 3° bis max. 35° zuléssig.

3.1.2 Fassadengestaltung
Als Fassadenmaterial sind zuldssig: verputzte, gestrichene Mauerflichen, Sichtmauerwerk,
Sichtbetonflaichen, Metall-Glas-Konstruktionen bzw. Metall-Kunststoff-Konstruktionen.

3.2 Stellplétze (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

3.2.1 Die Ausstattung, Gestaltung, GréRe und Anzahl der zu errichtenden Stellplatze fur Kraft-
fahrzeuge sowie fUr Fahrrader hat nach der jeweils gultigen Stellplatz- und Ablésesatzung
der Stadt Kassel zu erfolgen.

3.2.2 Je angefangene 4 Stellplatze ist ein stadtklimafester, orts- und landschaftstypischer Laub-
baum als Hochstamm (Mindestqualitdt: 3xv, StU 14/16 cm) in einer unbefestigten Baum-
scheibe zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

3.3 Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5§ HBO)

3.3.1 Die Oberflaichenbefestigung von Zufahrten und Umfahrten ist mit Betonsteinpflaster
und/oder Asphalt auszufihren.

3.3.2 Innerhalb der Sondergebiete - Laden sind mindestens 20 % der Grundstlicksflichen als
Grinflachen anzulegen und zu unterhalten. Angerechnet werden alle Pflanz-, Einsaat- und
Sukzessionsflachen.

3.4 Werbeanlagen (§ 81 Abs. 7 HBO)

3.4.1 Je Sondergebiet - Laden sind maximal vier Werbeanlagen (Pylon, Fahne etc.) bis zu einer
maximalen Hohe von 9,00 m (gemessen ab OK Fahrbahn der éffentlichen Verkehrsflache)
zulassig.

3.4.2 Beleuchtete oder durch Strahler abgeleuchtete Werbetafeln sind zuléssig.

3.4.3 Leuchtreklamen in Neonfarben und mit besonderen Leuchteffekten wie Blink- und Blitz-
schaltungen oder wechselnden Lichtstdrken ganz oder auch nur teilweise sowie Werbung
mit wechselndem, bewegtem und laufendem Licht (Schriftflachen) sind unzuldssig. Diese
Festsetzung bezieht alle Geb&dudeteile und Grundstiicksfldchen innerhalb der Baugebiete
ein.

3.4.4 Bei Neubauvorhaben sind an der Gebdudefassade selbstleuchtende Werbeflachen zuldssig
(L&nge bis 10 m, Hohe bis 2 m).
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