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Abbildung 1:
Immissionsorte und Abstandsflachen

(Quelle:Ldrmgutachten)
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Abbildung 2:
Larmpegelbereiche

(Quelle:Ldrmgutachten)
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

E Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
@ Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Il Art der baulichen Nutzung  Vollgeschosse

@ Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
0,0,2 Ggbaudehdhe  Bauweise
(in Meter {iber NN)

(offen, geschlossen, abweichend)

3. Bauwelise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

=
—

Baulinie

Baugrenze

<«———— Stellung der baulichen Anlagen

4, Verkehrsﬂac_:hen ( §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

141

Stralenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
FuR- und Radweg

Einfahrt

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen ( §9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

E Zweckbestimmung: Elektrizitét

6. Offentliche Griinflichen ( §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Bdschung und Verkehrsbegleitgriin

7.Fldachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
( §9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

@ Regenriickhaltebecken

8. Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Fldchen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Flachen flr die Erhaltung von Baumen, Stréduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen (§ 9 (1) 25b BauGB)
(Erlauterung siehe textliche Festsetzungen)
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. Baum, zu erhalten

Baum, anzupflanzen

9. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§1 Abs. 4 BauGB)

10. Nachrichtliche Obernahme

]

(M1)

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung von Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefadhrdenden Stoffen belastet sind
(85 Abs. 3 (3) und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20, 25 BauGB)
(Erlauterung siehe textliche Festsetzungen)

Planunterlagen
1 Flurstiicksnummer
Flurstlicksgrenze
-.— == Flurgrenze

Bestehendes Gebédude
{.)  Bestand Bdume, Strducher
W Bdschung
- Mauer
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Planzeichen

A.

1.2
1.2.1

1.2.2

123

2.1

2.2

3.1

3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.3

3.4

3.4.1

34.2

4.1

411

4.1.2

4.2

4.2.1

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgrund des § 9 BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2114), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01,1990
(BGBI. | S. 132) und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) werden
festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Gewerbegebiete (GE 1 bis 2) gemé&R § 8 BauNVO
Allgemein zuldssig sind

* Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe
* Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude

* Tankstellen

* Anlagen flir sportliche Zwecke

In Anwendung von § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO werden folgende weitere Nutzungen allgemein zugelassen:
« Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Ausnahmswelse zulssig sind:

* Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowle flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind

In Anwendung von § 1 Abs. 5, 6 und Abs. 9 BauNVO werden folgende Nutzungen als nicht zuldssig
festgesetzt:

* Vergniigungsstétten
» Einzelhandelsbetriebe, Ausnahme siehe Textfestsetzung A 1.1.4
* Transport- und Speditions-Betriebe

In Anwendung von § 1 Abs. 9 BauNVO werden folgende Nutzungen als ausnahmswelse zuldssig
festgesetzt:

* Im Geblet anséssige Handwerks- und Gewerbebetriebe diirfen auf einem der Betriebsflache
untergeordneten Tell von maximal 10% Produkte verkaufen, die sie in dem Geblet selbst
hergestellt, welterbearbeitet oder weiterverarbeltet haben oder die sle In Ihrer handwerklichen
oder gewerblichen Tétigkelt in branchenlblicher Welse Installieren, einbauen oder warten.

* Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Sortimenten: Baustoffhandel, Brennstoffe,
Campingfahrzeuge, Kfz-Handel, Landmaschinen, Maschinen, Relfenhandel, Werkzeuge
(groftellig), jewells ohne zentrenrelevante Randsortimente.

Mischgeblet (MI) gemé&R § 6 BauNVO

Allgemein zuldssig sind

* Wohngebéude

+* Geschéfts- und Blirogebaude

* Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

+ sonstige Gewerbebetriebe

* Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

In Anwendung von § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO werden folgende Nutzungen als nicht zuldssig
festgesetzt:

+ Tankstellen

* Vergnligungsstétten 1.S.d. §4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO In den Tellen des Gebiets, die {iberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

* Vergnligungsstatten 1.S.d. §4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auflerhalb der Teile des Mischgebiets,
die iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind

In Anwendung von § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO werden folgende Nutzungen als nicht zuldssig
festgesetzt:

* Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von (ber 400 m?
* Transport- und Speditions-Betriebe

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB)

Abweichende Bauweise In den Gewerbegebieten (GE 1 und 2)

In der abweichenden Bauweise im GE 1 und 2 werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet,
die Lange dieser Hausformen lst nicht begrenzt.

Abweichende Bauwelse Im Mischgeblet (Ml 2)

In der abwelchenden Bauwelse im Ml 2 werden dle Gebaude mit seltlichem Grenzabstand an der
Grenze zum GE 2 und ansonsten ohne seitlichen Grenzabstand errichtet, die Lange dleser Hausformen
Ist nicht begrenzt,

Fléchen fiir Versickerung und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 14 und 20 BauGB)

Befestigung des Fult- und Radweges

Der 6ffentliche Full- und Radweg ist im Berelich des Gewerbegebiets wasserdurchléssig zu befestigen
(z.B. wassergebundene Decke mit wasserdurchldssigem Unterbau). Im Bereich der
Bbschung (Steigung) sind auch andere Befestigungen des Weges zulassig.

MafRnahmenflidche M 1

Auf der zeichnerisch mit M1 bezeichneten Flache Im nérdlichen Bereich des Geltungsbereichs sind
auf einer Flache von 3000 m? Nistplédtze und Nahrungsflachen fiir Stechimmen anzulegen und dauerhaft
zu sichern bzw. erhalten.

Die Flache M1 ist rundum einzuzéunen. Des Weiteren sind Hinweisschilder mit Informationen {iber
das hier befindliche Wildbienenbiotop aufzustellen.

Folgende Vorgaben und Ziele sind auf der Fldche M1 umzusetzen und deren Erhalt und Schutz
dauerhaft sicherzustellen:

* Anlage und Erhalt von Nahrungsfléachen fiir Wildbienen mit Bl{itenpflanzen (Ruderalvegetation)

« Aufstellen und Erhalt von stehendem Totholz (Biotopholz) fiir oberirdisch nistende
Wildbienen-Arten

« Anlage und Erhalt von vegetationsfreien bis vegetationsarmen Bodenflachen mit Sand oder
Feinerde als Neststandort flir bodenbriitende Wildblenen (ca. 10 m?)

Niederschlagswasser von Sffentlichen Verkehrsfldchen

Der Niederschlagsabfluss von &ffentlichen Verkehrsflachen ist entsprechend dem natdidichen
Abfluss, der sich im unversiegelten Zustand ergibt, zu begrenzen.

Auf der Grundlage des Merkblattes DWA-M 153 (,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser*)
Ist die qualitative Unbedenklichkeit der Ableitung In die Gewésserverrohrung des
.Mombachs"“ nachzuwelsen. Gegebenenfalls sind Manahmen zur Regenwasserbehandlung vorzusehen,

Niederschlagswasser von privaten Fldchen

Private Grundstlicksflachen

Der Niederschlagsabfluss von privaten Grundstlicksflichen ist entsprechend dem natirlichen
Abfluss, der sich im unversiegelten Zustand ergibt, zu begrenzen.

Bel befahrbaren Flachen (z.B. Zufahrten, Stellplatze) ist auf der Grundlage des Merkblattes DWA-M
153 (,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser”) die qualitative Unbedenklichkeit der
Ableitung nachzuweisen. Gegebenenfalls sind Maknahmen zur Regenwasserbehandlung vorzusehen.

Dachflachen

Das Niederschlagswasser séamtlicher Dachfldchen Ist durch geeignete Bewirtschaftungsmalnahmen
auf den Privatgrundstlicken, wie zum Beispiel Mulden, Mulden-Rigolen, Griindacher oder Regenwasser-
nutzungsanlagen zu sammeln, zu verwerten und/oder gedrosselt in den &ffentlichen Regenwasserkanal
abzuleiten, Wird der Niederschlagsabfluss von privaten Dachflachen versickert, ist die

qualitative Unbedenklichkelt der Ableitung nach Merkblatt DWA-M 153 nachzuwelsen.

Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowle Bindungen fiir
Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB)

Dachbegriinung

Bel Neubauten in den Gewerbegebleten (GE 1 und GE 2) und Mischgebieten (Ml 1 bis Ml 3) sind
Flachdécher und flachgeneigte Décher bls zu maximal 10 Grad Neigung zu mindestens 60% Ihrer
Dachflache dauerhaft und fidichenhaft zu begriinen.

Dachflachen mehrerer Gebdude oder Geb&udeteile gelten als eine Dachflache, wenn dlese als ein
Vorhaben genehmigt oder verwirklicht werden.

Die Dachbegriinungen sind als extensive Griindécher herzustellen (Substratstérke der durchwurzelbaren
Schicht: mindestens 5 cm).

Grundstiicksfreifldchen
20 % der Grundstlcksflache in den GE- und MI-Gebleten sind dauerhaft zu begriinen und unversiegelt

zu halten. Zuldssig sind Bepflanzungen mit Badumen und Strauchern sowie Begriinung in
Form von Rasen, Wiese, Bodendeckern,

4.3

4.3.1

4.3.2

5.1

5.2

6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

8.3

8.4

1.1
1.2

1.3

1.4

Fir die Baum- und Strauchpflanzungen sind stadtklimafeste, orts- und landschaftstypische Arten zu
verwenden und dauerhaft zu pflegen.

Béume an Stralen und Wegen

Entlang der Wolfhager StralRe ist innerhalb der &ffentlichen Griinflaiche entsprechend der zeichnerischen
Festsetzungen jewells ein stadtklimafester, orts- und landschaftstypischer Baum als Hochstamm
zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Die Lage der zeichnerisch festgesetzten Baume kann dabel um jeweils bis zu 2m abwelchen.

Fl&chen fiir die Erhaltung von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen flir Bepflanzungen (§ 9 (1) 25b BauGB)

Auf der zelchnerisch mit E1 bezeichneten Fladche an der nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs
(Berelch Mombachstralte) sind die vorhandenen Busch- und Baumstrukturen dauerhaft zu erhalten
und bel Abgang zu ersetzen.

Im siidlichen Bereich der mit E1 bezelchneten Flédche Ist auf ihrer gesamten Lange die Anlage eines
Fulwegs zuldssig. Dieser Weg Ist zu den Nahrungs- und Nistflachen flir Wildblenen einzuzaunen
(vgl.A 3.2.2). Eine Asphaltlerung oder elne andere Art der Versiegelung des Weges ist nicht zulassig.
In den Einmiindungsbereichen des Weges Innerhalb der mit E1 bezeichneten Flache (Einmiindung

in die MombachstraRe, Einmiindung in den Full- und Radweg) ist dieser Weg auf der gesamten
Breite der E1-Flache zuldssig. Aulterdem ist die Anlage von (weiteren) Bdschungen zuléssig.

Offentliche Griinfliche (§ 9 (1) 15 BauGB)

Innerhalb der &ffentlichen Griinfldchen, Zweckbestimmung Béschung und Verkehrsbegleltgriin, sind
die vorhandenen Bdschungen und Blische und B&dume zu erhalten.

Entlang der Wolfhager Stralte sind Zuwege zu den nérdlich angrenzenden Grundstiicken (FuBweg,
Treppe) zuléssig. Im Bereich des 6ffentlichen Fuflt- und Radwegs sind Leltungstrassen zulassig.

Umgrenzung der Fléchen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen 1.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) 24 BauGB)

Die Gliederung des Gebietes erfolgt auf Grundlage der Abstandsliste zum Runderlass d. Ministeriums
flr Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz —=V-3-8804.25.1 v.

06.06.2007 des Landes NRW (Im folgenden ,Abstandserlass NRW" genannt).

Die Grenzen der Abstandszonen A, B und C sind der Abblldung 1 zu entnehmen.

Ausschluss von Betrieben in der Abstandszone A

In der Abstandszone A sind unzuldssig:

« die Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis VII (Ifd. Nr. 1 bis 221) der Abstandsliste
zum Abstandserlass NRW sowle Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem
Emissionsverhalten.

In der Abstandszone A sind ausnahmswelse zulassig:

* Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VIl der Abstandsliste zum Abstandserlass NRW,
wenn diese in Ihrem Emisslonsverhalten — z. B. durch besondere technische MaRnahmen
oder Betriebsbeschrankungen - den zuldssigen Betrieben und Anlagen entsprechen und der
ausreichende Immissionsschutz durch Gutachten nachgewlesen wird.

Ausschluss von Betrieben in der Abstandszone B
In der Abstandszone B sind unzuléssig:

« die Betriebe und Anlagen der Abstandsliste zum Abstandserlass NRW der Abstandsklassen
| bis VI (Ifd. Nr. 1 bis 199) sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem
Emisslonsverhalten.

In der Abstandszone B sind ausnahmswelse zuldssig:

+ Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI der Abstandsliste zum Abstandserass NRW,
wenn diese in ihrem Emissionsverhalten — z. B. durch besondere technische MalRnahmen
oder Betrlebsbeschrankungen - den zuldssigen Betrieben und Anlagen der Abstandsklasse

VIl entsprechen und der ausreichende Immissionsschutz durch Gutachten nachgewlesen wird.

Ausschluss von Betrieben in der Abstandszone C

In der Abstandszone C sind unzuléssig:

» die Betrlebe und Anlagen der Abstandsliste zum Abstandserlass NRW der Abstandsklassen
| bis V (Ifd. Nr. 1 bls 160) sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem
Emissionsverhalten.

In der Abstandszone C sind ausnahmsweise zuléssig:

* Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse V der Abstandsliste zum Abstandserlass NRW,
wenn dlese In Ihrem Emisslonsverhalten — z. B. durch besondere technische Maltnahmen
oder Betriebsbeschrankungen - den zulédssigen Betrieben und Anlagen der Abstandsklasse
VI entsprechen und der ausreichende Immissionsschutz durch Gutachten nachgewiesen wird.

Ausschluss geruchsemittierender Betriebe und Anlagen

In den Gewerbegebieten GE 1 und 2 sind geruchsemittierende Betriebe und Anlagen unzuléssig.
Ausnahmswelse kdnnen geruchsemittierende Betriebe und Anlagen zugelassen werden, wenn durch
emissionsmindernde Matnahmen eine Beldstigung benachbarter schutzwlirdiger Nutzungen ausgeschlossen
werden kann. Voraussetzung fiir die ausnahmswelse Zuldssigkelt ist die Bestétigung

der immissionsschutzrechtlichen Unbedenklichkeit durch die zustandige Immissionsschutzbehérde.

Ausschluss von Stérfallanlagen

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE2 sind Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a
BImSchG bilden oder Tell eines solchen Betriebsbereiches waren, unzuléssig.

Baullche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schiédlichen Umweltelnwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrsldrm miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden

mit Fassaden In den ausgewlesenen Larmpegelbereichen Il bis IV die Fassaden und Décher von nicht nur
vor{ibergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rdumen mindestens die Anforderungen an das
resultierende Schallddmm-Maf gemaf den ermittelten und ausgewiesenen La&rmpegelbereichen nach DIN 4109
Ausgabe November 1989 - Schallschutz im Hochbau erreicht werden.

In den ausgewiesenen Larmpegelbereichen Il bis IV sind bel Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung

von Gebéuden fir Schlafrdume schallgeddmmte Liftungssysteme vorzusehen. In den ausgewiesenen
Larmpegelbereichen V und VI sind bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von Geb&uden fiir nicht nur
voriibergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehene Rédume schallgeddmmte LUftungssysteme vorzusehen.
Die Anforderungen der DIN 4109 Ausgabe November 1989 - Schallschutz im Hochbau miissen auch mit den
schallgeddmmten Liftungssystemen in gedffnetem Zustand eingehalten werden.

In den ausgewiesenen Larmpegelbereichen V und VI muss bel Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung
von Gebauden eln Aufenthaltsraum von Wohnungen, bel Wohnungen mit mehr als zwel Aufenthaltsrdumen
mindestens zwel Aufenthaltsrdume, mit den notwendigen Fenstern auf der l&rmabgewandten Seite lliegen. Eine
Seite in den ausgewlesenen Larmpegelbereichen V und VI an der Hollandischen Strafe Ist l&rmabgewandt, wenn
aus dem Fenster keine Sichtverbindung zur Holldndischen Straflte besteht. Eine Seite in den ausgewiesenen
Larmpegelbereichen V und VI an der Wolfhager Strafle Ist [&rmabgewandt, wenn aus dem Fenster keine
Sichtverbindung zur Wolfhager Stralle besteht.

Die Grenzen der Lérmpegelbereiche sind der Abbildung 2 zu entnehmen.

Satzung liber dle Gestaltung baulicher Anlagen

Aufgrund § 81 Abs. 1 und 3 Hessische Bauordnung (HBO) L.d.F. In der Fassung der Bekanntmachung vom
156.01.2011, Gliltigkelt vom 03.12.2010 bis 31.12.2015

Werbeanlagen (§ 81 (1) Nr. 1 und 7 HBO)
Als Werbeanlagen gelten die Iin §2 Abs. 1 Nr. 7 HBO aufgefiihrten Werbeanlagen.
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der eigenen Leistung zuléssig.

Anlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht sowie Projektionen und akustische Werbeanlagen
sind unzuléssig.

Werbemasten sind nur bls zu einer maximalen Héhe von 9 m zulassig.

Hinwelse
Bodendenkmalschutz

Wenn bel Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt flir Denkmalpflege
Hessen, Abt. Arch&ologische und Paléontologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
unverziglich mitzuteilen. (§20 HDSchG)

Kampfmittel

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet. Vor Beginn

geplanter Bauarbeiten mit bodeneingreifenden Matnahmen ist daher eine Sondierung auf Kampfmittel

erforderlich — auler in Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Baumainahmen
von mind. 4 Metern durchgefiihrt wurden.

3. Altlasten

3.1 Es sind zwel Bereiche als Altlastenverdachtsfliche gekennzeichnet (siehe zelchnerische Festsetzungen).
Beziiglich dieser Flachen ist eine Abstimmung mit dem Regierungsprésidium Kassel vorzunehmen,

Bel Baumalnahmen, bzw. Eingriffen In den Untergrund ist der anfallende Boden als belastet, bzw.
verunreinigt einzustufen und nach abfallrechtlichen Vorschriften zu entsorgen. Auch bel Nutzungsénderungen
empfehlen sich ggfs. weitere Untersuchungen.

Das weitere Vorgehen Ist in beiden Fallen mit dem Regierungsprésidium Kassel / Staatliches
Umweltamt, Dezernat 31.5. abzustimmen.

3.2 Ehemaliges Esso-Tanklager

Baumafnahmen sind im Vorfeld mit der Unteren Wasserbehérde / Unteren Bodenschutzbehérde
abzustimmen, da je nach Tlefenlage des Bauwerks belasteter Bodenaushub anféllt oder Vorkehrungen
wegen mdglicher Bodenluftbelastungen - z.B. in tiefer gelegenen Kellerrdumen — zu treffen sind.

Die bestehenden Grundwassermessstellen auf dem Gelénde sind zu erhalten bzw. in Abstimmung
mit der Unteren Wasserbehérde / Unteren Bodenschutzbehdrde zu verlegen

3.3 Bel jeglichen Bodeneingriffen sind die geltenden abfallrechtlichen und —fachlichen Regelungen zu
beachten. Die zusténdige Abfall- und/oder Altlasten-Bodenschutzbehérde ist zu betelligen.

4, Verkehrsldrm

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist als Bestandtell der Bauvorlagen vom Bauherrn/
Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Schallschutz-Nachweils auf Grundlage der DIN 4109 zu
erbringen.

Das resultierende Schalld@mm-MaR st das in Tabelle 8 der DIN 4109 Ausgabe November 1989
aufgefiihrte erforderliche bewertete Schallddmm-MaR der gesamten Fassade elnes Raumes erhht

oder gemindert um den Korrekturwert der Tabelle 9 der DIN 4109 Ausgabe November 1989 fiir das
Verhaltnis von Raumfassadenflache zu Raumgrundflédche. Das resultierende Schalldimm-Maf der
Fassade muss am Bau Im eingebauten Zustand errelcht werden. Die ausgewlesenen Larmpegelbereiche
erfordern nach Tabelle 8 der DIN 4109 Ausgabe November 1989 die in der Tabelle aufgefiihrten
erforderlichen Schalld@mm-MaRke. Wenn durch Grundrissanordnung und Fassadengestaltung

sowle durch Baukdrperstellung die erforderliche Pegelminderung erreicht wird, kann mit
schalltechnischem Nachwels durch Gutachten und Antrag auf Befrelung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes von den Festsetzungen abgewichen werden.

Larmpegel- | MaBgeblicher Erforderlichen Schalldamm-MaBe fur
bereich Aufienldrmpegel
(LPB) tags
Aufenthaltsrdume in Blrordumes u. &.

Wohnungen, Unterrichts-
rdume, Schlafrdume in
Beherbergungsstétten u. &.

Erforderlicher R'wres des Aufenbauteiles in dB

1] 56 bis 60 30 30
[} 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35
Vv 71 bis 75 45 40
Vi 76 bis 80 50 45

Quelle DIN 4109:1989-11 ,, Schallschutz im Hochbau, Anforderung und Nachweise "

Zugiinglichkeit der Norm- und Richtlinienbléitter:

Die genannten DIN-Normbliitter sind bei der Beuth-Verlag GmbH, 10772 Berlin zu beziehen. Die genannten Normen
und Richtlinien sind bei dem Deutschen Patentamt archivimdfig gesichert nieder gelegt.

5. Brandschutz

5.1 Sind Im Plangebiet Geb&ude mit Brlistungshdhen iber 8m Uber dem Gelénde errichtet, ist sicher zu
stellen, dass Je ein Fenster einer Nutzungseinheit {iber eine Feuerwehrdrehleiter zu erreichen ist
(Feuerwehrzufahrt).

5.2 Bei Gebauden, die ganz oder mit Teillen mehr als 50 m von einer &ffentlichen Verkehrsfidche entfernt
sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebauden gelegenen
Grundstiickstellen und Bewegungsfidchen herzustellen, wenn sie aus Griinden des
Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Die Feuerwehrzufahrten miissen bis zu elner H8he von 3,50m
von Bewuchs frel gehalten werden.

5.3 Flachen fiir die Feuerwehr sind nach DIN 14090 auszulegen. Zu- und Durchfahrten, Aufstellfidchen
und Bewegungsfldchen sind so zu befestigen, dass sle von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast
bis zu 10t und einem zuléssigen Gesamtgewicht bis zu 16t befahren werden kénnen. Decken die
befahren werden kénnen, miissen der DIN 1055-3 (3 2006 Ziffer 6.4.4) entsprechen.

5.4  Ausreichende Léschwasserversorgung (DVGW Arbeltsblatt W 405) (iber Hydranten Im Abstand von
nicht mehr als 100m ist sicher zu stellen.

5.5 Einrichtungen flir die Feuerwehr wie Hydranten und Einspeisevorrichtungen sind gemé&R DVGW
Arbeltsblatt W 405 und W 331 auszuflihren und sind von Bewuchs frel zu halten.

5.6 Die Objekte sind zugangsseltig dauerhaft und gut sichtbar mit Hausnummern zu versehen.
6. Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der
Stadt Kassel In der jewells gliltigen Fassung.

T Stellplatzsatzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung

von Stellpldtzen und zur Herstellung von Abstellplatzen flir Fahrrdder vom fiir das Gebiet der Stadt
Kassel in der jeweils giiltigen Fassung.

Verfahrensvermerke
beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrundelegung | Aufgestellt,
der Flurkarte entstehenden stadtischen Kartenwerk durch

Vermessung und Geolnformation der Stadt Kassel |
(Zusténdigkeit nach § 15

‘ Kassel, 27.01.
| Der Magi = 5] <*Stadtplanung, Bauaufsicht

~-Baudirektor

Als Bebauungsplan-Entwurf zur &ffentlichen Auslegung = Offentlich auszulegen in der Zeit vom 13.02.2014 bis
beschlossen von der Stadtverordnetenversammlung der | einschlieRlich 14.03.2014.

Stadt Kassel gemé&R § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 des BauGB

am 27.01.2014. |

Kassel, 31.01.2014

Die Stadtverordnet:

Stadtverordnetefyors |
SORD-Eemas | Abs. 3 BauG
Hat dffentlich ausgeleg § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 | R § 4a Abs. 3 BauGB erneut &ffentlich auszul n

BauGB vom 13.02. bis einschlieRlich 14.03.2014. Ort und | der Zeitvgm  bis einschlieRlich

Zeit der offentlichen Auslegung wurden bekannt gemacht in

der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-
A 30 vom 05.02.2014,

o o

Kassel, 19.03.2014
Stadtplanung, Baua

Kassel,
Der Magistrat

gezeichnet Lindelpanng
Technischer Angestéllter 215

—

\
V Stadtrat
\

Ha eut offentlich ausgelegen geman § 4a Abs. 3 B ‘ Der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Fest-
vom Is einschlieRlich : Und Zeit  setzungen wurde am /l6.OA. loAS von der
der &ffentlich uslegung wurden bekannt-gémacht in der ‘ Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel gemé&l §
Stadtausgabe Ka der Hessisc iedersdchsischen = 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Allgemeinen Nr. vom ;
Kassel, ‘ Kassel, w. 0.?.
Stadtplanung, Bau icht und Denk chutz Die S

erordnetenyergfh

echnischer Angestellter
AUSFE
Der Bebauungsplan, bestehend aus zeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
Kassel, Der Magistrat

Oberbirgermeister — —~—___

Der von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung | Der Satzungsbeschluss wurde bekannt gemacht in der
beschlossene Bebauungsplan ist, gemal § 10 Abs. 3 | Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Niederséchsischen
BauGB, ortsiiblich bekannt zu machen. Aligemeinen Nr.38 vom £/%.02. 1045

6 _2 QO /H Babauurfsplan Ist damit In Kraft gesetzt worden
Kassel, (). .<-. Kassel, B : ‘r—
A% |

K

Oberbﬁrgekinelstb\_m

Rechtsgrundlagen
L

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 21.06.2013, 20.09.2013 bzw. 20.12.2013.

Baunutzungsverordnung (Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v.
20.09.2013.

Planzeichenverordnung 1990 (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes -
PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt
geédndert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 13. Dezember 2012 (GVBI. S. 622).

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | 2010, 548).
Wasserhaushaltsgesetz (Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts) Artikel 1 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S.
2585), in Kraft getreten am 07.08.2009 bzw. 01.03.2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)
m.W.v. 15.08.2013.

Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege) Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 25642), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154) m.W.v. 15.08.2013.
Stand: 01.09.2013 aufgrund Gesetzes vom 06.06.2013 (BGBI. | S. 1482).

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 20. Dezember 2010 (GVBI. | 2010, 629), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27. Juni 2013 (GVBI. S. 458).
Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2749).

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmale r (Denkmalschutzgesetz) in der Fassung vom 5. September 1986 (GVBI. | 1986,
270), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 21. November 2012 (GVBI. S. 444).
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