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1 Art und MaR der baulichen Nutzung
Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB und nach § 1 (5-10) BauNVO

1.0  Im gesamten Geltungsbereich sind nach § 19 (4) BauNVO bei der Ermittlung der
Grundflache die Flachen fur Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen und unterbaute
Flachen mitzurechnen.

1.1 Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind die allgemein zul&ssigen Nutzungen gem.
§ 4 (2) Nr.2 und 3 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig. Die Nutzungen gem.
§ 4 (3) werden ausgeschlossen. Oberhalb des Erdgeschosses ist nur Wohnnutzung
zulassig.

1.2  Im Besonderen Wohngebiet (WB) werden die Nutzungen gem. § 4a (3) BauNVO
ausgeschlossen. Nach § 4a (4) Nr.1 BauNVO ist oberhalb des Erdgeschosses in den
Vorder- und Hinterhdusern nur Wohnnutzung zugelassen.

Ausnahmsweise kann das Hinterhaus rein gewerblich genutzt werden. Dann ist gem.
§ 4a (4) Nr.2 BauNVO mindestens 70% der zuldssigen Geschofflache in Gebauden
eines Grundsticks fiir Wohnungen zu verwenden. -

1.3 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Besonderen Wohngebiet (WB) bedarf
zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevélkerung nach § 172 (1) Nr.2
BauGB der Abbruch, die Anderung oder die Nutzungsénderung baulicher Anlagen
der Genehmigung.

Dies gilt nicht fur

- Ré&ume und Gebaude, die rechtmﬂB:g und ausschlieBlich fir andere als Wohn-
zwecke genutzt werden,

- Anderungen baulicher Anlagen, die sich ausschlielich auf die Reparatur zerstor-
ter oder abgenutzter Teile oder deren Ersatz durch gleichartige beschranken,

- von Eigentimern bewohnte Wohnungen,

- fir Grundstiicke, die den in § 26 Nr.2 BauGB bezeichneten Zwecken dienen,
sowie fiir die in § 26 Nr.3 BauGB bezeichneten Grundstiicke (§ 174 BauGB).
Ausnahmsweise darf die hintere Baugrenze der Blockrandbebauung auf max. 50%
ihrer Lange zur Errichtung von Anbauten (Wintergérten, Balkone, Kellerausgénge,

Vordacher usw.) um 2 m Uberschritten werden.

1.4  Im Mischgebiet (Ml) sind die Nutzungen gem. § 6 (2) Nr.6-8 BauNVO nur aus-
nahmsweise zuldssig. Die Nutzungen gem. § 6 (3) BauNVO werden ausgeschlossen.
Die Verkaufsflachen im Erdgescho werden begrenzt auf:

- 800 gm fir den periodischen Bedarf

- 400 gm fir den nichtperiodischen Bedarf.

Oberhalb des Erdgeschosses ist nur Wohnnutzung zuléssig. In Abweichung davon
kann das 1. und 2. ObergeschoR ausnahmsweise gewerblich genutzt werden, wenn
die Nutzung der Ergénzung vorhandener Betriebe und Einrichtungen oder der Ver-
sorgung des Quartiers dient oder aus wirtschaftlichen Griinden Wohnen nicht zumut-
bar ist.

Nach § 9 (1) Nr.14 BauGB ist auRerhalb der eingeschossigen Gebé&udeteile an der
Ruckseite das Lagern jeglicher Art, Anliefern usw. unzuléssig.

Nach § 23 (2) BauNVO sind Vorspriinge von der Baulinie bis max. 1,50 m im Bereich
des IV - V-geschossigen Kopfbaues ausnahmsweise zugelassen. Im Bereich der IV-
geschossigen Bebauung sind nur geringfiigige Riickspriinge von der Baulinie még-
lich. Vorspriinge werden hier nicht zugelassen.

Die festgesetzten Gebaudehdhen diirfen durch notwendige untergeordnete Aufbau-
ten tber Dach (Treppenhauser, Fahrstuhliberfahrten) Gberschritten werden. Die ein-
geschossigen Gebaudeteile an der Rickseite sind in ihrer Lage um max. 5,00 m ver-
schiebbar. Offene Zufahrtsrampen zur Tiefgarage sind unzulassig.

2 Stellpldtze
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Besonderen Wohngebiet (WB) sind
oberirdische Einzelgaragen und Garagenanlagen als Neuanlagen unzuldssig. Gara-
gen sind nur auf den tiberbaubaren Grundsticksflachen als Einbauten von ansonsten
anders genutzten Geb&uden fir den Stellplatzbedarf zulassig. In der Vorgartenzone
der Mombachstrale sind Stellplatze ausgeschlossen.

3 Gehrecht
Die Flachen vor dem Gebéude entlang der Hollandischen Strale und an der Ein-
miindung zur Mombachstra3e werden mit einem Gehrecht zu Gunsten der Allge-
meinheit belastet.

4 Griinplanerische Festsetzungen
Festsetzungen nach § 9 (1) Nr.25 BauGB in Verbindung mit § 9 (1) Nr.20 BauGB.

4.1 Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen und Stréduchern -

4.1.1 Alle vorhandenen und festgesetzten Laubb&dume sind dauerhaft zu pflegen und zu 3 _ . , e . g’ b et | - i i PO BRSO LS S g AR e L < e g - R RS0, ® b Ae Baustelle 1990
erhalten. Im Falle des Absterbens sind sie zu ersetzen. Neu festgesetzte Bdume sind _ } - = '- b B R WAl M e ol TR s - “ o L AU : R § T d 5 ) i con " , ”
als Hochstdmme, in der Mindestgréfe 3 x v. m.B., zu pflanzen. Der Stammumfang & ' i 40 ; ' 4, b £33 ' " ' Qo= j '
soll bei mittelkronigen B4dumen 12-14 ¢cm bei groBkronigen Bdumen 14-16 cm und bei
StraBenb&umen im 6ffentlichen Raum 20-24 cm betragen.

4.1.2 Die B&ume sind in entsiegelte Flachen oder in Pflanzstreifen von mindestens 1,20 m
Breite, wenn dies nicht méglich ist, in Pflanzgruben von mindestens 4 gm Oberflache
zu pflanzen. Angrenzende Parkplatze und Stellpldtze sind mit wasserdurchléssigen
Materialien (z.B. wassergebundene Decke, Fugenpflaster) oder mit offenporigen Be-
l&4gen zu befestigen. Der AbfluBbeiwert soll 0,5 nicht (iberschreiten. Stamm- und
Wurzelbereich sind durch wirksame MaBnahmen (z.B. Gitterroste und Poller) zu
schitzen.

4.2  Nicht iiberbaute Grundstiicksflachen

4.2.1 Im WA-Gebiet sind mindestens 25%, im WB-Gebiet mindestens 20% der Grund-
stucksflachen als unversiegelte Grinflichen herzustellen.

Je angefangene 150 gm Grundsticksfreifldche ist mindestens ein mitici- Lis groi-
kroniger Laubbaum oder 10 Straucher (auch als Hecke) zu pflanzen.

4.2.2 Die Verwendung wasserundurchlassiger Oberflaichenbefestigungen ist auf das un-
bedingt erforderliche MaR zu beschrénken. Stellplatze und Carports sind ausschlie-
lich in wasserdurchldssigen Materialien herzustellen, siehe dazu 4.1.2. Carports sind
mit Rankpflanzen zu begriinen.

Je vier angefangene Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum entsprechend
der Stellplatzsatzung der Stadt Kassel zu pflanzen.

4.2.3 Unterirdische Bauteile (z.B. Tiefgaragen) in den nichtiiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sind vollstdndig zu begrinen. Hierzu ist eine Erdandeckung von mindestens
0,30 m vorzusehen. '

4.2.4 Die Vorgarten in der MombachstraRe sind dauerhaft zu entsiegeln (ausgenommen
sind Hauszugénge, Zufahrten und Mdllstandplétze) und als Vorgarten zu gestalten
und zu pflegen. Je Vorgarten ist mindestens ein Blitengehélz oder ein kleinkroniger
Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

425 Dieim Plan festgesetzten Baume sind schematisch eingezeichnet. Der Standort kann
verandert werden, wenn die Gesamtzahl der Baume erhalten bleibt.
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4.3  Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

4.3.1 Die Flache an der Gebauderiickseite Hollandische Strale ist als gértnerisch gestalte-
te Grinflache anzulegen. Es sind standortgerechte Baume (mittelkronige Laubbau-
me) und Straucher zu verwenden. '

4.3.2 Die Flache im Blockinnenhof ist auch dann vollstandig zu entsiegeln und als Garten-

flache zu entwickeln, wenn der unter 4.2.1 geforderte Mindestanteil der Grundstticks- \ % / - . : . ) ' ' ¥ - 1 '
flache iiberschritten wird. Sie ist von allen baulichen Anlagen gem. § 2 Abs.1 HBO . \ e, X é}_ ' - s - R : % : ) 8 £
freizuhalten, soweit es sich nicht um Kinderspielplatze handelt. Die Flache ist zu be- . w)\ 9 a: 7 _ ; : W ; 50 =~ | : \
griinen und mit mittel- bis groBkronigen Laubbdumen, hochstdmmigen Obstb&dumen = ) X s \ R : L . v 0L & \.
und Strauchern zu bepflanzen. » Q- § ® 2 v 6 ) > s’s L
N <
4.4 Dachbegriinung _ 2 -2 - T N LT . 2 1 =
Die Dachflachen der eingeschossigen Gebéude sind dauerhaft flachig und extensiv L ) \ . et : ; | YRR, b ! I
zu begriinen. Das Substrat hat mindestens 7 cm dick zu sein. — - L
4.5  Fassadenbegrlinung | ' Pl_a _— h L '..kl“— st i : Geschlossene Bauwelse (§ 9(1) Nr zhgawugB—,S‘ 22 BauN‘;(l;) o e Planunterlagen hergestellt nach dem unter Z n- | Aufgestelit
5 S ; — . g : unter Zugrun- ufgeste
E{Iale nord- und ostexponierten Fassaden der Blockinnenhéfe sind dauerhaft zu beran _ _ . nzeicnenerkiarung | delegung der Flurkarte entstehenden stadtischen
n. ; .. TeIp—— —  Baulinie (§ 23(2] BauNVO) ' ' ' Kartenwerk durch das Stadtvermessungsamt
" _ o : : (Verm St nach § 8 Abs. 1 Nr 3 K
5. AusgleichsmaBnahmen Liste der empfohlenen Baumarten s s 'BESTAND, GRENZEN, SONSTIGES A S e e 3 - il e RS, 1N Rat Gesd
51  Alle baulichen Eingriffe sind auf dem Grundstiick des Eingriffsverursachers auszu- Eberesche Sorbus aucuparia N ' ' : = 9 Kassel. den 1¢ Sgp&ﬂx:be( 1995
gleichen. Die griinplanerischen Festsetzungen unter 4.1, 4.2- 4.2.4, 4.3- 4.5 sind Rotdorn : Crataegus laevigata "Paulii* ' = Umgrenzung der Flichen fur Vorkehnlu-ngen adm 5‘“"‘; 3 ' WAS S\amtfur Sladlplanung
Ausgleichsmanahmen im Sinne des § 8a-c BNatSchG. Spitzahorn : Acer platanoides z.B. -%2— Flursticksnummer | ‘ Yor BOpc e Umweuemwirkungeng(mll;lmszc‘hu';z: [l?] BI::(;B} i - LI DerMdg O e\ SHndStadterneuefiing
5.2  Beider Bebauung des Grundstiicks zwischen Hollandischer StraBe, MombachstraBe, Belr‘?ahom ‘ Acer pseudoplatanus s ! Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ e '_g _ : C W iaa l, "
rickwartiger ErschlieBungstralRe und festgesetzter Nutzungsgrenze, fur das die Nut- Feldahorn Acer campestre ‘ Fl.14 . Flurnummer ) : Offe Verkehrsfliche / Offéentliche Parkplatze ¥ 2 <
zung MI-g-0,6-4500 o festgesetzt ist, missen zusétzlich als Ersatz fir wegfallende Blumenesche Fraxinus ornus : _ | _ s 9[2;1:'?:1 ;auGB) i 1 4 Stadtrat a7/ / BavoBerrat Y
B4ume die zeichnerisch festgesetzten Baympflanzungen im &ffentlichen Raum der Gemeine Esche Fraxinus exelsior ]IEEEEE[ Bé&schung Als Bebauungspl E\Wwy ffentlichen Ausl 1\3
Mepbacisirabieund der Hollanciechan Stharia i Lastdn Gos Gidslicks durhoe- Robinie Robinia pseudoacacia ‘ : ———  Strassenbegrenzungslinie (§ 9(1) Nr.11 u. [6) BauGB) gusng RSO 6k Gt Gt PRI gfsf?rt::sccr:]ﬁ:glfgrl]es 12.1996 SR
fuhrt werden. . Sar]dbirke Betulla pendula Mauer . : : | | sammiung der Stadt Kassel gemaB § 3 Abs. 2 Satz 1
i , Hainbuche Carpinus betulus _. : . | VA Ein- bzw. Ausfahrt (§ 9[1] Nr.11 u. (6] BauGB) und 2 des Baugesetzbuches am 7.10.19%
6. Immissionsschutz ' Vogelkirsche _ Prunus avium Wassereinlauf / Kanal i -
6.1  Nach § 9 (1) Nr.23 BauGB gelten fiir Feuerungsanlagen und Verbrennungsmotoran- Obstgehélze : . ! ——— Geplante Grundsticksgrenze Kassel. den 24.10.1996 m
lagen folgende Beschrankungen: Feste und flissige Brennstoffe durfen nicht ver- ; Zierobstgehélze ' ‘ ' f Zaun i ' s S LS
wandt werden. Gas darf nur in Anlagen verwandt werden, die den Anforderungen des ' i ’ Offentliche Grinflache (§ 9(1] Nr.15 u. (6] BauGB) 3 'W%'Skai
Umweltzeichens (RAL) gentigen. Liste der empfohlenen Straucharten Vorhandene Bebauung/ mit GeschoBzahl : il
d Sty ) o/ 2 :
Ausnahmsweise kann Heizél in Brennwertkesseln verwandt werden, die den Anforde- Zweigriffeliger WeiBdorn Crataegus laevigata : : -Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten i
rungen des Umweltzeichens geniigen. Flied Syri H&henangabe in T - Arten entspr. Baumliste (§ 9(1] Nr.25a BauGB) Stadtrat
] i . er yringa spec. .. m Q. NN _
Notstromanlagen diirfen ausnahmsweise mit Dieseldl betrieben werden. Rosen Rosa s _ ' | _ sttentith-austol . s
. : pec. E T o A | Vorhandener Baum, dauerhaft zu erhalten Hat offentl gelegen gemaB § 3 Abs. 2 Satz 1 Als Satzung beschlossen von d?a?”Sladlverordneten-
; ) ' ) W Schneeball - Viburnum opulus : bas. > W rafost ) : : und 2 BauGB vom 4.11.1996 bis einschlieBlich | versammiung der Stadt Kassel gemaB § 10 BauGB - :
6.2  Nach § 9 (1) Nr.23 BauGB sind Anlagen, die unter die Verordnung zur Emissionsbe- ornellkirsche Corviis mas : - : (§ 9(1] Nr.25b BauGB) 6.12. 1996 Ort und Zeit der offentlichen Ausle- | am 06.07.1998
grenzung von leichtflichtigen Halogenkohlenwasserstoffen (2. BImSchV) fallen, nicht : , e . . . s reoe
lissi Hasel Corylus avellana . Vorhandener Baum, nicht zu erhalten . gung wurden bekanntgemacht in der Stadtausgabe :
ZHORRG : ; ; Hartriegei Cornus sanguinea . _F ESTSETZUNGEN E _ . : Kassel der Hessisch-Niedersachsischen Allgemei- _ -
Alle haustechnischen Anlagen nach § 39 HBQ sind (ber das Dach zu fihren. iich Ribes. Rub , . , : nen Nr. 248 vom 24.10,
: Beerenstraucher ibes,Rubus usw. , "|'  Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) a— e o Bee e &
6.3  Nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB miissen bei allen Gebauden in den gekennzeichneten Liste der empfohlenen Heckengehdlze ' . : inkroniger Laubbaum Blotengehdiz zu p I Kassel. den 9.12.1
Bereichen bauliche Vorkehrungen getroffen werden, die den zu erwartenden Larm- Lit;uster pf Li%ustrum vigare Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO) . und dauerhaft zu erhatten (§ 9(1) Nr-25a BauGB)
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1 Der Geltungsberelch liegt im Bereich eines Bombenabwurfgebietes. Vor BaumaR- 9 gy A 4 y 3 e ‘ ' : : : ! I Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz Anzeigevermerk
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Bei Arbeiten im Boden ist die Untere Wasserbehdrde zu beteiligen. Klettergurke Akebia quinta (K) _ b few =wd Garagen und Gemeinschaftsaniagen _ :
3 Werden bei Ausschachtungsarbeiten im Planungsgebiet Kellergewélbe oder Mauer- Peiffenwinde Aristolochia (K) ' e 28.24000  GeschoBflache in m(§ 20 B NVO) (§ 9111 Nr.4 u. Nr.22 BauGB) -
werk gefunden, ist die Untere Denkmalschutzbehorde unverziglich zu informieren. G iner Ef Hisclera hel _ : q #H TGa Tiefgarage :
4 Die Versorgung der Haushalte und Gewerbebetnebe mit Energie aus der Fernwarme- Kleeg::'ri:ed:'te::ie Hy drearzgea';etiotaris : 2.B. 05 Grundflachenzahi (§ 19 BauNV0) ' ! ‘ A
leitung ist anzustreben. - ; : . - : ’ - = === Mit Gehrecht zu belastende Fldchen ' ’
5 Das Niederschlagswasser der Dachflachen sollte in eine Zisterne auf dem jeweiligen Wilder Wein Parthenocissus in Arten : gort © ' =5 . (§9[1] Nr.21 u. [6] BauGB) ‘ : - ' SN : . ' .
Grundstiick eingeleitet und als Brauchwasser, verwertet werden. Immergriines GeiBblatt Lonicera henryi (K) et Zaht der Vollgeschosse als Hochstmal S '

nerg : | 20BauNvVO : | )
6 Far ::; lBepﬂanzung privater Freiflachen werden folgende Baum- und Straucharten gn;t;:i‘ Polygonum aubertii E B , : Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ‘
empfohlen: stwande: ¢ 1 x el : &89 (51[4], §16[5] BauNVO) :
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