TEIL A: PLANZEICHNUNG

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN /
VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

DER STADT KASSEL NR. V/45

“HOLLANDISCHE STRASSE 203 A-

BAU- UND GARTENMARKT*
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2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. | NR. | BAUGB

2.1 Grundfléchenzahl

2.2 Héhe baulicher Anlagen

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

5. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGBR

6. VERKEHRSFLACHEN SOWIE ANSCHLUSS
ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRS-
FLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

7. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGSB

8. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN, UCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
GEM § 9 ABS.1 NR. 25 A BAUGB
IN ANWENDUNG DES § 8 BNATSCHG LV.M. § 9 ABS. 2 HRO

von Kiichenmébeln) und Braune Ware,

2. gastronomische Betriebe sind zuldssig,

3. die Errichtung von max. 325 Stellplétzen,

4. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fir Betriebsinhaber, die dem Bau- und
Heimwerkermarkt zugeordnet und ihm gegeniiber
in Grundfléche und Baumasse unrergeorgnet sind,

5. die Errichtung von Praktiker-Musterhausern.

gem. §§ 16, 17 und 19 Abs. 1 und 4 BauNVO,
0,6; siehe Plan

Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO iV.m. § 17 Abs. 2
BauNVO ist eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundfliche bis zu 50 vom Hundert bis zur
Obergrenze von 0,8 zulassig; weitere Uberschreitun-
ger:d in geringfigigem Ausmaf8 kénnen zugelassen
werden.

ﬁem. §§ 16 und 18 BauNVO, siehe Plan

ier: Gebdudehhe max. 17 m im Eingangsbereich
des Gebdudes

hier: Gebaudehdhe max. 9,50 m fir das eigentliche
Markigebaude

hier: Geb&udehshe max. 12 m fir die geplanten
Musterhduser

Von der Festsetzung der Gebdudehche sind unterge-
ordnete Bauteile sowie Dachaufbauten bis max. 3 m
ausgenommen.

hier: abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4
BauNVO

In der abweichenden Bauweise werden Gebéude mit
einer Ldnge von iiber 50 m errichtet,

siehe Plan,

hier: Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO.
Innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfiéchen sind
Stellplétze, Zugdnge und sonstige dem Sondergebiet
zugeordnete Nebenanlagen zuldssig. Zu- und
Umfahrten (z.B. Feuerwehrumfahrt) sind auch
auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfléchen
zuldssig.

siehe Plan,

Auf den im Plan festgesetzten Fldchen bzw. innerhalb
der Baugrenzen werden maximal 325 Stellplatze
errichtet.

siehe Plan,

Gemdfl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird im siidlichen
Planungsgebiet zur Schenkebier Stanne ein Ein- /
Ausfahrtbereich ~ festgesetzt.  Im  &stlichen
Planungsgebiet zur Hollandischen StraBe hin, werden
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB zwei Ein- /
Ausfahrtbereiche festgesetzt.

Die Feuerwehrumfahrt ist aus Griinden der
Grundwassererneuverung wasserdurchlassig zu befe-
stigen.

siehe Plan,

* GemaB § 9 Abs. 2 HBO ist an oder auf den bau-
lichen Anlagen eine Flache in der GréBe von
einem Drittel der Uberbauten Grundflache zu
begriinen.

¢ Zur Einbindung der baulichen Anlagen sind auf
den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetz-
ten F?&chen innerhalb des Planungsgebietes stand-
ortgerechte Gehélze aus der Pflanzliste im Raster
von 1,5 x 1,5 m anzupflanzen und auf Dauver zu
erhalten.

Ein- und Ausgangsbereiche, Ein- und Ausfahrten
sowie Sichtdreiecke werden von Anpflanzungen
freigehalten.

¢ Im Bereich der gem. § ® Abs. 1 Nr. 25a BauGB
festgesetzten Flache im nordlichen und westlichen
Planungsgebiet ist die  Anlage  einer
Feverwehrumfahrt zuldssig.

* |m Bereich der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
festgesetzten Flache entlang der Hollandischen
Strafle ist die Errichtung eines Werbepylons mit
einer Grundfléche von max. Tqm und einer Hohe
von max. 18 m zuldssig. Weiterhin ist die
Errichtung von max. 15 Fahnenmasten zuléssig.

* Die im sidwestlichen Planungsgebiet befindliche
Mauer entlang der Grundstiicksgrenze ist mit
Kletterpflanzen aus der Pflanzliste gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB einzugriinen.

* Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB. Diese sind dau-
erhaft zu erhalten und zu Eﬂﬂogen. Ausfallende
Gehdlze sind durch Nachpflanzung standorige-
rechter Gehdlze zu ersetzen.

PFIANZLISTEN

PLANZEICHENERLAUTERUNG

(NACH BAUGB IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZV 1990)
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GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

SONSTIGES SONDERGEBIET
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 11 BAUNVO)
HIER: SONDERGEBIET BAU-/GARTENMARKT

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9 ABS.1 NR. | BAUGE )

HOHE BAULICHER ANLAGEN,
HIER: MAX. GEBAUDEHOHE
(5 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS.3 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGS U. § 22 ABS. 4 BAUNVO)

EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS
ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
HIER: EIN- UND AUSFAHRTBEREICH

(§ 9 ABS.1 NR. 4, 11 UND ABS. 6 BAUGH

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLAN-
ZEN VON BAUMEN, STRAUCHER UND SONSTI-
GEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 ABS. 1 NR.25A BAUGH)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLA-
GEN, STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEIN-
SCHAFTSANLAGEN

(§ 9 ABS. 1 NR. 4 UND 22 BAUGB)

HIER: STELLPLATZE

ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG INNER-

HALB EINES BAUGEBIETES
§ 1 ABS. 4 § 16 ABS. 5 BAUNVO)

FLURSTUCKSGRENZEN BESTAND

ABRISS

IEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB I1.VM. BAUNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGS

1.1 Baugebiet SO

1.1.1 zulassige Arten von Nutzungen

Sonstiges Sondergebiet, Bau-/Gartenmarkt
gem. § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO

Zuldssig sind (jeweils einschlieBlich der zugeordneten
Lagerfléchen und -réume, Sozialréume, Treppenhau-
ser, Flure, Passagen, Verwaltungsréume, sonstige Ne-
benanlagen, Werbeanlagen etc.)

1. ein Bau-, Heimwerkermarkt und Gartencenter mit
einer Verkaufsficiche von max. 10.500 m? mit den
folgenden Ssortimenten:

Werkzeuge, Elektomaschinen, Maschinenzubehér,
Eisenwaren, Sanitar und Heizung / -Installation /
Klima, Bad-Ausstattung / -Mébel, SanitarKeramik
/ -Stahl, Sanik'irurﬁlw?, Wand- und Bodenfliesen,
Holz, Paneele, Démmaterial, Tiren, Zargen / -zu-
behér / Schlésser und Beschlage, Chemische Bau-
stoffe / Baustoffe incl. Be- und Entwiisserung, Bau-
elemente, Fenster, Dispersionsfarben, Farben -
lacke - Holzschutz, Tapeten, Wand- und Decken-
platten, Malerwerkzeug, Kleber (ohne Baukleber),
Elekirodnstallation, Elekirische Gerdte, Boden-
belage - Zubehdr, Garten-, Motorgerdte, Freiland-
pflanzen, Innenpflanzen, Gartenwerkzeuge, Gar-
tendinger, Gartenausstattung, Teiche/
Teichzubehdr, Camping-, Gartenmébel, Floristik -
keine Schnittblumen, Autozubehdr und -pflege,
Ofen und Brennstoffe, Berufskleidung / Sicherheit.

* Innenstadtrelevante Randsortimente (Innendeko-
ration, Bad- und Fensterdeko, Bilderrahmen/ -
zubehér, Basteln/Werken/Hobbybedarf, Frei-
zeit, Sport, Fachzeitschriften, Fachbiicher) bis
maximal 400 m? Verkaufsfidche,

* Nicht innenstadtrelevante Randsortimente (Lam-
pen/Leuchten, M&bel, Bodenbelége).
Nicht innenstadirelevante Randsortimente und
innenstadtrelevante Randsortimente diifen zu-
sammengefaBt maximal 10 % der Gesamtver-
kaufsﬂﬁcie nicht iberschreiten.

* Nicht zuléssig sind die Sortimente Haushaltswa-
ren, Schreibwaren / Biroutensilien, Heimtex-
tilien (auBer Bad- und Fensterdeko), Tiernah-
rung, Weifle Ware (nur zuldssig als Bestandteil

Pflanzenliste fir Flichen zum Anpflanzen von Béumen
und Stréuchern

B&ume 1. Ordnung,
H./Stb. 3xv. mB. StU 16-18 cm

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
;ruxii\us excelsior gsche :
opulus canescens raupappe
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Salix alba “Liempde” Silberweide
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

B&ume 2. Ordnung,
H./Stb. 3xv. mB. StU 16-18 cm
(ﬂhc H.lt “o 175'255 tl‘l‘l,

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus-Sorte Apfelbaum
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Kirschgaum
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus intermedia

PRt

Solitéirs, Sol. 3xv. mB. 150-175 cm

Amelanchier lamarckii Felsenbirne

Comnus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weiidorn
Stréucher, Sir. 2xv. oB. 60-100 cm

Berberis vulgaris Saverdorn

Cornus mas Kornelkirsche

Comus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weifldorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Evonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Frangula alnus Kreuzdorn

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Echter Kreuzdorn
Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose

Rubus fruticosus Brombeere

Rubus idaeus Himbeere

Salix caprea Salweide

Salix purpurea Purpurweide

Salix viminalis Korbweide
Sambucus racemosa Traubenholunder
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Vibumum lantana Wolliger Schneeball
Vibumum opulus Gewshnlicher Schneeball
Kletterpflanzen mB.

Celastrus orbiculatus Baumwiirger
Clematis montana Waldrebe

Clematis vitalba Heimische Waldrebe
Fallopia aubertii Knéterich

Hedera helix Efeu

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Lonicera periclymenum Wald-Geiflblatt

Parthenocissus quinquefolia  Wilder Wein

Parthenocissus Selbstklimmender
tricuspidata “Veitchii” Wilder Wein
Bodendecker

Chaenomeles japonica Scheinquitte
Hedera helix Efeu

Ligustrum vulgare “Lodense” Kriechender Liguster
Lonicera pileata Kriechende
Heckenkirsche

Symphoricarpos x

chenaultii “Hancock” Schneebeere
Symphoricarpos

“Magic Berry” Schneebeere

VERFAHRENSVERMERKE

Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrundele-
gung der Flurkarte entstehenden stidtischen Karten-
werk durch das Stadtvermessungsamt

(Verm.St nach § 15 Abs. 1 Nr. 3 Hess. Verm.G)

Aufgestellt,

Kassel, den 25.10.1999

Als Bebauungsplan - Entwurf zur &ffentlichen Ausle-
gung beschlossen vom Magistrat der Stadt Kassel
gemall § 3 Abs. 2 Satz 1 und des Baugesetzbuches
am

Kassel, den 01.11.1999

e

Offentlich auszulegen in der Zeit vom 15.11.1999
bis einschlieBlich 17.12.1999

Kassel, den 01.11.1999

Hat 6ffentlich ausgelegen gemdfl § 3 Abs. 2-Satz 1
und 2 BauGB vom 15.11.1999 bis einschlieBlich
17.12.1999 Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung
wurden bekanntgemacht in der Stadtausgabe Kassel
der Hessisch-Niederséchsischen Allgemeinen Nr. 259
vom 05.11.1999

Kassel, den 20.12.1999

-
At erneut Sffentlich ausgelegen gemaB §°3. Abs#”
Satz "\ BauGB vom __, , bis einsghifeBlich
il Ort und Zeit der SffentlichgarAuslegung
wurden bekanntgemacht in der Stagidlsgabe Kassel

der Hessisch-Niedersiichsischep Allgemeinen Nr.__
vom __,_,
Kassel, den
ot fir Stadigesialiung
Bauoberrat N

OwgdB § 3 Abs. 3, Satz 1 BauGB erneut offenh
auszulsgen in der Zeit vom
bis einsc

Qlich __,_.

’ Stadtrat
- — = - —
Als Satzung beschlossen von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel
gemal § 10 BauGB am 08.05.2000.

Kassel, den 24.09.2001

Die Stadtverordnetenversammiung

Der von der Stadiverordnetenversammlung als Sat-
zung beschlossene Bebauungsplan ist gemaB § 10
Abs. 3 des BauGB vom 27.08.1997 (BGBL. IS.
2141) ortiblich bekanntzumachen

Kassel, den 25.09.2001

Allgemeinen Nr.267vom 16,11, 2001
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden.

Kassel, den 16.11. 2001

RECHTSGRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfihrung und die Fest-
setzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

/ vorhabenbezogenen Bebauungplanes gelten v.a.
folgende Gesetze und Verordnungen:

* das Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntma-
chung der Neufassung vom 27. August 1997
(BGBI. I, S. 2141, ber. 1998, S. 137)

* die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Be-
kanntmachung der Neufassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investi-
tionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S.
466)

* die Anloge zur Verordnung iber die Ausar-
beitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3 Anlage)

* das Gesetz iber Naturschutz und Landschafs-
pflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
i.d.F. vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994)

* das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdu-
sche, Erschitterungen und dhnliche Vorgdnge
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990
(BGBI. | S. 880, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 19.10.1996, BGBI. | S. 1498)

* das Wasserhaushaltsgeseiz i.d. Neufassung vom
12.11.1996 (BGBI. | S. 1695)

* das Hessische Wassergesetz (HWG) vom 6. Juli
1960 (GVBI. S. 69, 177) in der Fassung vom 22.
Januar 1990 (GVBI. | S. 114), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 15.07.1997 (GVBI. | S. 232),

¢ die Stellplatzsatzung der Stadt Kassel vom 03.
Juni 1996

* die Hessische Bauordnung (HBO) vom 20. De-
zember 1993 (GVBI. | S. 655), zuletzt gedéndert
durch Gesetz vom 27. Februar 1998 (GVGI. | S.
34)

* die Hessische Gemeindeordnung (HGO) vom 25.
Februar 1952 (GVBI. S. 11) in der Fassung vom
1. April 1993 (GVBI. | S. 534), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 17.12.1998 (GVBL. 1 S. 562),

* das Hessische Gesetz iiber Naturschutz und
Landschafispflege (HENatG) vom 19. September
1980 (GVBI. | S. 309) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 16. April 1996 (GVBI. |
S.145)

UBERSICHTSPLAN MST. 1 : 5000

STADT KASSEL

FESTSETZUNGEN 6kv. § 9 48s. 7 BAuGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

siehe Plan

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN /
VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
DER STADT KASSEL NR. V/45

“HOLLANDISCHE STRASSE 203 A -
BAU- UND GARTENMARKT*

FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN

Der Freiflachengestaltungsplan (mit den textlichen Er-
léuterungen vom 26.10.1999) zum vorhabenbezoge-

nen Bebauungsplan, bestehend aus Plan und Er-
lGuterungsbericht, wird Bestandteil der Satzung.

HINWEISE

A BEARBEITET IM AUFTRAG
DER METRO IMMOBILIEN GMBH

A AN DER ERSTELLUNG DES
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES
WAREN BETEILGT:

PROJEKTBEARBEITUNG:
DIPL- GEOGR. MATTHIAS ALTHERR

PLANDESIGN:
GISELA DEBOLD
UTE SCHWINDLING

A FEBRUAR 2000 (SATZUNG)

A VERANTWORTLICHER PROJEKTLEITER:

ﬁ 4

BERATENDER INGENIEUR
ESCHAFTSFUHRENDER GESELLSCHAFTER

BAUMPFLANZUNGEN

Das Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesell-
schaft fir StraBen- und Verkehrswesen ist bei den
Baumpflanzungen zu beachten.

STELLPLATZSATZUNG DER STADT KASSEL
Die Vorschriffen der Satzung zur Herstellung, Abls-

sung und Gestaltung von Stellplitzen oder Garagen
fir das Gebiet der Stadt Kassel vom 03.06.1996 sind

zu beriicksichtigen.

HESSISCHES DENKMALSCHUTZGESETZ

Bei Bodenfunden besteht Anzeigepflicht gem. § 20
DSchG.
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tARGUS PLAIN

INGENIEURGESELLSCHAFT FUR ANGEWANDTE RAUM-, GRUN-, UMWELT- UND STADTPLANUNG mbH
RATHAUSSTRASSE 12, 66557 ILLINGEN, TELEFON: 06825 - 942940, FAX: 06825 - 9429420



