Planzeichenerkldrung PlanzV 90
Art der baulichen Nutzung  (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

- Aligemeine Wohngebiete (§4 BauNVO), s.TF 1.1+ 1.3
- Aligemeine Wohngebiete (§4 BauNVO), s. TF 1.1+ 13
I | Mischgebiete (§6 BauNVO),s. TF. 12+13

11 | Mischgebiete (§6 BauNVO),s. TF 1.2+13
MaR der baulichen Nutzung (§ © (1) Nr.1 BauGB)

04 Grundfléchenzahl, s. TF 2.1

v Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal

GH Gebéaudehthe, als HochstmaR, s. TF 2.2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

g Geschlossene Bauwsise

== oo == Ballinie

o= == e == Baugrenze, s. TF 3

Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr.11 BauGB)

- Stralenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderar Zweckbastimmiing

Zweckbestimmung: FuB- und Radweg, s. TF 4

Abwasserleitungen  (§ 9 (1) Nr.13 BauGB)

-0—=<> unterirdisch s TF7.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Ziff. 25 BauGB)

@ Bamzuemalen s TFO
Sonstige Planzeichen

o )
b= o Fldche fir Gemeinschaftsstellplatze (§9 (1) Nr. 22 BauGB) s. TF 5

Mit Gehrecht zu belastende Flache, Beglinstigte: Anlieger
I (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

= == =y Crenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
e wm ol (§9(7)BauGB)

-—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Ziff. 1 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA und WA 1) werden die gem. § 4 (3) BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 1 (6) BauNVO wie folgt eingeschrénkt:
Unzuléssig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

In den Mischgebieten (M| und Ml 1) werden die gem. § 6 (2) BauNVO zulassigen Nutzun-
gen gem. § 1 (5) BauNVO wie folgt eingeschrénkt:

Unzuléssig sind Tankstellen und Vergniigungsstétten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2,
BauNVO.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA, WA 1) werden die zuldssigen L&den und in den
Mischgebieten (Mi, M| 1) die zuléssigen Einzelhandelsbetriebe im Sortimentsbereich Le-
bensmitteleinzelhandel auf eine Verkaufsflache von max. 400 m? je Einzelhandelsbetrieb
gem. § 1 (9) BauNVO begrenzt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Ziff. 1 BauGB)

In allgemeinen Wohngebieten (WA und WA 1) darf die zuléssige Grundflache nach

§ 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundfldchen von Garagen und Stellpl&tzen mit lhren Zu-
fahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, sowie baulichen Anlagen unterhalb
der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, nur bis zu
25 vom Hundert Gberschritten werden.

Uberschreitungen bis zu 50 % sind ausnahmsweise zuléssig, wenn die betreffenden Fla-
chen von Stellplétzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen wasserdurchl&ssig (z.B. mit
breitfugig verlegtem Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil, Schotterrasen, wassergebun-
dener Decke 0.4.) befestigt sind.

In Verbindung mit der als Hochstgrenze festgesetzten Anzahl der Vollgeschosse wird die
maximale Gebaudehdhe Uber Bezugspunkt wie folgt festgesetzt:

Anzahl der Voligeschosse max. Geb&udehthe

1 50m
2 10,0m
3 13,0m
4 16,0 m

Bezugspunkt ist die endglltige Hohe der Gelédndeoberkante.

Untergeordnete Bauteile, wie z.B. technische Dachaufbauten, kénnen in den Ml 1 - und
WA 1 — Gebieten die max. Gebdudehdhen ausnahmsweise Uberschreiten.

Uberbaubare Flichen (§ 9 Abs.1 Ziff. 2 BauGB)

Die Baugrenzen der Uberbaubaren Flachen kénnen ausnahmsweise durch untergeordne-
te Bauteile wie Treppenhdauser, Vordécher 0.4. geringfligig Uberschritten werden.

Offentliche Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 11 BauGB)

Die Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung "Fu- und Radweg” kann in-
nerhalb der stdlich der Naumburger Strale festgesetzten Uberbaubaren Flache Uberbaut
werden. Der ebenerdige Durchgang muss mindestens eine lichte Héhe von

2,5 m Uber Bezugspunkt einhalten.

Bezugspunkt ist die Oberkante des Fuk- und Radweges im Bereich der Uberbauung.

Fléchen fiir Gemeinschaftsstellpldtze (§ 9 Abs. 1 Ziff. 22 BauGB)

Die festgesetzten Gemeinschaftsstellpldtze werden den mit WA 1 gekennzeichneten all-
gemeinen Wohngebieten zugeordnet.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Ziff. 23 BauGB und § 81 Abs. 2 HBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fiir Neubauvorhaben und Ersatzinvestitio-
nen nur mit Erdgas oder Heizdl EL betriebene Niedrigtemperatur-Feuerungsanlagen bzw.
Feuerungsanlagen mit Brennwertnutzung zugelassen, die den aktuellen Forderungen des
Umweltzeichens "Blauer Engel” genligen, sofern kein Anschluss an das Fernwarmenetz
erfolgt.

Fur die Nahwéarmeversorgung sind ausnahmsweise Anlagen flr die Verwendung von
biogenen Festbrennstoffen zulassig, wenn sie die aktuellen Emissionsanforderungen des
Umweltzeichens ‘Blauer Engel” fir Pelletheizkessel dauerhaft einhalten.

Abwasser- und Regenwasserleitung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 13 und Abs.6 BauGB)

Beidseitig der gekennzeichneten Kanaltrassen sind jeweils 1,5 m Schutzstreifen einzuhal-
ten. Bauliche MaRnahmen innerhalb der Schutzstreifen sind mit dem Trager der Abwas-
serleitung abzustimmen.

Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Ziff. 14 BauGB, § 81 Abs. 4 HBO)

Im Plangebiet sind MaRnahmen zur Regenwassersammlung und -rickhaltung fir das
von den Dachflachen abflieRende Niederschlagswasser vorzusehen. Das gesammelte
Niederschlagswasser ist zu verwerten.

Eine Versickerung des von den Dachflédchen abflieBenden Niederschlagswassers ist nur
zulassig, wenn der Nachweis einer schadlosen Versickerung erbracht wird.

Ausgenommen von der Festsetzung nach 8.1 sind Gebdude deren Dachfldchen begriint
sind. Die durchwurzelbare Vegetationstragschicht muss mindestens 8 cm stark sein.
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MaRnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs.1a i.V.m. Abs. 1 Ziff. 20 und 25 BauGB)

Erhalt von Baumen

Die zum Erhalt festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang durch
gleichwertige Baume zu ersetzen. Aufschlttungen und Abgrabungen im Traufbereich sind
unzuléssig.

Baumpflanzungen auf den Grundstlicksflachen

Im Planungsgebiet ist ein Laubbaum je angefangene 300 m? Grundstlcksflache zu pflan-
zen. Vorhandene Badume werden auf die Gesamtzahl der zu pflanzenden Baume ange-
rechnet.

Baumpflanzungen auf den Stellplatzflachen

Je angefangene 4 Stellplétze ist zwischen diesen ein grolkroniger Laubbaum auf einer
Pflanzinsel zu pflanzen. Die Badume kénnen auf die Anzahl der zu pflanzenden Baume
nach Ziffer 9.2 angerechnet werden. Die erforderlichen Baumpflanzungen kénnen auch an
der stdlichen und westlichen Seite der Stellplatzanlage gepflanzt werden.

Fur die unter Ziffer 9.2 und 9.3 festgesetzten Badume sind standortgerechte, mittel- oder
groRkronige Laubbdume zu pflanzen (s.a. Artenverwendungsliste).

Die Badume sind als Hochstédmme, in der MindestgréRe 3 x verpflanzt mit Ballen zu pflan-
zen. Der Stammumfang soll bei groRkronigen Bdumen mindestens 16 -18 cm, bei mittel-
kronigen Baumen mindestens 14 -16 cm betragen. Die B&dume sind in einen Pflanzstreifen
von mindestens 1,50 m Breite bzw. in eine Baumscheibe von mindestens 4 m? Vegetati-
onsflache zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang durch gleichwertige Bdume
zu ersefzen.

Fassadenbegriinung

Im Planungsgebiet sind die AuBenwandflachen der Geb&dude zu mindestens 15% mit
Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Im MI 1-Gebiet sind die zum WA-Gebiet ge-
wandten Geb&udeseiten zu 100% zu begriinen. Notwendige Offnungen fiir Fenster und
Turen sind ausgenommen. Die Wéande von Garagen und Nebenanlagen sind zu mindes-
tens 50% zu begrinen.

Oberflachenbefestigung

Die zu befestigenden Grundstiicksfreiflachen sind so herzustellen, dass Regenwasser
versickern kann z.B. in Form von wassergebundenen Decken, Pflasterbeldgen mit Dranfu-
gen, Schotterrasen. Ergénzend dazu kann die Entwésserung der Fldchen in angrenzende
Pflanzflachen erfolgen. Fldchen auf denen wasser- und umweltgeféhrdende Stoffe gela-
gert werden, oder Flachen die eine andere Befestigungsart notwendig machen, sind da-
von ausgenommen.

Vorkehrungen zum Schutz vor Lirmimmissionen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB)
Schallschutz im Hochbau

Fur die dargestellten Larmpegelbereiche IlI-1V (s. Abbildung) wird passiver Schallschutz
gemaR DIN 4109, Schallschutz im Hochbau fiir schutzbediirftige Nutzungen festgesetzt.
Schiafzimmer und Kinderzimmer sollen nicht auf der straBenzugewandten Seite angeord-
net werden.

Die Bemessung des baulichen Schallschutzes fir schutzbedUlrftige Nutzungen muss unter
Beachtung der Regelungen der DIN 4109 entsprechend dem L&rmpegelbereich erfolgen.
Dabei kénnen Pegelminderungen durch Eigenabschirmung (Geb&dudestellung) sowie
durch vorgelagerte Geb&ude und bauliche Anlagen in Ansatz gebracht werden; Reflexio-
nen und Mehrfachreflexionen sind zu berlcksichtigen.

Abbildung: Lirmpegelbereiche (Gutachten - Nr. L5576 - TUV Siid)

Fluchtlinienplan

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Festsetzungen des Fluchtlinienpla-
nes Nr. 885 vom 14.01.1913 auRer Kraft gesetzt.

Hinweise

1. Bodenverunreinigung (§ 9 Abs.6 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes besteht fir Teilflachen aufgrund einer frilheren gewerbli-
chen Nutzung eine Altlastenrelevanz.

Werden bei BaumaRnahmen und Bodenarbeiten geruchliche Veranderungen des
Erdreiches oder gréRere Bodenaufflllungen vorgefunden, oder besteht aus anderen
Grinden Verdacht auf Kontamination, ist die untere Wasserbehorde der Stadt Kassel

unverzuglich zu informieren.

Artenverwendungsliste fir Baumanpflanzungen

GroRkronige Badume

Acer in Arten

Quercus petraea

Quercus robur

Tilia-Arten

Fraxinus excelsior in Sorten
Ailanthus altissima
Sophora japonica

Mittelkronige Baume

Acer campestre
Aesculus flava
Amelanchier Hochstamm
Carpinus betulus
Crataegus prunifolia
Malus in Sorten
Sorbus-Arten

Ahorn

Traubeneiche

Stieleiche

verschiedene Linden-Arten
groRRkronige Eschen-Sorten
Gotterbaum

Schnurbaum

Feldahorn

Gelbe Pavie (Kastanie)
Felsenbirne als Hochstamm
Hainbuche

WeiRdorn kirschenblattrig
Zierapfel in Sorten
verschiedene Ebereschen-Arten

Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrundelegung
der Flurkarte entstehenden stédtischen Kartenwerk durch
Vermessung und Geoinformation. (Verm. ST. nach § 15
Abs. 1 Nr. 3 Hess. Verm. G)
Kassel, 27.01.2006

Vermessung und Geojnfe
~

Als Bebauungsplan-Entwurf zur &ffentlichen Auslegung
beschlossen von der Stadtverordnetenversammiung der
Stadt Kassel geméR § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 des BauGB.
Kassel, 01.02.2006

Hat bffentich ausgelegen gemals § 3Abs. 2 Satz 1 und 2
BauGB vom 06.02.2006 bis einschlieRlich
7.03.2006. Ort und Zeit der offentlichen Auslegung wurden
bekanntgemacht in der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-
Niederséchsischen Allgernelnen Nr 24 vom
28.01.2008.

Kassel, 09.03.2006

's'
/(—’u

" Technischer Angestellter

Der von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung
beschlossene Bebauungsplan ist gemédR § 10 Abs. 3 des
BauGB vom 27.08.1997, zuletzt geéndert am 24.06.2004
(BGBI. I. 8. 2141) ortsiiblich bekaqu machen.

Kassel, 14.07. 2006
Der Magistrat

Oberbtirgermerster
Rechtsgrundlagen:

«  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
s  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1980 (BGBI. | 8. 132),

zuletzt geéindert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Aufgestellt,

Kassel, 27.01.2006

. %% Stadtplanung
Der Magistrat /_ \und Bauaufsicht
~
gez. Witte ( % gez Spangenberg
Stadtrat ' Baudirektor

Offentlich auszulegen in der Zéit ot 06.02.2006
bis einschlieBlich 07.03.2006 .

Kassel, 27.01.2006

Als Satzung beschlossen von der Stadtverord-
netenversammiung der Stadt Kassel geméR § 10 BauGB
am 10.07. 2006

Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Niederséchsischen
Aligemeinen Nr. 167 vom 21.07.2006.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden.
Kassel, 21.07.2006

»  Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1993 (GVBI. 1992 | . 534)

zuletzt geéindert am 17.12.1998 (GVBI. | S. 562)

«  Planzeichenverordnung (PlanzV/90) in der Fassung vom 18.12.1990 ( BGBI. 1991 | S. 58)
e  Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 18.06.2002 (GVBI. 1 S. 274)
¢  Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) in der Fassung vom 20.12.1993,

zuletzt gesindert am 18.06.2002 (GVBI. | S. 364)
s  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung
zuletzt gesindert am 24.06.2004 (BGB. | S. 1359)

vom 26.03.2002,

s  Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler (DenkmalSchG) in der Fassung vom 05.09.1986 (GVBI. | S. 262, 270)
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